SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000

I
r!

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 u. 20 BauNVO)
GR zulassige Grundflache in m?
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

IE' Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

I gt : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
I Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer
und Nutzer des Flurstiickes 198 der Flur 1, Gemarkung
Kihlungsborn zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

2. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Hinweise

Die Geltungsbereiche der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B
der Wasserfassung Kiihlungsbormn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fiir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regel-

werk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffélli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines \ertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Hauptgeb&ude im Geltungsbereich 1 unterliegt dem Denkmalschutz und ist in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Alle Veranderungen an einem
Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gemaflt § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Ge-
nehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG

M-V durch die zusténdige Behérde.

Es gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Staclt Ostseebad Kiihlungsborn iiber die
Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze fiir Kfz sowie iiber die finanzielle Abl&-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz) sowie die Erhal-
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Kiihlungsborn — Planungsbereich B fiir den Ortskern West) in der zuletzt ge-

anderten Fassung.

Plangrundlagen:
Flurkarte im Mafstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand

31.7.2008; Topographische Karte MafRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 30 in cder Fassung der 1. An-

derung; eigene Erhebungen

30 "Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strale"

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V} in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 08.09.2011 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-
Héacker-StraRe”, gelegen in Kiihlungsborn West, umfassend zwei Teilflachen des
Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 214/2 (Neue Reihe Nr. 128) und 154/6 der
Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Umwidmung einer privaten Griinflache in ei-
ne Stellplatzfiiche auf dem Flurstiick 154/6, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn
sowie die Umwidmung einer ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache in ein allge-
meines Wohngebiet (WA 3) und die Aufnahme eines Geh- und Leitungsrechtes
auf dem Flurstiick 214/2, Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn. Fiir die umzuwid-
menden Flachen gelten abweichend von der Ursprungsplanung ausschlieflich
nachfolgende Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften.

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16 und
19 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebaude zu Ferienhausern und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

2.2 Die zuldssige Grundflache fiir Garagen, Carports und Nebengebaude i.S.d.
§§ 12 u. 14 BauNVO im WA 3 betragt zusétzlich zur festgesetzten zuldssigen

Grundflache insgesamt max. 200 m*.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)
3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&auden und
Stellplatzen fiir Miillbehalter ist im Vorgartenbereich unzuléssig.
3.2 Die Errichtung von Garagen ist auf den ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (Geltungsbereich 2) unzulassig.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGRB)

4.1 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

4.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm und
mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Héhe liber Geldndeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschiit-
tung, durch das Lagern oder Ausbringen von festen oder fliissigen Stoffen, die
schadigenden Einfluss auf das Wachstum haben kénnen, und vor Beschadi-
gungen der Baumrinde sowie wéhrend Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu
schiitzen. PflegemaRnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohen-
cder Gefahren sind zuléssig. Der Abgang von Baumen, Grolistrauchern und He-
cken ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Fiir Baume
gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis

1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbaume
und liber 1,80 m Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zu-
sétzlicher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x v., Stammumfang 14-18 cm gemessen in 1 m Héhe). Fiir Grof3-
straucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach
Art, GréRe, Vitalitat und Skologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulquali-
tat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnah-
men und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

4.4 In einer Breite von 7,0 m ab B&schungsoberkante der Asbeck ist jegliche Be-
bauung oder Befestigung von Flachen unzuldssig. MaRnahmen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Graben (Asbeck)
fithren kénnen, sind unzulédssig. Die Verwendung von Diingemitteln oder Pesti-
ziden im Gewasserschutzstreifen ist in diesem Zusammenhang ebenfalls unzu-

lassig (Geltungsbereich 2).

5, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)
5.1 Samtliche bauliche und gestalterische MaRnahmen am Hauptgeb&ude sowie an
Garagen und Nebenanlagen sind mit den zustédndigen Denkmalschutzbeh&rden

abzustimmen.

5.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulissig.

5.3 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

54 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung liber die &itlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am 23.09.2010 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.11 gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist am 14.10.2010 und am
14.04.2011 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt cder

Stackt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 31.03.2011 den Entwurf der 2. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-

ben nach § 13 Abs. 2Nr. 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2011

bis zum 27.05.2011 wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-

seebad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 14.04.2011 durch Ver&ffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stackt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauthin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-

nen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager Gffentlicher Be-
lange sind gemalk § 13 Abs. 2Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.04.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und iiber die &ffentli-

che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
Malstab 1: vorliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den )
(Siegel)  Offentlich best. Vermesser

(8) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

am 08.09.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 08.09.2011 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde gebilligt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

(8) Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den
(Siegel) Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Staclt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

9)

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

(Siegel) Der Biirgermeister

Ubersichtsplan

~

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Strafle"

gelegen in Kithlungsborn West, umfassend zwei Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 30: Flurstiicke 214/2 (Neue Reihe Nr. 128) und 154/6 der Flur 1, Gemarkung
Kiihlungsborn
Satzungsbeschluss

08.09.2011



