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Vorhaben- und Erschlielungsplan Nr. 9
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1. Allgemeines
1.1 Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siidwesten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn am Kagsdorfer Landweg, Zwi-
schen der vorhandenen Bebauung an der Reriker Strake und einem etwa 200 m westlich gelegenen,
ehemals landwirtschaftlich genutzten Siedlerhof. Der Geltungsbereich reicht im Norden bis an die nord-
liche Grenze eines kleinen Waldstiickes und eine ehemalige SchieBanlage. Etwa 50 m siidlich des
Plangebietes befinden sich nicht mehr genutzte und zum Abri vorgesehene Schweinestalle der ehe-
maligen Landwirtschaftiichen Produktionsgenossenschaft. Das Plangebiet umfabt die Flurstiicke 259
(teilw.), 286/20, 287 (teilw.), 291/8 und 291/14 der Flur 1 der Gemarkung Kiihlungsborn und damit eine

Flache von ca. 3,6 ha.

Das geplante Wohngebiet ,Kagsdorfer Landweg" befindet sich in attraktiver Ortsrandlage und wird im
Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Es ist naturraumlich durch einen Graben-
verlauf an der dstlichen Grenze, das Waldgebiet sowie €ine aufgelassene Feuchtwiese im Norden und
brachgefallene Griinland- bzw. Ackerflachen charakterisiert. Das Gelande fallt von rund 16 m . NN. im
sulersten Stidwesten leicht nach Nordosten auf etwa 12 m 0. NN. ab.

1.2 Derzeitige Nutzung

Der fiir eine Bebauung vorgesehene Teil des Plangebietes stand ehemals als Acker- bzw. Griinland
einer LPG in Nutzung. Inzwischen sind die Flachen nordlich und siidlich des Kagsdorfer Landweges
brachgefallen. Im nordlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine erhaltenswerte Feuchtwiese
und ein teilweise bruchartiger Waldbestand in einer Grofe von etwa 0,3 ha. Dabei handelt es sich um
schiitzenswerte Biotope nach § 2 des 1. NatG M-V. lnngrhalb des Waldes und einer Geblischgruppe im

Nordwesten sind Anlagen eines ehemaligen SchieR-Ubungsplatzes der Zivilverteidigung vorhanden,
die im Rahmen der Ausgleichsmainahmen entfernt werden sollen.

An der Ostgrenze des Plangebietes verlauft von Siid nach Nord ein ca. 3-5m breiter Graben, der im
nordlichen Bereich im Zusammenhang mit der Neubebauung an der Reriker StraRe renaturiert wurde.

Das Plangebiet bzw. die am Kagsdorfer Landweg liegenden Gehofte im AuRenbereich werden derzeit
iiber einen asphaltierten, landlichen Weg in einer Breite von 3 m erschlossen, der im Osten an die Reri-

ker Strafe anbindet.

Der gesamte Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 9 befindet sich innerhalb
der Trinkwasserschutzzone lllb der Grundwasserfassung Bad Doberan/Kiihlungsborn. Die Forderun-
gen, Nutzungsbeschrénkungen und Verbote hinsichtlich des Trinkwasserschutzes und der Richtlinie ftir
Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil ,Schutzgebiete fur Grundwasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W

101) sind einzuhalten.

1.3 AnlaB und Ziele der Planung

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beabsichtigt, ausgelost durch die starke Nachfrage nach Bau-
grundstiicken und den Nachholbedarf hinsichtlich der Bereitstellung von qualitativ hochwertigem Wohn-
raum, ein Baugebiet am westlichen Ortsrand zur Wohnbebauung zu erschlieften. Das Vorhaben ent-
spricht den im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock ausgewiesenen
Entwicklungszielen fiir das Unterzentrum Kiihlungsborn und dem vorhandenem Wohnungsbedarf.
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Deshalb beschloR die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn die Aufstellung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 9 ,Kégsdorfer Landweg* zur Errichtung von Wohnungen.
Dabei soll sich die Bebauung in die nahere Umgebung einfiigen.

Das Ziel der Planung ist die Schaffung eines attraktiven Wohngebietes zur Errichtung von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhausern. Durch die Nutzung der brachliegenden Flachen nérdlich und siidlich des
Kéagsdorfer Landweges lassen sich in Ergénzung der vorhandenen und geplanten Bebauung nordlich
und sidlich des Plangebietes Baugrundstiicke in Abrundung der Ortslage und unter Berticksichtigung
der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege wirtschaftiich erschlieRen.

1.4 Rechts- und Plangrundlagen

Rechtsgrundlagen der Planung bilden der § 7 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
ManahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993, § 246a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 8. Dezember 1986, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Anderung des Bauge-
setzbuches vom 30. Juli 1996, die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
26. April 1994 sowie das Erste Gesetz zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern (1. NatG M-V)
vom 10. Januar 1992.

Als Plangrundlagen dienten der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Wieck, Kiihlungsborn,
vom 10.3.1997 im MaRstab 1 : 500 sowie die Topographischen Karten im MaRstab 1 : 10.000 des Lan-
desvermessungsamtes M-V (Stand 1989, Ausgabe 1991).

2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhaltnisse

Nach den bisherigen Rechtsverhaltnissen wire das Gebiet bauplanungsrechtlich dem AuRenbereich
zuzuordnen. Eine Besiedlung zu den hier angestrebten Wohnzwecken nach §§ 34 und 35 BauGB k&-
me daher nicht in Betracht, so da® die Notwendigkeit des Erlasses einer entsprechenden Satzung be-

steht.

Der Inhalt des Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 9 entspricht der beabsichtigten stidtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes und den Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplanes der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn. Der Flachennutzungsplan weist den Geltungsbereich
des Wohngebietes ,Kagsdorfer Landweg* als Wohnbauland aus. Das urspriinglich im F-Plan weiter
westlich ausgewiesene, ca. 5,5 ha groRe Wohngebiet mit gleichem Namen entfallt. Stdlich des jetzigen
Wohngebietes ,Kagsdorfer Landweg® sind anschlieRend eine weitere Wohnbauflache und weiter siid-
lich sowie an der Reriker StraRe gemischte Bauflichen ausgewiesen. Die nérdlich und westlich an-
grenzenden Fléchen sind als Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft bzw. als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Teillandschaftsplan der Stadt Ostseebad Kihlungsborn von 1995 ist das Plangebiet als zu erhalten-
de Feuchtwiese/Brache ausgewiesen. Diese Ausweisung kann aufgrund der ehemaligen Nutzung und
des vorhandenen Bestandes nicht aufrecht erhalten werden. Der Teillandschaftsplan wird dementspre-
chend iiberarbeitet (BeschluR der SVV vom 30.10.1997). In Abstimmung mit den fiir Naturschutz zu-
standigen Behdrden wurde der erste Entwurf der vorliegenden Planung tberarbeitet und an die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege angeglichen.



3. Stadtebauliche MaRnahmen

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Aufgabe des stadtebaulichen Entwurfes war die Einordnung von Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhiusern
mitinsgesamt ca. 50 WE unter besonderer Beriicksichtigung der natiirlichen Gegebenheiten im Norden
des Planungsraumes und der umgebenden Bebauung. Der gesamte nérdliche Teil des ca. 3,6 ha gro-
Ben Planungsraumes bleibt in einer GréRe von etwa 1,65 ha vor Beeintréchtigungen geschiitzt. Die
Flachenbilanz weist weitere 0,5 ha als 6ffentliche Griin- und Schutzflachen aus, so daR insgesamt rund
2,15 ha Griin- und Schutzfidchen ausgewiesen sind. Die &ffentlichen Verkehrsfiichen umfassen etwa
0,15 ha, so daR fiir Wohnbauflachen einschlieBlich der privaten Griinfldchen, der festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sowie der Stellplatze rund 1,3 ha zur Verfiigung stehen.

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich am umgebenden Bestand. Ostlich des Plangebietes ist beid-
seitig der Reriker Strae und im Eingangsbereich des Kagsdorfer Landweges eine ein- bis zweige-
schossige Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, z.T. mit ausgebautem DachgeschoR, vorhan-
den. Westlich des Plangebietes befindet sich ein eingeschossiges Wohngebaude. Unter Berlicksichti-
gung des Landschaftsbildes wurde die Bebauung im gesamten Plangebiet in Ab4nderung des ersten
Entwurfes auf eine eingeschossige Bauweise begrenzt.

Der stadtebaulichen Konzeption liegt die Schaffung von verkehrsberuhigten Hofbereichen am Kéags-
dorfer Landweg zugrunde, um die sich, in Anlehnung an den Charakter der gutsddrflichen Entwick-
lungsgeschichte Mecklenburgs, die Hauser gruppieren. Dazu zweigen vom Kagsdorfer Landweg siid-
lich zwei vom Durchgangsverkehr freie Anliegerwohnwege als Mischverkehrsflichen ab, die der Er-
schlieBung der Grundstiicke dienen. Die Baumpflanzungen sollen alleeartig vorgenommen werden und
den o.g. Charakter unterstiitzen. Im Gegensatz zum ersten Entwurf beschrénkt sich die Bebauung
nérdlich des Kagsdorfer Landweges auf eine Hauszeile, so daB die ehemals nérdiich vorgesehenen
Stichwege entfallen. Diese Hofbereiche sollen mit Doppel- bzw. Reihenhdusern bebaut werden. Die
Bebauung der drei stidwestlich gelegenen Baugrundstiicke erfolgt im Ubergang zur Landschaft in auf-
gelockerterer Form mit drei Einfamilienhausern. Zu weiteren Festsetzungen vgl. Kap. 3.4.

Dieses Bebauungskonzept ermoglicht eine sinnvolle und wirtschaftiche Ausnutzung der zur Verfiigung
stehenden Flachenanteile und ErschlieBungsanlagen zwecks Schaffung von Wohnraum gemal Kap.
1.2, ohne die vorhandenen, hochwertigeren Landschaftsbestandteile zu beeintréchtigen.

Im siidéstlichen Teil des Plangebietes ist innerhalb einer offentlichen Griinflache ein Kinderspielplatz in
einer Grofe von mindestens 200 m? fiir Kleinkinder und Kinder bis zu 12 Jahren anzuordnen. Die
Spielfiachen werden durch einen FuBweg vom Kagsdorfer Landweg erschlossen. Sie sind nach We-
sten und Stiden durch die Bepflanzung mit Baumen bzw. Baumgruppen und Strauchern abzuschirmen
und 6ffnen sich nach Osten hin zum Grabenverlauf.

Eine wesentliche Grundlage der Planung bildete der Schutz der Landschaftselemente im nérdlichen
Teil des Plangebietes sowie der vorhandenen Graben. Diese wertvolleren Fl&chen wurden nicht in
Anspruch genommen und durch Pufferzonen von den geplanten Grundstiicksflachen getrennt.

Durch die AusgleichsmaRnahmen sollen die vorhandenen, beeintréchtigten Griinbereiche aufgewertet
und in einen naturnaheren Zustand tberfiihrt werden. Darunter fallen z.B. die Wiedervernassung und
Berdumung des Erlenbruches, die Pflege und Aufwertung der Biotopflachen und die ergénzende Be-
pflanzung der Griin- und Schutzflachen.



3.2 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsraumes erfolgt tiber den Kagsdorfer Landweg. Dazu ist dieser
(Planstrae A, vgl. Teil A - Planzeichnung) bis zur westlichen Geltungsbereichsgrenze in einem Aus-
bauquerschnitt von 4,0 m fiir verminderte Geschwindigkeit (Tempo 30 - Zone) fiir die Nutzung durch
Kraftfahrzeuge und Radfahrer auszufiihren. Die vorhandene Fahrbahn und die Querung des Grabens
sind dazu entsprechend zu verbreitern. Die beidseitig anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Alleebiu-
me sollen ebenfalls reduzierend auf die gefahrene Geschwindigkeit wirken. Dabei ist insbesondere die
Ausweisung des Kagsdorfer Landweges als internationaler Radwanderweg beriicksichtigt worden.
Stdlich der Fahrbahn verbleibt ein 1,75 m breiter Griinstreifen, der teilweise den kleinen, parallel zum
Kégsdorfer Landweg verlaufenden Graben einschlieRt. Auf der nordlichen Seite schlieft sich ein ni-
veaugleicher, Uberfahrbarer FuBweg (1,50 m breit) an, der vom westlich gelegenen Siedlergehéft bis
zur Reriker StraBe fiihrt und dort an den vorhandenen FuBweg anbindet.

Die Erschliefung der privaten Grundstiicke erfolgt iiber den Kégsdorfer Landweg bzw. (iber die in der
Planzeichnung (Teil A) als Planstralen B dargestellten, befahrbaren Anliegerwohnwege. Diese sind als
Mischverkehrsflachen konzipiert und in Pflasterbauweise auszufiihren, Die Breite dieser Wohnstraen
von 6 m erlaubt einerseits die Nutzung als Freiflache, andererseits die problemlose Zufahrt zu Stellplat-
zen und Grundstiicken. Zur Anbindung an die Planstralie A ist der kleine Graben teilweise zu verroh-
ren. Die Freihaltung ausreichender Sichtfelder ist durch den freizuhaltenden Graben gewahrleistet. Die
nicht direkt an der PlanstraBe A liegenden Grundstiicke am siidwestlichen Rand des Geltungsberei-
ches werden {iber eine private Zuwegung in einer Breite von mindestens 3 m erschlossen, die durch
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu sichern ist.

Die Errichtung von Wendeanlagen ist im Plangebiet nicht erforderlich, da kein Grundstiickszugang
weiter als 80 m vom Kégsdorfer Landweg entfernt liegt und die Anliegerwege nur zur ErschlieRung der
privaten Grundstiicksflachen dienen. Fiir Miillbehalter wurden Bereitstellungsplatze am Kégsdorfer
Landweg ausgewiesen. Das Wenden der Mllfahrzeuge ist im Plangebiet ebenfalls nicht erfoderlich, da
die Route der Fahrzeuge von Kiihlungsborn iiber die Gehéfte am Landweg nach K&gsdorf und Bastorf

fiihrt.

Die Anbindung des Spielplatzes im Stidéstlichen Teil des Plangebietes erfolgt (iber einen 1,5 m breiten,
offentlichen FuBweg, der in wassergebundener Decke auszufiihren ist.

Alle Stralien und Wege im offentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1 , behindertengerecht aus-
zubauen.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr ist tiber die Bushaltestellen an der Reriker
Strale und den Bahnhof der Regionalbahn nach Bad Doberan (,Molli) in der Fritz-Reuter-Strake/Ecke
Reriker Strale, gewahrleistet,

3.3 Garagen und Stellplitze

Die erforderlichen Garagen und Stellplatze sind ausnahmslos auf den jeweiligen Privatgrundstiicken
unterzubringen. Dabei ist die Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn tiber die Gestaltung, GroRe
und Zahl der Stellplatze fiir Kfz vom 31.8.1995 zu beachten, wonach fiir Einfamilien- und Doppelh&user
2 Stellplatze je Wohnung zu schaffen sind.

Zur optischen Gliederung und Gestaltung ist mindestens je 4 Stellplatze ein Baum gemaR textlichen
Festsetzungen (Teil B, Nr. 7 (5)) anzupflanzen. Desweiteren sind die Stellplétze in wasserdurchlissiger
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Weise zu errichten, so daR eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich
wird.

Das Parken im StraRenraum soll durch geeignete, ordnungsrechtliche MaBnahmen unterbunden wer-
den, um den Radverkehr auf dem Radwanderweg sowie den landwirtschaftichen Verkehr nicht zu be-
hindern.

3.4. Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Die Ausweisung der Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete sowie der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen unter Vorgabe der Ausnutzungszahlen, der Geb&udehohe und ortlicher Bauvorschriften hinsicht-
lich der Gestaltung der Décher und der Einfriedungen gewéhrleisten eine vertrégliche Einpassung in
die Umgebung und sorgen fiir die beabsichtigte Auspréagung des Gebietes entsprechend Kap. 3.1, oh-
ne die Gestaltungsmaglichkeiten zu stark einzuschrénken.

Mit den festgesetzten Ausnutzungszahlen (GRZ 0,25 - 0,3) wird absichtlich das laut § 17 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zulassige Mal der baulichen Nutzung (GRZ 0,4) unterschritten, um eine zu
starke Verdichtung der Bebauung zu verhindern. Diesbeziiglich wurde auch im Bereich der Anlieger-
wohnwege die abweichende Bauweise festgesetzt, in der Gebaudelangen nur bis héchstens 25 m zu-
|4ssig sind. Die Traufhdhe der Gebaude wird auf max. 3,8 m, die Firsthohe auf 8,0 m {iber Gelande-
oberkante festgesetzt, wobei als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen die Oberkante der zugehori-
gen ErschlieRungsstraBe, vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Hohenunterschied gegentiber
der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront, gilt.

Die Sicherung und Neuausweisung von Griinflachen und verkehrsberuhigende MalRnahmen tragen zu
einer weiteren Verbesserung des Wohnumfeldes bei. Die im Text (Teil B) festgesetzten und in der
Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Griinordnungsmanahmen dienen dem Schutz vorhandener Na-
tur- und Landschaftselemente, dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie der Gliede-

rung der Baugebiete.

4. Griinordnung
4.1 Aufgabe und Zielsetzung

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem ersten Landesnaturschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (1.NatG M.-V.) sind Fléchenversiegelungen tiber 300 m* als Eingriff in Natur
und Landschaft zu werten. Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereitet somit einen
nach § 8 BNatSchG naturschutzrechtlich zu vertretenden Eingiff vor, der durch geeignete Malinahmen
auszugleichen ist. Um im Rahmen der gerechten Abwégung den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nachzukommen, werden entsprechende Minimierungs- und Kompensationsmaf-
nahmen zur Wahrung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vorgesehen.

Die stadtebauliche Konzeption nimmt Bezug auf die im Planungsraum vorkommenden, schutzwiirdigen
Landschaftselemente und tragt somit dem Minimierungsgebot Rechnung. So wird der gesamte nordli-
che Planbereich von der Bebauung oder sonstigen Nutzung freigehalten und zudem in Teilen aus na-
turschutzfachlicher Sicht aufgewertet.

Um sinnvolle AusgleichsmaRnahmen formulieren zu konnen und im Rahmen der rechnerischen Ein-
griffs - Ausgleichsbilanzierung den Umfang der notwendigen Kompensation herzuleiten, wurde eine
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Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die im folgenden kurz erlautert wird. Die Biotopbewertung erfolgt in
Anlehnung an das nordrhein-westfalische Bilanzierungsverfahren mit einer Werteskala von 0 - 10
Punkten. Im Rahmen der Planung wurden die abgeleiteten Griinordnungsmanahmen dargestellt und
als textliche Festsetzungen in die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ibernommen.

4.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Entsprechend der 6rtlichen Randlage wird der Planungsraum sowohl von stark anthropogen (iberprag-
ten Nutzungstypen als auch von mehr oder weniger naturnahen und unbeeinfluten Biotoptypen einge-
nommen. Dabei unterscheidet sich das Erscheinungsbild siidlich des Kagsdorfer Landweges wesent-
lich von den nérdlich gelegenen Bereichen. Mit Ausnahme des stlichen Grenzbereiches wird die ge-
samte Fldche siidlich des Landweges von einer hochwiichsigen Brennesselflur eingenommen. Auf-
grund der ehemals betriebenen Intensiviandwirtschaft kam es zu einer starken Eutrophierung und Ver-
dichtung des Bodens, so daf die Brennessel nach der Nutzungsaufgabe zur absoluten Dominanz ge-
langte und jegliche Begleitarten unterdriickte. Vereinzelt in Randbereichen oder entlang ehemaliger
Parzellengrenzen stehendes Gebiisch (Weidorn, Weiden) fiihrt zu einer gewissen Aufwertung dieses
Bereiches. Die Brennesselflur wird jedoch aufgrund der Artenarmut mit 2 Wertpunkten pro m? relativ

niedrig bewertet.

Ein geradlinig und somit naturfern ausgebauter Graben bildet die siidéstliche Geltungsbereichsgrenze.
Westlich des Grabens befindet sich ein ca. 6 m breiter Streifen, in dem - urspriinglich zur Korbwei-
denerzeugung - Weiden unterschiedlicher Arten in dichtem Verband stehen. Die Weiden wurden erst
kirzlich auf den Stock gesetzt. An der westlichen Plangebietsgrenze sowie sidlich des Kagsdorfer
Landweges verlduft ein wesentlich kleinerer Graben z.T. innerhalb der Brennesselflur, der in den o.g.
Graben einmiindet. Hier finden sich einige hochwiichsige Weiden, die den Grabenverlauf begleiten.

Nordlich des Kagsdorfer Landweges nimmt die Vielfalt und Naturnihe und somit auch die Schutzw(ir-
digkeit vorhandener Biotope zu. Der Graben wurde als Ausgleichsmalinahme fiir die 6stlich angren-
zende Bebauung in diesem Abschnitt renaturiert und verlauft in mehreren Maandern entlang der Ostli-
chen Gebietsgrenze. Somit wurde das biologische Potential dieses Abschnittes erhéht, die FlieRgewés-
serstrecke verlangert und die Selbstreinigungskraft erhoht. Nachteilig fir die Ausbildung flieRgewés-
sertypischer Bachstrukturen wirkt sich derzeit allerdings die tief liegende Gewéssersohle und das
gleichformige Trapezprofil aus. Die Wertigkeit dieses Abschnittes ist mit 5 Wertpunkten/m? dennoch um
2 Wertpunkte/m? hoher als beim begradigten Abschnitt siidlich des K&gsdorfer Landweges. Der als
Graben 9 bezeichnete und vom Wasser- und Bodenverband Kiihlung bewirtschaftetete Graben ist
ganzjahrig wasserfiihrend. Der Graben verluft in nérdliche Richtung durch die Ortslage Kiihlungsborn
hindurch in die Ostsee.

Auf der nérdlichen und westlichen Seite wird das Offenland nérdlich des Landweges von Bruchwald, in
dem neben der Schwarzerle die Gemeine Esche vorherrscht, und von Brombeer- und Schlehenge-
blsch eingenommen. Diese gehélzbestandenen Flachen sind z.T. als gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 2 des 1. LNatG M-V zu werten und erlangen mit 10 bzw. 9 Wertpunkten/m? héchste Wertigkeit
im Planungsraum. Innerhalb der Gehdlzflachen befinden sich Betonmauern, ein Unterstand sowie Fun-
damente einer ehemaligen SchieRanlage. Neben den negativen Folgen der Versiegelung ist dadurch
zusatzlich eine Beeintrachtigung des Ortsbildes gegeben.

Feuchtwiesenartige Strukturen sind im nérdlichen, tiefliegenden Teilbereich des Offenlandes nordlich
des Landweges, zwischen dem Wald im Westen und dem renaturierten Grabenverlauf im Osten, vor-
handen. Durch die Nutzungsaufgabe kam es allerdings auch hier zur raschen Ausbreitung der typi-
schen Brachearten. Vorherrschend sind die hochwiichsigen Arten Rohrglanzgras, Brennessel, Schilf
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und Echtes Mades(iR. Dieser knapp 0,5 ha groRe Bereich kann deshalb nur als Brache mit 5 Wert-
punkten eingestuft werden.

Der gesamte, ca. 0,8 ha groBe, vordere Bereich bis zum Kégsdorfer Landweg ist geringfiigig hcher
gelegen und hat trotz der teilweise durchgefiihrten extensiven Nutzung (Mahd) keinen Feuchtwiesen-
charakter. Graser bestimmen das Erscheinungsbild und bilden einen dichten Filz. Unter den Krautarti-
gen dominieren auch hier die typischen Hochstauden als Brachezeiger. Die Bewertung erfolgt deshalb
mit 4 Wertpunkten/m?.

Im siidéstlichen Teil dieses Bereiches sind Aufschiitungen mit Rohboden und Bauschutt sowie Ver-
dichtungen durch Baufahrzeuge zu verzeichnen. Die Wertigkeit dieser Fléche kann daher nur mit 1
Wertepunkt/m? eingeschétzt werden.

Die flichenmaRige Verteilung und Wertigkeit der einzelnen, im Planungsraum vorkommenden Biotop-
und Nutzungstypen geht aus der Tab. 1 hervor.

Tab. 1: Bestandsbewertung

Nr. |Biotop/Nutzungstyp Flache in m? Einzelwert Gesamtwert

1 Bruchwald 3.000 10 30.000

2 Schlehen-/Brombeergebiisch 2.000 9 18.000

3 Hochstaudenflur/Feuchtwiesen- 4.000 5 20.000
brache

4 artenarmes Saatgrasland /extensiv 8.000 4 32.000
genutzt bzw. brachgefallen »

5 renaturierter Graben incl. hdher- 3.500 5 17.500
gelegenes Umland

6 Weidengehdlz entlang des 1.000 3 3.000
Grabens

7 naturfern ausgebauter Graben 1.000 3 3.000

8 Rohboden / Aufschiittung 1.500 1 1.500

9 Brennesselflur 10.600 2 21.200

10  |versiegelte Flache (K&gsdorfer 600 0 0
Landweg)

2 35.200 146.200

4.3 Eingriffsdarstellung und -bewertung

Durch die bauliche Inanspruchnahme werden Flachen versiegelt, so dal der Boden seine Funktionen
als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Bodenorganismen sowie die Filter- und Pufferfunktionen im
wesentlichen verliert. Auch auRerhalb der direkt versiegelten Flachen werden die natiirlichen Boden-
funktionen durch Bodenabtrag, Bodenverdichtung und Aufschiittungen wéhrend der Bauphase erheb-
lich gestdrt. Die Flache fiir Wasserspeicherung und die Grundwasserneubildungsrate verringern sich.
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Insgesamt betrégt die maximal mogliche Versiegelung durch die Bebauung innerhalb der ausgewiese-
nen Baugrenzen bei einer GRZ von 0,25 bzw. 0,30 einschlieBlich einer maglichen Uberschreitung der
GRZ von 50 % fiir Nebenanlagen und Stellplatze etwa 5.700 m2. Die zusétzliche Versiegelung des
Kégsdorfer Landweges durch die notwendige Verbreiterung der Fahrbahn und den FuBweg betragt
etwa 740 m?. Somit betragt die maximal mégliche Versiegelung im Plangebiet ca. 6.440 m?,

Durch den Bau der 2 Stichstralen (Planstralen B), des Anliegerweges und des FuRweges zum Spiel-
platz werden ca. 700 m? durch Porenpflaster oder andere wasserdurchlassige Materialien befestigt und
sind im Rahmen der Bilanzierung als Teilversiegelung zu bewerten.

Die Stellplétze sind ebenfalls in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. In der Bilanzierung sind die
dafiir vorgesehenen Flachen in einer GroRenordnung von ca. 720 m? durch die 50%-tige Uberschrei-
tung der GRZ als vollversiegelte Fl&che beriicksichtigt.

Durch die bauliche Inanspruchnahme wird stidlich des Kagsdorfer Landweges nur die mit 2 Wertpunk-
ten/m? bewertete Brennesselflur (iberbaut. Das Baugebiet nérdlich des Kagsdorfer Landweges bean-
sprucht lediglich das brachgefallene, artenarme Saatgrasland (4 Wertpunkte/m?) und die Aufschiit-
tungsflache im Osten (1 Wertpunkt/m?). Somit gehen durch die Uberbauung keine héherwertigen Bio-
topflachen verloren.

Durch die Anlage eines Regenriickhaltebeckens im Bereich ehemals vorgesehener Bebauung gehen
ebenfalls keine hoherwertigen Strukturen verloren. Der vorgesehene Standort befindet sich unmittelbar
nordlich des Baugebietes, so dak das brachgefallene, artenarme Saatgrasland und nicht die tiefer lie-
genden Bereiche mit der Feuchtwiesenstruktur bzw. dem -potential in Anspruch genommen werden.
Das Regenrtickhaltebecken ist gemaR der textiichen Festsetzung 6 (3) (Teil B) naturnah zu gestalten.

Flachenwertig bedeutsame Nutzungsformen werden nach Planrealisierung vor allem die versiegelten
Fléchen und das neu entstehende Gartenland der unbebauten Grundstiicksflachen sein. Die iibrigen
Flachenverschiebungen resultieren aus den Kompensationsmanahmen, die im nachfolgenden Kapitel

erlautert werden.

Eingriffsmindernd wirken sich die Lage, Grofe und Anordnung der einzelnen Baufenster bzw. Grund-
stlicksflachen aus. Hoherwertige Bereiche im Norden des Planungsraumes bleiben von den BaumaR-
nahmen vollig unberiihrt, sind durch einen als ausreichend zu erachtenden Pufferbereich von der Be-
bauung getrennt und werden zudem durch griinordnerische MaRnahmen aufgewertet. Durch die GRZ
von 0,25 bzw. 0,3 wird die Festschreibung und Sicherung eines grundstiicksbezogenen Mindestanteils
unversiegelter und weitgehend gartnerisch genutzter Flichen gewéhrleistet. Je 150 m? unbebauter
Flache ist zudem ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen, so daR in Verbindung mit den Baumen
entlang der Verkehrswege und einer mehrreihigen Heckenanpflanzung an der westlichen Baugebiets-
grenze eine ausreichende Durchgriinung des gesamten Baugebietes erzielt wird.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird neben den baugestalterischen Festsetzungen, die eine ortsan-
gepalte Bauweise gewahrleisten vor allem durch die Festschreibung der Eingeschossigkeit minimiert.
Eingriffsmindernd ist zusétzlich die Festschreibung einer insgesamt nur lockeren Bebauung innerhalb
des Baugebietes mit einem groRen Freiflachenanteil, so daR in Verbindung mit der Abnahme der Ge-
schoBzahl (im Vergleich zum mehrgeschossigen Bestand an der Reriker StraRe) der Landschaftsein-
druck im grundsétzlich sensiblen und weit einsehbaren Ortsrandbereich nicht weiter beeintrachtigt wird.

Die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet werden wie folgt bewertet:



Tab. 2: Bewertung der Ausgleichsmalinahmen

Nr. [MaRnahme Bewertung Bestand Bewertung nach Plan-
(Wertpunkte) realisierung (Wertpunkte)
1 Anpflanzungen im Bereich des 5 6
renaturierten Grabens auf 3.500 m?
2 Aufbau eines Waldrandes auf 5 8
1.500 m?
3 Anpflanzen von GroRb&umen in- 3 4

nerhalb des Weidengehdlzes ent-
lang des Grabens ~

4 Anpflanzungen auf den Baugrund- 11214 2
stiicken und entlang der Verkehrs-
flachen

5 Extensive Nutzung der (Feucht)- 4/5 7

Wiesenbrache auf 5.000 m?

4.4 MaBnahmen der Griinordnung

Im Bereich des bereits renaturierten Grabens nérdlich des Kagsdorfer Landweges sind entlang der
ostlichen Boschungskante sowie zwischen Graben und éstlicher Geltungsbreichsgrenze umfangreiche-
re Erganzungspflanzungen geméan den textlichen Festsetzungen (Teil B) vorzunehmen. Aufgrund der
weiterhin nétigen Grabenunterhaltung ist eine beidseitige Bepflanzung nicht maglich. Mittelfristig wird
das FlieRgewasser so in ein naturnah gestaltetes Umfeld eingebettet und insgesamt ein hochwertiger
Lebensraum flr Flora und Fauna geschaffen.

Entlang des stdlichen Grabenabschnittes sind die gepflanzten Weiden zu erhalten. Das Weidenge-
biisch ist durch zusétzliche Anpflanzungen von 10 heimischen GroRb&umen in einen mehrschichtige-
ren und naturndheren Gehélzbestand zu iberfiihren. Eine Anpflanzung entlang des Grabens kann nicht
erfolgen, da auch weiterhin Grabenraumungen von der Westseite aus vorgesehen sind.

Zum Aufbau eines mehrschichtig und stufig aufgebauten Waldrandes sind entlang der Offenland-Wald-
Grenze heimische Straucher geman den textlichen Festsetzungen (Teil B) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Dazu ist die ca. 1.500 m? groRe Anpflanzung zum Schutz vor Wildverbi® mit einem wildsi-
cheren Drahtzaun zu umgrenzen. Nach Kultursicherung ist der Zaun zu entfernen und ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Anpflanzungen sind gemaR den in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Berei-
chen durchzufiihren. Zur Entwicklung eines zum Waldmantel gehérenden Stauden- und Krautsaumes
istim Anschlu®® an die Anpflanzungsfléche ein ca. 5 m breiter Streifen der Sukzession zu tiberlassen.

Die verbleibende Brache ist zur Entwicklung einer artenreichen Feuchtwiese im Rahmen einer extensi-
ven Nutzung einmal im Jahr im Spatsommer unter Abtransport des Méhgutes zu pflegen. Durch die
Nutzungsaufgabe bzw. durch das Brachestadium geht der schiitzenswerte Charakter von Feuchtwie-
sen zuriick und es entwickeln sich rasch, wie im Planungsraum, artenarme Hochstaudenfluren oder
Rohrichte. Durch die Mahd wird der Bereich, der nach dem Standort und dem vorhandenen Pflanzenin-
ventar das 6kologische Potential einer Feuchtwiese aufweist, auch zu dieser schiitzenswerten Wiesen-
struktur zuriickgefiihrt.

Die StraBenrdume und moglichen Stellflachen werden durch die, in der Planzeichnung (Teil A) beispiel-
haft dargestellten, alleeartigen Baumanpflanzungen begriint und aufgegliedert. Gleichzeitig tragt die
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Bepflanzung zur Verkehrsberuhigung bei. Die Einzelbaumanpflanzungen entlang der Planstrafen und
innerhalb des Baugebietes tragen mittelfristig auch ganz wesentlich zur Einbindung der Gebaude in die

Landschaft bei.

Bei der erforderlichen Griingestaltung des ausgewiesenen Spielplatzes ist zu beriicksichtigen, daf
keine Pflanzen mit giftigen Blattern, Bliiten oder Friichten oder anderen gefahrlichen Elementen (z.B.
Dornen) verwendet werden.

Nach Planungsrealisierung ergibt sich nachfolgende, in Tab. 3 aufgefiihrte Flachenbilanz und Ver-
schiebung der numerischen Gesamtwertigkeit des Gebietes.

Tab. 3: Bewertung Planung

Nr. |Biotop/Nutzungstyp Flache in m? Einzelwert Gesamtwert

1 Bruchwald 3.000 10 30.000

2 Schlehen-/Brombeergebiisch 2.000 9 18.000

3 Waldrand (Neugestaltung) 1.500 8 12.000

4 Extensiv genutztes Griinland, in 5.000 7 35.000
tieferen Partien Feuchtgriinland

5 renaturierter Graben mit einseitiger 3.500 6 21.000

Béschungsbepflanzung und
Randeingriinung (Ostseite)

6 Hochstaudenflur/Feuchtwiesen- 1.600 5 8.000
brache

7 Weidengebiisch mit 1.000 4 4.000
GroRbaumanpflanzungen

8 Regenriickhalteteich incl. 1.400 4* 5.600
Anpflanzungen im Umland*

9 offentliche Griinflache, Spielplatz 800 3 2.400

10 | naturfern ausgebauter Graben 1.000 3 3.000

11 | Gartenland mit GroRbaum- 7.400 2 14.800
pflanzungen je 150 m? Freiflache

12 |teilversiegelte Flachen 700 1 700

13 | vollversiegelte Flache 6.300 3 0

2 35.200 154.500

* Die wasserrechtlich zu genehmigende Anlage des Regenriickhalteteiches stellt im naturschutzrechtlichen Sinne selbst
einen Eingriff dar. In der Bilanzierung wird von einem gleichbleibenden ¢kologischen Wert ausgegangen, da ein natumnah
ausgestalteter Regenriickhalteteich bereits kurzfristig auch wichtige Lebensraumfunktionen austiben kann. Der Wert des in
Anspruch genommenen, brachgefallenen artenarmen Saatgraslandes bleibt mit 4 Wertpunkten pro m? somit unveréndert.




4.5 Eingriffs - Ausgleichsbilanz

Durch die vorgenannten Ausgleichsmalnahmen werden aus naturschutzfachlicher Sicht Aufwertungen
erreicht. Die numerische Aufwertung istin Verbindung mit den Flachenverschiebungen nach Planungs-
realisierung aus einem Vergleich der Tabellen 1 und 3 mdglich. Die rechnerische Aufwertung der ein-
zelnen AusgleichsmaBnahmen ergibt sich aus der Tab. 2 (Flachengrole multipliziert mit der Differenz
der Wertigkeit des Bestandes vor und nach Planrealisierung). Die urspriingliche Wertigkeit des Pla-
nungsraumes von 146.200 Wertpunkten wird nach Planrealisierung insgesamt einen leicht erhdhten
Flachenwert von 154.500 Wertpunkten erreichen. Bei der Bilanzierung blieb die Anlage des Regen-
riickhalteteiches unberiicksichtigt (vgl. FuRnote Tabelle 3). Rechnerisch nicht bilanziert wurden eben-
falls der flachenmaRig und vom Wertgewinn schwer bilanzierbare Abtrag und die Entsorgung der Be-
tonteile der ehemaligen SchieRanlage, durch die sich eine weitere Aufwertung des Planungsraumes
ergibt. Damit ist der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

5. Ver- und Entsorgung
5.1 Wasserversorgung, Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung von Kiihlungsborn erfolgt aus dem Wasserwerk Hinter Bollhagen. Die Anbin-
dung des Plangebietes ist durch Anschluf an das in der Reriker StraBe vorhandene Leitungsnetz des
Zweckverbandes Wasserversorgung ,Kiihlung* zu gewéhrleisten. Die am Kagsdorfer Landweg vorhan-
dene Versorgungsleitung ist zu gering dimensioniert, so dak diese ersetzt werden muR. Planung und
Herstellung der Wasserversorgungsanlagen fiir das Wohnbaugebiet sind nach vorheriger Abstimmung
mit dem Zweckverband durchzufiihren.

Die Loschwasserversorgung wird durch entsprechende Anordnung von Hydranten gemaB Hydranten-
richtiinien in Form einer Ringleitung (Standortfestiegung in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr)
innerhalb der zentralen Wasserversorgung abgedeckt. Einzelheiten werden im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung festgelegt und die erforderlichen Genehmigungen beantragt.

5.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung von Kiihlungsborn erfolgt geméaR der giltigen Satzung des Zweckverbandes
Kiihlung® zentral im Klarwerk Bad Doberan. Betreiber der Abwasseranlagen ist der Zweckverband
Wasserversorgung ,Kiihlung®, der derzeit das Trennsystem in Kiihlungsborn weiter ausbaut. Aufgrund
der vorhandenen Topographie erfolgt die zentrale Abwasserbeseitigung im Trennsystem entlang der
Planstrale A mit Anschluf an das vorhandene Entsorgungsnetz in der Reriker Stralte. Die technischen
AnschluB- und Einleitbedingungen sind mit dem Zweckverband abzustimmen.

5.3 Regenwasser

Das auf den Dachflachen anfallende, unbelastete Oberflachenwasser ist in das naturnah anzulegende
Regenriickhaltebecken einzuleiten. Von dort sollen Uberleitungen in den wieder zu vernassenden Er-
lenbruch sowie in den Graben 9 fiihren, so daR eine geregelte Ableitung erfolgt. Das Entwasserungs-
konzept wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung erarbeitet und die erforderlichen Genehmigungen
beantragt. Genauer Standort, Form und GroBe des Regenriickhaltebeckens werden mit der Erschlie-
Rungsplanung konkretisiert (vgl. textl. Festsetzung 6 (3) Teil B - Text).
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Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu errichten. Das auf den sonstigen Verkehrsflachen
anfallende Oberflachenwasser ist geman ErschlieBungsplanung nach Reinigung in den das Plangebiet
querenden Graben einzuleiten bzw. dem Trennsystem zuzufiihren und zentral zu entsorgen. Zustandig
sind der Zweckverband Wasserversorgung -Kihlung“ und der Wasser- und Bodenverband Krépelin.
Damit wird sichergestellt, daR die im Wohngebiet anfallenden Oberfldchenwasser schadlos zur Ablei-
tung gelangen.

5.4 Elektroenergie

Die Stromversorgung erfolgt durch die Hanseatische. Energieversorgungs AG (HEVAG). Die fiir die
Versorgung des Teilgebietes mit elektrischer Energie notwendigen Versorgungsflachen zur Errichtung
von Trafostationen und sonstigen Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des Leistungsbedar-
fes ermittelt und der HEVAG zur Verfiigung gestellt.

Nordlich des K&gsdorfer Landweges verl4uft eine 0,4 kV-Freileitung der HEVAG. Die das Plangebiet
stdlich des Kagsdorfer Landweges querende 20 kV-Freileitung ist zu demontieren und durch ein Erd-
kabel zu ersetzen. Ggf. bietet sich eine Integration in das Elt.-Netz des Wohngebietes an.

5.5 Gasversorgung

Eine Erdgasversorgung ist fiir das Wohngebiet vorzusehen. Im Osten des Plangebietes ist am Kags-
dorfer Landweg eine Flache fiir Gasversorgungsanlagen ausgewiesen, auf der eine Reglerstation er-
richtet wurde. Die in der Planzeichnung dargestelite DN 100 nordlich des Kagsdorfer Landweges soll
von Nieder- auf Mitteldruck umgestellt werden. Eine weitere Versorgungsleitung verl4uft innerhalb der
Strale in Richtung Kagsdorf. Betreiber der Anlagen sind die Stadtwerke Rostock AG. Aufgrund des
vorhandenen Gasanschlusses wird die Verwendung emissionsarmer Gasheizungen im Plangebiet
empfohlen. Als Beitrag zum Klima- und Ressourcenschutz sollte ebenfalls der Einsatz solarer Energien
(z.B. fir Warmwasserbereitung, Heizung) gepriift werden.

5.6 Abfallentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Bad Doberan. Die kom-
munale Miillbeseitigung wird ortsiiblich durch die Firma Neelsen, Kropelin, durchgefiihrt. Es ist zu ge-
wahrleisten, daf fiir jedes Objekt im Planbereich eine geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Die
Zuwegungen zu den Grundstiicken sind dementsprechend zu gestalten bzw. es sind konkrete Stellplat-
ze flr Milltonnen ausgewiesen.

Um zu vermeiden, daR die Miillfahrzeuge in die Stichstraen fahren und wenden miissen, wurden in
der Planzeichnung (Teil A) an den jeweiligen Einmiindungsbereichen zum K&gsdorfer Landweg zen-
trale Stellfldchen fiir die Abfallbehalter der jeweiligen Anlieger ausgewiesen. Standplitze von Abfall-
sammelbehéltern sind in lhrer Gesamtbauweise so zu errichten, dal eine leichte Reinigung mdglich ist.
Ein Standplatz fiir Wertstoffsammelbehalter befindet sich beim benachbarten EDEKA-Markt an der
Reriker StraRe.

Wahrend der Bautatigkeit ist die volisténdige Entsorgung bzw. Verwertung der Abfélle und Reststoffe zu
gewahrleisten. Die Stellplétze der Abfallbehlter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften ein-
zufassen. : :
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5.7 Altlasten

Es sind keine Flachen bekannt, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abarti-
ger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigenden Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste
von Miillablagerungen angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsge-
malken Anzeige und Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach §§ 11 u. 42 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz verpflichtet.

5.8 Fernmeldeeinrichtungen -

Die Fernmeldeversorgung ist fiir das Wohngebiet vorgesehen. Konkrete Mafinahmen und Realisie-
rungszeitraume sind mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

6. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich sind archédologische Funde méglich. GemaR § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes
M-V (DSchGM-V) sind bei 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu berticksichtigen. Es besteht Anzeigepflicht gegentber der unteren Denkmal-
schutzbehoérde (§ 11 (2) DSchG M-V). Mit Erdarbeiten verbundene MaBnahmen sind wahrend des
Mutterbodenabtrags durch fachkundiges Personal der unteren Denkmalschutzbehorde zu betreuen.
Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Liibstorf, méglichst 4
Wochen, mindestens aber 2 Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Im Falle auftreten-
der Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und Baubegleitung.
Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7 (7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V.

7. Eigentumsverhaltnisse / Bodenordnende Mallnahmen

Die bodenrechtlichen Verhéltnisse innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes Nr. 9 sind gesichert, es sind keine bodenordnenden Malnahmen erforderlich. Das von
der ErschlieBung betroffene Flurstiick 287 (teilw.) befindet sich in Besitz der Stadt. Die Reriker Strale
(Flurstiick 259 teilw.) wird im Zuge der Umwidmung der neuen Ortsentlastungsstralle von Kihlungs-
born (Griiner Weg) zur Landesstrale 12 als Gemeindestralle eingestuft und in stadtischen Besitz

iberfiihrt.

Die iibrigen Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches (286/20, 291/8 und 291/14 der Flur 1 der Ge-
markung Kihlungsborn) befinden sich in Verfligungsberechtigung des Vorhabentragers.

8. Vorhabentrager, Kosten

Zur Sicherung der Planung und Durchfiihrung wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Ost-
seebad Kiihlungsborn und dem Tréger des Vorhabens, der Wertbau GmbH Bautrégergesellschaft mit
Sitz in 77652 Offenburg, HaselnuBweg 15, abgeschlossen.

Der Vorhabentréger tragt sémtliche Kosten der ErschlieBung und Durchfiihrung des Vorhabens. Der

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn entstehen durch die Planung und Realisierung des Vorhabens keine
Kosten.
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