SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Hermannstral3e/n6rdliche Friedrich-Borgwardt-Stralle"
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Planzeichenerklarung 2. Darstellungen ohne Normcharakter

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

vorhandene bauliche Anlagen

1. Festsetzungen vorhandene Flurstiicksgrenzen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 11 BauNVO) .
98 Flursticksnummern

Sonstiges Sondergebiet fur Hotel mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

>4 kunftig fortfallend

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) s
3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung

GRzZ Grundflachenzahl Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)
v Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal Besondere Wohngebiet (§ 4a BauGB)
FH Firsththe als HochstmaR in m Sonstiges Sondergebiet furr Einzelhandel (§ 11 BauNVO)
TH Traufhéhe als Héchstmal in m Sonstiges Sondergebiet fur Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)
DN Dachneigung als Hochstmaf [l s¢ , Sonstiges Sondergebiet fiir Information (§ 11 BauNVO)
BB ERE

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(o} offene Bauweise
Spielanlagen
EETEETCRAER Baulinie
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
__________ Baugrenze —

StraRenverkehrsflachen

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Grinflachen

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Hausgarten, privat
Parken, éffentlich

Sonstige Planzeichen

| FuBweg, o6ffentlich
Geltungsbereich des Gebietes zur Sicherung der Fremdenverkehrs- ;

funktion der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn (§ 22 BauGB) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt Grunflachen

Ostseebad Kihlungsborn

Parkanlage, privat
Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und

Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Zasurgrin, offentlich

- s on - o -

St Stellplatze Sonstige Planzeichen

il Terrasse/Auflengastronomie Vorgartenbereich

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor

E:::j schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- 4. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB Il Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone 1B
TPB IV Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) Il und IV

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung

(§ 9 Abs. 7 BauGB) Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz

unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

et
-

Unverbindliche Planerlauterung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrifft das Grundstiick Hermannstra-
Re 23. Der eingeschossige, rlickwartige Anbau soll abgebrochen und stattdessen
eine separate Baugrenze im Osten des Grundstiicks festgesetzt werden. Hier ist der
Bau eines maximal dreigeschossigen Gebaudes als Erweiterung des vorhandenen
Hotelbetriebes geplant. Im westlichen Teil des Grundstiicks werden die Griunflache
sowie die vorhandene Terrasse gemaR tatséchlichem Bestand in die Planzeichnung
Uibernommen. AuBerdem wird die private Stellplatzflache in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Okto-
ber 2015 (GVOBI. M-V S. 334) zuletzt gedndert durch Ariikel 4 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn vom 16.05.2019 folgende Satzung iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 "Hermannstrafie/nordliche Friedrich-Borgwardt-Strake”,
gelegen in Kuhlungsborn West, umfassend das Grundstiick Hermannstralle 23, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Innerhalb der &stlichen Baugrenze auf dem Grundstick HermannstraBe 23 ist
das dritte Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig. Das Staffelgeschoss
muss mindestens an einer Langsseite Uber die gesamte Seitenldnge um mindes-
tens 1,50 m gegentiber den Auflenwéanden des darunterliegenden Geschosses
zurckspringen. Die durch den Rucksprung entstehenden Dachfléchen kénnen
als nicht Uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V).

Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und TrauthGhen gilt die mittlere H6-
henlage der Uiberbaubaren Grundstuicksflache.

Sonstige Festsetzungen
Alle sonstigen Festsetzungen, Hinweise sowie die 6rtlichen Bauvorschriften des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 42 i.d.F. der 3. Anderung, die nicht Be-
standteil der 4. Anderung sind, gelten fiir die Satzung tiber die 4. Anderung un-
verandert weiter fort.

Hinweise

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der jeweils aktuel-
len Fassung.

Plangrundlagen:

Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Digitale topographische Karte, MaRstab
1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018; rechts-
kraftige Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 42 i.d.F. der 3. Anderung und sonstige
Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen.
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Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung tber die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde am 06.12.2018 gefasst. Die ortslbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.12.2018 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn sowie im Internet upteﬁ‘.i."'htt&“gkg%t-kuehIunqsborn.de/ buer-

gerservice/bekanntmachungen.htmierfolgt.
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rung des Bebauungsplanes Nr. 42 mit. Begsaﬁﬂﬁ'gg:gégj]ligt und zur ffentlichen

/ 1 Y
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den/ ’7?05— 50/3* / f éz.

Auslegung bestimmt. . %
(Siegel) -~ 'BérBurgermeister

i

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr: 42, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die”Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2'Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2-BauGB-in der Zeit vom 07.01.2019
bis zum 08.02.2019 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostsee-
bad Kuhlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.12.2018
durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostsee-
bad Kuhlungsborn sowie im Internet unter http:/stadt-kuehlungs
born.de/buergerservice/bekanntmachungen-html_ bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde darauf hingewieseri, dass- hichit Tristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfagsung iiber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen. fo T2 AL &)
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Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und senstigen Trager Sffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3.i-V-m=§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 20.12.2018 zur Abgabe einer” Stellungnahme aufgefordert und uber
die 6ffentliche Auslegung unterricht?#“worden‘.hj;__.ﬂ Wt
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Der katasterméafige Bestand innerh\a[[g._u e§j,GeltUn§§béreiches am 27.05:15
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich.der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine-Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab\1:".21.¢.2.2.. vorliegt. Regressanspri-
che kénnen nicht abgeleitet werden/ "

Wiswes , den 2"-0?43 v 44 5 2
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Die Stadtvertreterversammiung hat die Q;gllmgnghmen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und’sohstigen-Trager offentlicher Belange

am 16.05.2019 geprift. Das Ergebnis ist 'mitgéggilt_,wor;d 2.

Der Birgermeister
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esteHend aus der Planzeich-

%5_2019 von der Stadtvertre-
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Der Blrgermeister

Die 4. Anderung des Bebauungsp‘féigews;\
nung (Teil A) und dem Text (Teil B),uitde

E‘gNr. 42, bestehend aus
hiegmit ausgefertigt.
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i derider Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingeseéwéﬁ“werdéﬁ kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am &5 72im Amtlichen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn sowie im Internet unter http://stadt-
kuehlungsborn.de/buergerservice/bekanntmachungen.html bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter-auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am Z&aﬁ.lgin Kraft getreten. / N
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
"HermannstraBe/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StraRe"

umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 42
auf dem Grundstlick Hermannstrafie 23

Satzungsbeschluss

16.05.2019



