SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tuber den Bebauungsplan Nr. 40 far das Wochenendhausgebiet "WWeideneck”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Wochenend-
ha biet

GRZ 0,2 | FH 5,50

SD 25°-40°

418

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient,
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)
GRz zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe in m als HochstmaR®

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
SD 20°-40° Satteldach mit zulassiger Dachneigung
B Haupffirstrichtung
A nur Einzelhduser zuldssig
—————————— Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg, 6ffentlich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zasurgriin, 6ffentlich

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung -Schutzzone IIIB
Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
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8 Abgrenzung der Larmpegelbereiche il und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

2. Darstellungen ohne Normcharakter

'/1 vorhandene bauliche Anlagen, mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

95 Flurstiicksnummern
50— BemaRung in m
Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfiachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kithlungsbom-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz ge-
maB der Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen:

Flurkarte im Maf3stab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.07.08; Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Sept. 2004 (BGBL. | S. 2414, einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen)
sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlieRlich aller rechtsgiiltigen An-
derungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

vom

....................... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 fir das Wo-

chenendhausgebiet "Weideneck”, begrenzt im Norden durch die Ortsentlastungs-
straRe, im Osten durch den Pfarrweg, im Siiden durch das Flurstiick 418 der Flur 2,
Gemarkung Kihlungsborn sowie im Westen durch Griinflichen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung iber die 6rili-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 10, 12, 14,
16 und 19 BauNVO)
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In dem festgesetzten Sondergebiet "Wochenendhausgebiet" sind ausschlielich
Wochenendhiuser mit den dazugehérigen Nebenanlagen zuldssig. Dauerwoh-
nungen und Ferienwohnungen sind unzul&ssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fiir alle Grundstiicke mit 0,2 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der zuldssigen GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird ausgeschlossen. Dabei gelten
folgende, zuldssige Grundflachen als HochstmaRe fiir Gebdude und Anlagen:
Wochenendhaus max. 60 m?, Terrasse max. 12 m?, Nebengebdude max. 10 m?
und je Stellplatz bzw. Giberdachten Stellplatz (Carport) max. 18 m2.

Es ist max. eine Wohneinheit je Einzelhaus zuldssig.

Wochenendhduser und Nebengeb&ude sind mit max. einem Vollgeschoss zu-
lassig.

Fir die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhe der vom
Gebaude tberdeckten, natiirlich anstehenden Geléndeoberflache.

Die Errichtung von Garagen und Anlagen zur Kleintierhaltung (einschlielich
Hundezwinger) ist unzulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Es sind ausschlieBlich Einzelhduser in abweichender Bauweise zuldssig. In
dieser Bauweise sind Gebaudeléngen Gber 10 m unzulassig.

3. Fldchen fiir die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Abstellen von Miillbehéltern am Tag der Abfuhr ist innerhalb der festge-
setzten Griinflache mit der Zweckbestimmung Zasurgriin oder auf dem 6ffentli-
chen FuBweg zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)
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4.4

Die Gemeinschaftswege sowie Stellpldtze und Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Bereich des stadti-
schen Flurstiickes 426/32, der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, die Anpflan-
zung von 7 Hochstdmmen der Art Tilia spec. (Linde) vorzunehmen. Folgende
Pflanzqualitaten sind zu verwenden: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit Ballen,
Stammumfang 18 cm.

Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig.

4.5 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und

mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe Uber Gelandeoberflache, Grofstraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m La@nge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend Baumaf3nahmen gem. DIN 18920 zu schitzen.
Pflegemafinahmen und Maflnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GroRstrduchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu erseizen. Fiir Bdume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbdume und tber
1,80 m Stammumfang sowie fiir jeweils weitere angefangene 50 cm ein zusatz-
licher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe). Fur
Grofstraucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je
nach Art, Grole, Vitalitdt und oOkologischer Bedeutung (Stréducher in Baum-
schulqualitét, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber
Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

5. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB)

5.1

5.2
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Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind
larmzugewandte Gebéaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schilafrdu-
men sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-MaR in Abhangigkeit vom ausgewiesenen Lé&rmpegelbereich entspre-
chend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- |Erforderliches resultierendes Schalidémm-
Renldrmpegel MaR des Aulenbauteils R'w.s (dB)
(dB (A)) Aufenthalts- und Biirordume und Ahn-
Wohnridume liches
1] 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Fur larmabgewandte Geb&udeseiten darf der mafgebliche AuBenl&rmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB (A) und bei geschlossener Bebauung bzw. innenhéfen um
10 dB (A) gemindert werden.

In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und
IV sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine LUf-
tungsméglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.
Auenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der
larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1

6.2

6.3
6.5

6.6
6.7
6.8

Die Déacher der Hauptgebaude sind nur als Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 25° bis 40° zuldssig. Glanzende oder reflektierende Dach- oder Fassaden-
flachen sind mit Ausnahme von Solaranlagen im Gesamtgebiet ausgeschlos-
sen. Begriinte Dacher sind zuldssig.

Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden in
weillen, gelben oder hellgrauen Farbténen oder mit Sichtmauerwerk in roten
Farbténen zuldssig. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fas-
sadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig. Des
Weiteren sind Fassaden als Holzfassaden naturbelassen und in weif3en, roten,
gelben und heligrauen Farbténen zuldssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.
Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

Aus gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Carports, Stellplat-
zen oder Nebengebaduden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch ange-
legte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken aus einheimischen Arten zuldssig.
Zaune sind nur innerhalb der Hecke bis zu einer Héhe von 1,25 m zuldssig.
Wer vorséatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuB-
geld geahndet werden.
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10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschl lusses-der Stadtvertreterversamm-
lung vom 01.11.2007. Die ortsiibliche Bekqpﬂm des Aufstellungsbe-
schlusses ist am 16.11.2007 durch Verﬁffentlxchung in d Ostsee-Zeitung er-
fol o g ¥
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vom 02.03.2009 beteiligt worden.
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Die frihzeitige Beteiligung der Offenthchkelt na _§ 3 Ab& A BauGB ist in der
Zeit vom 02.03.2009 bis zum 03.04.2009 dgrclp -eine dffentliche Auslegung der
Planung durchgefiihrt worden. Die Behérden ‘hnd~seﬂs1|gen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pﬁn;mg beytihit werden kann, sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vafn 02 03. 2009 zur Abgabe einer Stel-
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den A\q hgub LQ X

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

lungnahme aufgefordert worden. o \ :,g,* A Y
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i L d:Jer Bﬁrgermelster
Die Stadtvertreterversammiung hat am 10. 1»22 )0 ¢ myvurf des Bebauungs-
planes Nr. 40 mit Begriindung einschlieBlich,der. &ﬂrdﬁ‘QhBauvorschnften gebil-
ligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt~ N\
bs | /_, ool i
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den  A\d.Qla j Ag@ % § 4 ﬁ'/( (/f,(/
L($reg e <4 < | D'ér'BﬂrQermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4(‘),, lSes’(eﬁend dus.der Planzerchnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriinduhg’ da;u sow:g.lder Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 01:02:2640  bis zum 03.03.2010
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die é6ffentliche Auslegung ist mit
den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
am 21.01.2010 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vorg,»?‘& z ber die 6ffentliche Aus-
legung informiert und geméaR § 4 Abs. 2 BaUGB’zh b‘e emer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der katastermaBige Bestand am .» .7 i% stellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung r!«Grqqﬁg%vKie'gm der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die redhtsv@rﬁm dliche Flurkarte im MaB-
stab 1: Z00( vorliegt. Regressanspriiche kénnen mcht ak itet werden.
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(Siegel)  Offer A . Vermesser

Die Stadtvertreterversammliung hat die Stel!yngnanmep or Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sopstigen Trager offentlicher Belange am

AS, O\a. Ao gepriift. Das Ergebnis ist nﬁget?ﬂt—werderr
Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn, den Ne

Der Bebauungsplan Nr. 40, bestehend augder Planz Tchnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschr 3 m_ am M. Oe. Ao von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung schlos@en. ‘Die’ Begrundung zum Be-

bauungsplan Nr. 40 wurde gebilligt. / ,5\ ,L\ : AN
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den No O‘L ‘ \ o 1; %1 7 L/ /
3‘ (Sl)é f e Der Burgermerster

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie drer S\tzung uber dlebr:thchen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. ;

Dienststunden von jedermann emgesehen inn und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am A% .O\, me Amtlrchen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsbom bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwégung _sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eﬂdscbmyqﬁ*E{rtsdaad|gungsanspruchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. /pfe Satzung ist mit Ablauf des K3 .\ . koin
Kraft getreten. (o 7 7" L\
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Ubersichtsplan M 1:2000

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD
KUHLUNGSBORN
Uber den
Bebauungsplan Nr. 40 fiir das
Wochenendhausgebiet "Weideneck"

gelegen in Kithlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die Ortsentlastungsstralie,
im Osten durch den Pfarrweg, im Stden durch das Flurstiick 418 der Flur 2, Ge-

markung Kahlungsborn sowie im Westen durch Griinflachen
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 30.04.2010



