SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf
| Zanhl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe in m als HochstmaR Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
@; nur Einzelhduser zuldssig
Zéé nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
__________ Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhalt von Baumen

Geltungsbereich 1
WA 10| lla

GRZ 0,3

w’ Geltunrsberewh 2

y /
V4

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Flursticke 255/18 und 254/2 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn
zu belastende Fléche

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB) Iil

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 37 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—o—o—e—o—a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%,

A

vorhandene bauliche Anlagen

—_— vorhandene Flurstiicksgrenzen
205 2
2 Flursticksnummern

—50— Bemaflung in m

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 19.05.2011 folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 37 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teilbereich Kiihlungsborn Ost",
gelegen in Kiuhlungsborn Ost, umfassend zwei Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 37: CubanzestraRe Nr. 53 (Flurstiicke 255/4 und 255/6 teilw.) und Cubanzestralle
Nr. 62 (Flurstiick 258/14) alle Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 22, 23 BauNVO)

Inhalt des Bebauungsplanes ist die Anderung von Bauweise, Baugrenzen und
Geschossigkeit auf dem Grundstiick CubanzestralRe Nr. 62 (Flurstiick 258/14)
sowie die Festsetzung eines zu erhaltenden Baumes, die entsprechende Ver-
schiebung der Baugrenze und die Aufnahme eines Geh-/Fahr- und Leitungs-

rechtes auf dem Grundstiick CubanzestraBe Nr. 53 (Flurstiicke 255/4 und 255/6

teilw.). Des Weiteren erfolgt eine entsprechende Anderung der textlichen Fest-

setzungen des Ursprungsplanes in den folgenden Punkten: (Anderungen bzw.

Ergédnzungen sind kursiv gekennzeichnet)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 10 sind Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmswei-
se nicht zuldssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau
vorhandener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzulas-
sig ist.

3.2 Inden WA 1 bis WA 3 und WA 9 sowie WA 70 mit abweichender Bauweise
sind abweichend von der offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Ein-
zelhdusern mit seitlichem Grenzabstand Gebaudeldngen tiber 15 m und
bei der Neuerrichtung von Doppelhdusern mit seitichem Grenzabstand
Gebéaudeléngen iber 20 m unzulassig.

3.4 Im WA 10 ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23
Abs. 3 BauGB) fiir Erker und Balkone um max. 1,50 m auf max. 1/3 der
Jjeweiligen Fassadenldnge zuldssig. Die festgesetzte Geb&udeldnge dart
fiir Erker und Balkone um max. 1,50 m (iberschriften werden.

6. wird ergénzt um: Im WA 10 sind im éstlich an der Cubanzestral3e gelege-
nen Baufeld max. 3 Wohneinheiten und im westlich gelegenen Baufeld
max. 4 Wohneinheiten zuldssig.

11.1 wird ergénzt um: Die Dachneigung im WA 10 darf bei zweigeschossiger
Bauweise max. 25° betragen. Bei eingeschossiger Bauweise muss die
Dachneigung zwischen 35°und 45° betragen.

2. Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 37 so-
wie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften gelten fir die Satzung
Uber die 1. Anderung unveréndert weiterhin fort.

Hinweise

Fir den Ersatz von Baumen innerhalb der Geltungsbereiche 1 und 2 gilt die textliche
Festsetzung Nr. 9.2 des Ursprungplanes.

Die Geltungsbereiche der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone il B
der Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fur die Geltungsbereiche gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad
Kuihlungsborn tber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze fiir Kfz sowie tiber
die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Kfz) in
der zuletzt gednderten Fassung. Dariliber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes die Richtlinie fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06 Aus-
gabe 2006, Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 37 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde am-48.11.2010 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschluss wurde amf24 02(20191 *gefasst Die ortstibliche
Bekanntmachung der Aufstellungsbe%chlusse ist arﬁ»\% 12.2010 und am
03.03.2011 durch Veroéffentlichung jim, Amtlichen Bekanﬁtmachungs att der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn en‘olgf ? i

Stadt Ostseebad Kuihlungsborn, den? 23 CEE\M'; g /
ﬁ‘: (SlegeL, Q / DerB r
) ;

(2) Die Stadtvertreterversammlung hat am 2#@211201»):@1 Entwurf der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 8054 =
(Siegel) Der Biggérmei

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus d
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die Begriindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2011 bis zum
25.03.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiih-
lungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 03.03.2011 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberticksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach§ ALt der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzulassig ist, soweit mit ihm Em‘»yeﬁ lungen geitend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Au$legung nicht odew.verspatet geliend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gfemachtwerd‘enkdnna‘n

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, deny';zs OSM
§S1egel)

s o
(4) Die von der Planung beriihrten Behoreien ‘und sonshg%Trager offentlicher Be-
lange sind gemaB § 13 Abs. 2 Satz: xl N3t ‘BauGB mit Schreiben vom
02.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme‘anfg’?ordert und Uber die 6ffentli-
che Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 23~OSM
(Siegel) Der Burger ?/'

(5) Der katasterméRige Bestand am25.C%. /7. -wird.als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung ‘der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte da_die rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab 1: /000 vorliegt. RegreSSanspruche kénnen n y /eie et werden

C ol

Off;enthch best. Vermesser

Wismar, den 25.05. 77

(6) Die Stadtvertreterversammiung hat Cké Ste‘ﬂungnahi‘men der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden” und.—sonsngen Trég‘er offentlicher Belange
am 19.05.2011 gepriift. Das Ergebrﬁs ist mitgeteilt wbrden

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, dén 23.&';/(]?,.
(b:egel)

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplan&& Nry 37, beﬁte’ﬁend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde amw’rg {05.2011 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt.

Der Biurgermeister

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den 23'05~M /
(Siegel) Der Biri

(8) Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T ell B), wird hlenmt ausgef

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, dén 23 05 M
r,f,? ‘

\& /A

(9) Der Satzungsbeschluss und die St IIQ bei de Plan"guf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann e:ngeﬂz‘nﬂwerden kann und tber den Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, sind am 26. i Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekanntgémacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlgschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die- Satzung ist mit Ablauf des
26, 05,44 in Kraft getreten. /

30 08 &O/M /
(Siegel) Der Biifg er

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 37
"Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend zwei Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 37: CubanzestraRe Nr. 53 (Flurstlicke 255/4 und 255/6 teilw.) und
Cubanzestrale Nr. 62 (258/14) alle Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn

SATZUNGSBESCHLUSS
19.05.2011
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