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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom PLANZEICHEN ERKLAR N 2. Griinfldachen: §9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
9 g g . . . . .
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetz 1 . . . o oy ; 6. Die 1. Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
; - " d L ! L GRRNEOE ulk i8G el as YO oo ) ; ; ) i 21 Aufder Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind zulgssig: i (Teil B) sowie der Begrlindung haben in der Zeit vom 12. 12. 2001 bis zum 16. 01. 2002 wéhrend
. | 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung E:k g‘; Ug'aech:j’:;%d:ru'&ge u?ab:;un‘gevo'ﬁ“'z'gheJa"“':;Zr“?ggge(’GgG“l’""’sé“C:‘gz)(B;‘:g:;Ze‘g‘g:&’;fr%‘t‘;é‘j : dziug\ége)tzg‘s 23: - Spielplatz ? der Dienst- und Offnu%gszeite?] nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
, vom 19. 06. 2003 und nach Anzeige beim Ministerium fiir Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern ) Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) . ?"’1'1Sp°”ﬂa°he“ Die 3. Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
r folgende Satzun_g Ut?_er den Bebauungsplan Nr. 22 fir das Sondergeblet_ Fremdenbeherbergung ,An 1 sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung g 1S i (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12.12.2002 bis zum 17.01.2003 wahrend der
, " der Westmole® in Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58). - Sandgeschlemmte Wege und Zufahrten Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
- ‘e erlassen: . - Freiraummablierung i Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
FUR DAS SONDERGEBIET FREMDENBEHERBERGUNG ,,AN DER WESTMOLE Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 2.2 Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind zu pflanzen: schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 03. 12. 2002 im Amtlicyn
- auf mindestens 10% der Flache standortgerechte Stréaucher i Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan b gemacht worden. /
I. FESTSETZUNGEN - 12 standortgerechte Baume { L 4
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) Bei der Grlngestaltung eines Spielplatzes sowie in dessen unmittelbarer Umgebung durfen keine !
) ! Pflanzen mit giftigen Bluten, Blattern, Frichten oder anderen gefdhrlichen Elementen (z.B. Dornen)
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvO) verwendet werden !
SO '
TEI L A: PLANZEICH N U NG 2.3 Auf den Grinflachen mit Anpflanzgebot sind zweireihige freiwachsende Hecken aus standortgerechten |
. Strauchern anzupflanzen. Mindestens 30% der Flache sind mit heimischen Strduchern gemal |
Zweckbestimmung: Pflanzenliste C zu bepflanzen. / 7 _
SOrs Sondergebietsflache fur Fremdenbeherbergung 2.4 Auf der Sondergebietsflache fir Fremdenbeherbung - Baufeld 1 der Planzeichnung - sind zu pflanzen: 1 Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Gren dal eine Prifung nur
- auf mindestens 10 % der nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen standortgerechte Straucher H grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurka 20000000 varliegt.
MaBstab 1 : 1.000 SOsenvice Sondergebietsflache fir Strandservice: Surfstation - je 250 m? der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ein standortgerechter Baum. } Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werde :
s 2.5  Auf der Sondergebietsfléche fur Fremdenbeherbung — Baufeld 2 der Planzeichnung - sind zu pflanzen: ! %
' ' MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - auf mindestens 10% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen standortgerechte Straucher \ W a4 iaek
: ' - je 200 m? der Uber die zuldssige Grundfliche hinausgehenden Grundsticksflachen ein | >y g
0 10 220 3 4 50 100m M Zahl der Voligeschosse als Hochstmag, z.B. I afantiots areshiarBaubs . . | Ostseebad Kuhiungsbom, 10.07.2003. 4 8bVI
18.07.2001 2.6  Auf der Sondergebietsflache fiir Strandservice — Baufeld 3 der Planzeichnung — sind auf mindestens
Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom 88672663 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 30% der Uber die zulissige Grundfliche hinausgehenden Grundstiicksflichen standortgerechte | -
Eo?ogrhargt Vygiggésbobyl il E s Baugrenze Straucher zu pflanzen. ’ 8. Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachtehESARregungen der Birger sowie die
s RiapAkac AHRUNRs0om 2.7  Fur Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 19. 06. 2003 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) \l?:rl\JNrg;1 d:?wd Straucharten der folgenden Pflanzenliste mit der angegebenen Mindestqualitat zu worden. S
Flur 2 der Gemarkung Kilhlungsborn P ——— StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : 1\
e P e S AR Pflanzenliste: Gehblzqualitat: % RIS\ Rajger Karl
erkehrsflachen besonderer Zwec | ] irgefmei
w estimmung A) GroBkronige Baume Hochstamme, | Ostseebad Kihlungsborn, 10. 07. 2003 5 Blrgerme
Quercus robur Stiel-Eiche 3 x verpflanzt, o
Strand Quercus petraea Trauben-Eiche 16-18 cm Stammumfang \ ) ;
Zweckbestimmung: E:gﬂ: g;cgtLiI(I:aa glc;it(beuche in 1m Hohe 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzei&ﬁ@‘ng (Teil A).und dem Text (Teil B), wurde am
. : : 3 . 19. 06. 2003 von der Stadtvertreterversammlung als“Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache, privat F'.’a"'””.s exce}smr Esche. : Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 19. 06. 2003 gebillig
Pinus silvestris Gemeine Kiefer At .
Promenade Pinus nigra Schwarzkiefer e \
) . B) Klein bis mittelkronige Badume Heister, Rajner Karl 4
coseDocee internationaler Rad- und Wanderweg Crataegus lavallei ‘Carrieri’ Apfel-Dorn 2 x verpflanzt Ostseebad Kiihlungsborn, 10. 07. 2003 B(.'Il'g#ﬁ
) ] Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet*  Rot-Dorn
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu® anderer Fldchen an die Verkehrsflachen Sorbus aucuparia Vogelbeere 5, |
_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere ! N7 \\‘:~fif///
V Einfahrt Prunus avium Vogelkirsche 10.  Der Bebauungsplan ist mit Schreiben vom""-fé@O?J ;gggé‘“dem Ministerium flr Arbeit und Bau
C) Straucharten Siraucher df Mecklenburg-Vorpommern gemaR § 6 Nr. 2 Baugesetzbuchausfiihrungsgesetz des Landes
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Crataegus laevigata WeilRdom 2 xverpfla'nzt Meckler_wburg-Vorpommern (AG-BauGB M-V) iV.m. § 1 Anzeigepflichtverordnung (AnzVO)
Grlnflachen Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Héhe 60-100 cm angezeigt worden. AT
Corylus avellana Hasel
Rosa rugosa Kartoffel-Rose v/
OSTSEE Rosa canina Hundsrose TR BURaI Karl
offentliche Griinflachen Salix caprea Sal-Weide Sienebac RuLngspRm, 3%. 91 rgomne;
Hippophae rhamnoides Sanddorn
@ private Grunflachen \ ;
Zweckbestimmung: #, Vorkehmafichen; §94bs. 1 Ne- 11 BauGB . ) 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dejlanzéi AUNg, (Teil A) und dem Text (Teil B}/(Nird
Geltungsbereich des 3.1 Vom verkehrsberuhigten Bereich aus ist tber die Sondergebietsflachen und ber die Grinflache die hiermit ausgefertigt. o / Vi
Bebauungsplanes Nr.5 E?ﬂ Parkanlage offentlich rechtliche ErschlieRung aller baulichen Anlagen zu gewahrleisten. :
"Kopf Ost" 3.2 Die im offentlichen Raum befindlichen StraRen, Stellplatzanlagen und Wege sind entsprechend der DIN h :
P £ Cringhiaga 18024, Blatt 1 behindertengerecht auszubauen. o Ralner 'Karl
Burgermeister
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT HINWEISE:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : y ; i
; A Im Bebauungsplan sind als Bodendenkmalfundstellen gekennzeichtete Bereiche dargestellt, in denen
00000 gm%renzung von Flachen zum Anpﬂan;c—.::b vo1nNBé12ugn§n,hSttriuchernd xr;d go;stlgeBn sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt 12.  Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
i s epflanzungen § s. 1 Nr. uchstabe a und Abs. 6 BauGB) werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation | Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
B o oy i ) dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der i ist, sind am O¥.A0.,.200.%.. im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan
\/Uzrur(sjgche;des. Eﬁ?g:ﬁ%ﬁﬁ%enm@r? AES- 5 DSCEG M-V, GVdBIka-V Nr. t1at\'/orr1nd14'801c'i 19(?8: ks 1@2{ ,, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
s s i B L e ‘ ; 3 er die in Aussic en Malsnahmen zur bergung und Dokumentation der Bodenaenkmale | Verfahrens- und F hrift d Mingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
; Umgrenzung .von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von ¢ das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. die zu g . e ASE R0 UNG Yon, Ieerd ae Entsch La “: ::s rUcrg)en
B&umen. Strauchern und sonstigen Bebpflan Gews f echmal ; rpen , ; (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansp
& iR s AIDITIRRIRELIRGRN. SOWIS VaN \JBWASERIN @uT schmalen erteilenden Baugenehmigungen sind an dié Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. ’ (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. /
lachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 Die Satzung ist mit Ablauf des L 7., -\,.2.(3)7 in Krafgetreten. / ;
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehoérde unverzuglich zu benachrichtigen. Der | ) T RIN [/ 1/
/ SONSTIGE PLANZEICHEN Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes | 7 [/ ’
[Fo Umgrenzung von Flichen fur Nebenanlagen, Stellplstze, Garagen und Lu;cl?‘ozcifg::gl;rgrakgzeegiz e|n unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage g e e : Rai?fér.Karl
_ # | | Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) : i Ostseebad Kuhlungsborn, &) 5,10, 2. Blrdanmeinar
;~ . L B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Bebauungsplones AI. < e Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
i Bootshafen” !IVS % Zweckbestimmung: Ablagerupgen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
o Am ;; 5 st Stellolatz Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
s & Glpiaze Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt geandert
SelpioTzorioge Besonderer Nutzungszweck von Flichen, der durch besondere stadtebauliche Grinde g‘ﬁhKrGV\e,’_s,it;fc‘;"’m 25,108, 1990 (RGEL | 8. 2920) varplichist. Br ynterlingt der Arizslgapficht nach LAGE IM STADTGEBIET o M.
Parkhaus erforderlich wird (8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) j
Cc Der Schutz vor Verkehrsldrm, der von der HafenstraBe ausgeht und das Baufeld 2 betrifft, ist im MIT GEKENNZEICHNETEM BEBAUU
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplan Nr. 17 festgesetzt. B
D Der Plangeltungsbereich liegt vollstdndig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung der Stadt =
Ostseebad Kuhlungsborn vom 14. Juni 2000, wirksam durch Bekanntmachung im Amtlichen
: : k Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am 18. 07. 2000.
————— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVOQ)
—e-+-eo-+o-e+— Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen
Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB
UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS VERFAHRENSVERMERKE
[ L 1 200m-Kustenstreifen (8§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 1 LNatG M-V)

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung vom
Bereich Steilkiiste 05. 10. 2000. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15. 05. 2001 im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekanntgemacht worden.

Parkplatz unbefestigt : ; i ’;__' 2 Ik 1‘ (| Rainer Rainér Karl
4 n Bodendenkmalfundgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 1 DSchG M-V) Ostsesbad Kihlungsbor, 10. 072008 | | (siegel | Blrgdfla

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 2.
o 8% vorhandene Hoéhe nach HN
o0 vorhandene Flurstiicksgrenze
= 7 Flurstiicksbezeichnung
Nummer des Baufeldes o L/
3 3. Die fruihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Eg’,’@,GB ist am 23. 10. 2001 durchgefiihrt
worden. Ag i
159
Raingr Karl
TEI L B: TEXT Ostseebad Kilhlungsborn, 10. 07. 2003 Birg i
5 Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage ,
e [~ B j / : PP |
‘ 2150 e e ) Y | R A% 485 ; : y : . N7 P 4
Sacg—a e 5 : = —— - 1 | 9eplante straiass 1. Art und MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4. Die von der Planung beriihrten Trager offentlichér Belange:Sifid mit Schreiben vom 10. 12. 2001
' ' i 1.1 Auf der Sondergebietsflache fiir Fremdenbeherbergung (SOrs) - Baufeld 1 der Planzeichnung - sind und vom 20.11.2002 zur Abgabe einer Stellung T fiesaufgefordert worden. ne
i e ' P Sl B | STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
ey E— .llllllllll-n. - Stellplatzanlagen / Parkhaus [ &o /? ,r:_e A Rainer/Karl f Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern
S : w T - Ferienwohnungen Ostseebad Kuhlungsborn, 10. 07. 200.’:}i = |l (Siegel)C 3% Burge.riﬂgiw[ '
e A 2 o 5 p i o \:/', —
2 SOFB -1l \/i_’ T 1.2 2:1'; :Ise'; 'Sondergebletsﬂache far Fremdenbeherbergung (SOrs) - Baufeld 2 der Planzeichnung - sind \(\ o | BEB AUUNG SPL AN NI'. 22
5 ; "-:\U > ‘\ " R g ‘ i
. gz:f?;véhﬂf "9?1” 5. Die Stadtvertreterversammiung hat am 08:411,-2001 den 1. Entwurf des Bebauungsplans mit Sondergeblet Fremdenbeherbergung
i plEaTags Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Planungsziele wurden geé&ndert. % An der Westmole*
) ) 1.3 Auf der Sondergebietsflache fur Strandservice (SOsenice) - Baufeld 3 der Planzeichnung - ist nur eine Die Stadtvertreterversammlung hat am 07.11.2002_den 3. Entwurf des Bebauungsplans mit ? ”
Fullschema: Surfstation mit maximal 100 m? Nutzfliche zul&ssig. Begriindung beschlossen und zur Auslegun%b{n%mb}
ﬁa”fe'd ‘s“ ?e:] Anzahl 1.4  In der Abhangigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse sind folgende maximale GebsudehShen — ¥ ‘ p
. eriding g:g:hﬂ's's . Firsthéhe bzw. Oberkante — zuléssig: /S Y | /
¥ | Vollgeschoss filr Fremdenbeherbergung = 5 m " e  RagIer nar _, )
Il Voligeschosse = 9 m Ostseebad Kuhlungsborn, 10. 07. 2003 | .~ Burg i | , J///j
= les) Eo ) » . . ;
:{I,\\/,z“ggzzzhhg:?e; 112?% g\:}: Ostseebad Kuhlungsborn, 2 4 110,700 % RameYKa.rl \
Bezugsflache ist die Oberkante Gelande (6 m tber HN). b Burgermeister




