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OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

3. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES Nr. 2

Eigenheimgebiet ,Muhlenblick I*
stdlich der Doberaner StralRe
ndrdlich der Bebauung am Wiesengrund in Kiihlungsborn

BEGRUNDUNG

Abwagungs- und Satzungshbeschluss der Stadtvertreterversammlung vom 05. 02. 2009
Inkraftsetzung durch amtliche Bekanntmachung am

Ostseebad Kiihlungsborn, ................. Rainer Karl

Birgermeister
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3. Anderung

Begriindung zur 3. Anderung

Es werden folgende Anderungen angestrebt:

- Bauweise und Hausform im Baufeld 7 , Allgemeines Wohngebiet"
- Ausschluss von Larmschutzhindernissen auf Griinflachen

- allgemeine Anwendung der Stellplatzsatzung

Baufeld 7 der Planzeichnung:

Das Baufeld 7 kann nur mit Wohnungen bebaut werden, wenn Aufenthaltsrdume und
Freiflachen wirkungsvoll vor dem Verkehrslarm geschiitzt werden, der von der Doberaner
Stral3e ausgeht.

Im bisherigen B-Plan-Verfahren wurde davon ausgegangen, dass die getroffenen zeichne-
rischen Festsetzungen - Baulinie, keine Aussage zur Bauweise: offen oder geschlossen - und
die textlichen Festsetzungen - Nr. 16 a, 16 b, 16 ¢ - ausreichend sind.

Es wurde ebenso davon ausgegangen, dass die Hauszeile im Baufeld 7 in einer Bauetappe
vollstandig errichtet wird. Das ist nicht erfolgt. Inzwischen liegen einzelne Bauantrdge vor bzw.
wurden Wohngebé&ude errichtet, bei denen der hier notwendige Larmschutz nicht gewahrleistet
wird.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise ist hier hilfreich. Bisher ist keine Bauweise (weder
offene — bis 50 m Lange, noch geschlossene Bauweise - ohne seitlichen Grenzabstand)
festgesetzt. Die abweichende Bauweise ist wie folgt definiert:

Die Festsetzung Nr. 2a lautet:

.iIm Baufeld 7 der Planzeichnung gilt die abweichende Bauweise. Zuldssig sind Einzelhduser
mit seitlichen Abstandsflachen von mindestens 3 m. Wegen des Larmschutzes (Verkehrslarm
von der Doberaner StralRe) sind die Einzelhduser durch Wénde miteinander zu verbinden. Die
Wéande konnen freistehen oder Teile von Nebenanlagen, Garagen, Wintergarten sein.
Freistehende Wande und Wintergarten missen an der Baulinie errichtet werden. Nebenanlagen
und Garagen sind ausnahmsweise auf der 5 m breiten Flache zwischen der Baulinie auf der
Wohngebietsflache (WA) und der Griinflache Nr. 10 zulassig.

Fur das Baufeld 7 ist folgerichtig als Hausform das ,Einzelhaus” festgesetzt.

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz sind durch die Erganzungen zum Standort der
Hindernisse und der Definition der Hindernisse eindeutig.

Die Festsetzung Nr. 16a lautet:

.Gebaude innerhalb des Baufeldes 7 sind nur mit einer Firstausrichtung gemaf Planzeichnung
zulassig. Der bauliche Abstand zwischen zwei Einzelhdusern innerhalb des Baufeldes 7 soll
nicht mehr als 10 m betragen. Der Abstand zwischen zwei Einzelhdusern ist durch ein 4 m
hohes Hindernis mit einer Mindestschalldammung von R'w = 25 dB(A) zu schlieBen.
Hindernisse sind freistehende Wande (aus Stein, Holz, Glas), Wande von Nebengebauden
(Abstellraum, Garage, Wintergarten, Hobbyraum). Nebenanlagen und Garagen, die dem
Schallschutz dienen, sind auch auf der 5 m breiten Wohngebietsflache zwischen der Baulinie
und der Grinflache Nr. 10 zulassig.”
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Stellplatzsatzung im gesamtem Plangeltungsbereich:

Im gesamten Plangeltungsbereich soll die stadtische Stellplatzsatzung (Satzung Uber die
Gestaltung, Grof3e und Zahl der Stellplatze fur Kfz. sowie Uber die finanzielle Ablésung der
Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen) der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, ausgefertigt
am 12. 11. 2001, bekanntgemacht am 04. 12. 2001 in der Anlage zum Amtlichen
Mitteilungsblatt Nr. 12/2001 des Landkreises Bad Doberan, geandert durch Ausfertigung der
1. Satzungsanderung vom 07. 10. 2002, bekanntgemacht im Amtlichen Mitteilungsblatt Nr.
11/2002 vom 05. 11. 2002 des Landkreises Bad Doberan, angewendet werden.

Sie hat sich allgemein bewahrt, die stadtebauliche Ordnung verbessert und die
Verkehrssicherheit erhoht.

Entscheidend fir die stadtebauliche Ordnung ist - von den Festsetzungen der Stellplatz-
satzung - die Freihaltung der Vorgarten von Stellplatzen, Carpots und Garagen.

Im Bebauungsplan sind auch Nebenanlagen (z. B. Tierstalle, Gewachshauser) im Vorgarten
nicht zulassig.

Der Vorgartenbereich wird in der Stellplatzsatzung wie folgt definiert:

.vorgartenbereich ist der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger
Gebaudefront des auf dem Grundstiick stehenden Gebaudes. Die StralBenbegrenzungslinie ist
in der Ortlichkeit zumeist mit dem Ubergang von offentlicher zur privaten Grundstiicksflache
identisch. Als Gebaude ist das mit der Hauptnutzung maRgebend, nicht Garagen oder
Nebengebaude.”

Im Bebauungsplan genlgt die textliche Festsetzung mit folgendem Wortlaut (Ergéanzung zur
Festsetzung Nr. 2):

»--- und in VVorgarten sind Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zulassig.

Der Vorgarten ist die Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der tatsachlichen
Gebéaudefrontlinie.”

Die Festsetzung, dass Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig sind, bleibt bestehen
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Anlage 7

Schemagrundrisse fiir die Hausgruppe im Baufeld 7

Verkettung von Wohnhaus, Garage, Lirmschutzwand, keine Offnungen von Aufent-
haltsrdumen zur verldirmten Seite
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