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OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

-Vorpommern

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg

2. Anderung
Eigenheimgebiet ,Mihlenblick [*
stdlich der Doberaner Stralde
nordlich der Bebauung am Wiesengrund in Kiihlungsborn

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn Bebauungsplan Nr. 2 Begriindung
2. Anderung

Begriindung zur 2. Anderung:

Die 2. Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf das Baufeld 8 der Planzeichnung.

Im Baufeld 8 sind im rechtskréaftigen B-Plan in der Fassung der 1. Anderung fiir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) als Hausform ,Hausgruppen® (H) festgesetzt. Eine bessere stadtebauliche
Losung ergibt sich, wenn im Baufeld 8 nur Einzel- und Doppelhéuser statt Reihenhauser
festgesetzt sind. Da das Baufeld 8 noch nicht bebaut ist, ist diese Anderung ohne groRe
Auswirkungen maoglich.

Mit der Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern (E + D) wird hier der
Ortsrand nicht durch eine Reihenhauszeile abgeriegelt, sondern kann hier eine lockere
Einfamilienhausbebauung entstehen. Damit die Einzel- und Doppelhauser auf den vorhandenen
Bauflachen mit groRerem Abstand untereinander errichtet werden kénnen, werden die Bau-
grenzen leicht verschoben. Es sind alle Grundstiicke mit gleicher Tiefe der Uberbaubaren
Grundstticksflache von 20 m festgesetzt.

Beeintrachtigungen zu Nachbargrundstiicken ergeben sich mit dieser Anderung nicht, da die
3 m-Mindestabsténde Uberall einzuhalten sind. Fir die Nachbarn entstehen Vorteile durch die
lockere Bebauung, weil auch das Verkehrsaufkommen geringer ist.

Auswirkungen auf die verkehrliche und stadttechnische ErschlieBung ergeben sich mit der 2.
Anderung nicht.

Vorteilhaft ist die geringere Bodenversiegelung und der gréRere Anteil von Siedlungsgriin im
Baufeld 8.



