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1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Notwendigkeit zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 der Stadt Ostsee-
bad Kihlungsborn beruht auf einer Weiterentwicklung offentlicher und privater Pla-
nungsziele.

Die Stadt saniert die bestehenden Sportplatzanlagen in den Stadtteilen Ost und
West. Daher ist das im Jahr 2019 mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
verfolgte Ziel der Errichtung einer grol3eren Sportplatzanlage im Plangebiet nicht
mehr aktuell. Stattdessen soll die zentral gelegene, stadtische Flache fur erforderli-
che Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen der Stadt zur Verfligung stehen.
Die vorhandenen Geb&dude der stadtischen Feuerwehr an der Neuen Reihe entspre-
chen nicht mehr den gesetzlichen Anforderungen, hier besteht u.a. ein erhdhter
Platzbedarf. Dasselbe gilt fir die Polizeistation und die Rettungswache.

Daruiber hinaus soll die Mdglichkeit zur Errichtung eines Arztehauses zur verbesser-
ten gesundheitlichen Versorgung gegeben werden. Auch fir den Bau einer offentli-
chen Schwimmhalle, ein langjéhriges Planungsziel der Stadt, soll die Flache zur Ver-
figung stehen.

Das zweite Planungsziel besteht darin, einem im Gewerbegebiet des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes Nr. 25 angesiedelten Unternehmen die Mdglichkeit fur
eine dringend notwendige, grol3ere Betriebserweiterung zu geben. Dabei spielt die
direkte Benachbarung der vorhandenen und kunftigen Gewerbeflachen eine ent-
scheidende Rolle. Alternative Standorte sind nicht vorhandenen. Es sollen im We-
sentlichen Verwaltungs- bzw. Birogebéude, eine Parkpalette und Nebenanlagen
entstehen.

Die Stadtvertreterversammlung hat daher am 25.04.2024 die Aufstellung der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 25 beschlossen.

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ist:

— die Umwidmung des in der 2. Anderung festgesetzten Baugebietes Nr. 5
Sonstiges Sondergebiet (SO) "Sportanlage” in eine Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Multifunktionale Flache®,

— die Umwidmung des Baugebietes Nr. 4 "Touristische Mehrfachnutzung, Sport-
und Freizeitanlagen" (SOrour) in ein Gewerbegebiet sowie

— die Anpassung der diesbeziglichen, planungsrechtlichen Festsetzungen und

— die Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften.

Der seit Ende des Jahres 2011 rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 25 beinhaltete im
Wesentlichen folgende Planungsziele:

- den Neubau einer Jugendherberge,

- den Neubau von Sport- und Freizeitanlagen, Hallen und Freizeitanlagen zur
Mehrzwecknutzung, z.B. Ful3ballschule, Trendsportarten, Musikveranstaltun-
gen, Bootslager,

- die Neuanlage von Parkplatzflachen sowie

- mehrere Malinahmenflachen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Land-
schaft.
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In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 wurde im Jahr 2017 aufgrund des
dringenden Bedarfs fiir den 0.g. Betrieb eine Gewerbegebietsflache ausgewiesen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 beinhaltete im Jahr 2019 die Ande-
rung der o.g. Flache Nr. 5 fur die Sportanlage sowie des Regenriickhaltebeckens
und von Grunflachen.

2. Gebietsabgrenzung

Die beiden Geltungsbereiche der 3. Anderung liegen zentral bzw. im Nordosten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 25 und umfassen die vormals festge-
setzten Baugebiete 4 und 5.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 "Sondergebiet fur Jugendherberge,
Sport- und Freizeitanlagen" liegt zwischen Grinem Weg und Schmalspurgleis der
Molli-Bahn. Die Flache Nr. 4 liegt im Nordosten des B-Plangebiets, wahrend die
Flache Nr. 5 den zentralen Bereich, umgeben vom Heinrich-Schreiber-Ring, um-
fasst.

3 s
Luftbild mit Geltﬁngsbereichen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 (vgl. auch Deckblatt),
© GeoBasis DE/M-V 2024.
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3. Planungsrecht, Plangrundlagen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes soll nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Dieses Instrument des be-
schleunigten Verfahrens dient der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, der
Nachverdichtung eines innerstadtischen Bereichs und anderer Malinahmen der In-
nenentwicklung. Hier handelt es sich um eine MalRnahme, die einen Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 neu ordnet.

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen oder fir die Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura-2000
Gebieten (europaische Schutzgebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Des
Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen schwerer Unfélle (im Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz).

Im beschleunigten Verfahren entféllt die Notwendigkeit der Erstellung eines formalen
Umweltberichts nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der 8 13a BauGB schreibt vor, dass die Anwendung nur statthaft ist, wenn weniger
als 20000 m? zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden
bzw. dass eine Vorprifung des Einzelfalls notwendig ist bei einer zulassigen Grund-
flache von 20000 bis 70000 m2. Die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 BauNVO be-
tragt im vorliegenden Fall fiir die beiden Anderungsflachen bei einer GRZ von 0,8 ca.
22700 m2 und liegt damit etwas tber dem unteren Schwellenwert von 20000 m2.
Aufgrund der Uberschreitung des Grenzwertes wurde im Vorfeld des Aufstellungsbe-
schlusses eine Vorprifung des Einzelfalls gemald 8 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 nach An-
lage 2 zum BauGB durchgefuhrt (s. Anlage), um die Verfahrensdurchfiihrung nach
8§ 13a BauGB zu prifen. Eine wesentliche Beeintrachtigung von Umweltbelangen
erfolgt demnach durch die Anderung nicht, so dass keine Umweltpriifung erforderlich
ist und das Verfahren nach 8§ 13a durchgefihrt werden kann.
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Der Flachennutzungsplan weist derzeit ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen“ aus und wird im Rahmen
einer Berichtigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und H6henplan vom Vermessungsbiro Wieck,
Kihlungsborn, Stand: 2010 (HN76); die aktualisierte Flurkarte; die rechtskraftige
Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 25, die digitale topographische Karte und das
Luftbild, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V 2024 verwen-
det.

4, Inhalte der Anderung

Der erste Geltungsbereich mit der Ifd. Nr. 5 der 3. Anderung umfasst den zentra-
len Teilbereich der Ursprungssatzung. In diesem Bereich sollte eine grof3e Sportan-
lage ermoglicht werden.
Zulassig sind dort bisher gemaR 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25:
- Sportanlage,
- Kunstrasenspielflache,
- funktionsbezogene Gebaude (z.B. Triblinen, Sanitarraume) und Anlagen
(z.B. Beleuchtungs- und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetze) sowie
- Parkplatze.
In der 2. Anderung wurde auRerdem der StraRenverlauf des heute fertig gestellten
Heinrich-Schreiber-Ringes verandert.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt eine Anderung des Sonsti-

gen Sondergebietes nach § 11 BauNVO in eine Gemeinbedarfsflache, da hier vor-

wiegend Gemeinbedarfseinrichtungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB geplant sind.

Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung - Flache fur den Gemeinbedarf mit der

Zweckbestimmung ,Multifunktionale Flache® - sind zulassig:

- Feuerwehrgebaude

- Rettungswache

- Polizeigebaude

- Arztehaus

- Schwimmhalle

- sozialen, sportlichen, gesundheitlichen oder kulturellen Zwecken dienende
Gebé&ude und Einrichtungen

einschliellich aller Einrichtungen und Anlagen, die zu deren Betrieb erforderlich sind.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) verbleibt bei 0,8, darf aber fir Garagen, Stell-
platze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten
werden (8 19 Abs. 4 BauNVO), um den ggf. bendtigen Platz zur Verfigung stellen zu
kénnen und das Grundstiick optimal auszunutzen.

Der zweite Geltungsbereich mit der Ifd. Nr. 4 der 3. Anderung umfasst den nord-
Ostlichen Teilbereich der Ursprungssatzung. Hier sollten Gebaude fiur touristische
Mehrfachnutzung, Sport- und Freizeitanlagen, Stellplatzanlagen und Bootshallen mit
kleinen Service-Einrichtungen im Geb&ude sowie vier Wohnungen zugelassen wer-
den.
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Das nun festgesetzte Spektrum weicht nicht wesentlich davon ab, obwohl es sich in
einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO um eine andere planungsrechtliche Nut-
zungskategorie handelt.

Im Baugebiet Nr. 4 der Planzeichnung - Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO - sind zu-
lassig:

Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von selbstandigen Lagerhausern und selb-
standigen Lagerplatzen. Weiterhin zulassig sind oOffentliche Betriebe, Geschéfts-, Bu-
ro- und Verwaltungsgebaude sowie ein max. zweigeschossiges Parkhaus.
Beherbergungsbetriebe, Ferienwohnungen, Einzelhandelsbetriebe, Vergnigungs-
statten und Tankstellen sind gemal 8 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO unzulassig.
Ausnahmsweise zugelassen werden konnen in dem Gewerbegebiet maximal vier
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Derzeit sind fur die Erweiterung des vorhandenen Betriebes sudlich der Flache Nr. 4
im Anderungsbereich Blrogebéude, Nebenanlagen und eine Parkpalette fir Pkw
geplant.

Weitere Festsetzungen betreffen beide Baugebiete:

Die Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden aus der Ursprungsplanung
z.T. unverandert Ubernommen. So ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal 0,8
begrenzt. Damit wird eine effektive Grundstiicksausnutzung gewahrleistet.

Die zulassige max. Gebadudehodhe wird mit 15,0 m Gber dem anliegenden Strafl3enni-
veau definiert. Damit sind drei- bis viergeschossige Birogebaude, eine Schwimmbhal-
le oder ein Feuerwehrgebdude maoglich. Dachaufbauten wie Schornsteine und Fahr-
stuhlschéachte durfen die zulassige Gebaudehéhe um bis zu 2,5 m, Solaranlagen und
Entliftungsschachte um bis zu 1,5 m lberschreiten. Fir einen Ubungsturm der Feu-
erwehr gilt eine max. Grundflache von max. 10,0 x 10,0 m und eine max. Gebaude-
héhe von 20,0m.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50,0 m mit seitlichem
Grenzabstand gemal § 6 LBauO M-V zuldssig, um nicht von vornherein Begrenzun-
gen, z.B. fur eine Schwimmbhalle oder Fahrzeughallen der Feuerwehr zu erlassen.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen ist fir Terrassen und Nebenanla-
gen zulassig. Auch damit soll die Grundsticksausnutzung optimiert werden.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten ebenfalls fir beide Flachen:

Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem oder sich
bewegendem Licht sind unzuldssig. Damit sollen storende Einflisse auf die Nach-
barschaft vermieden werden.

Grundstuckseinfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder
Zaune/Mauern mit auf3en vorgesetzten Laubholzhecken aus heimischen Arten oder
als dauerhaft mit Rankpflanzen begriinte Zaune oder Mauern zulassig.

Die Fassaden von Parkhdusern oder Parkpaletten sowie fensterlose Fassaden uber
10 m Lange sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Diese beiden Regelungen dienen
der positiven Ortsbildgestaltung.
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Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf3geld bis zu
100.000 € geahndet werden.

5. Immissionsschutz

Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat eine Uberprufung der moglichen Larmemis-
sionen durch die geplanten Nutzungen beauftragt. Die Larmkontor GmbH, Hamburg,
hat dazu eine Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Demnach gelten wie bisher fur das Baugebiet Nr. 4 ,Gewerbegebiet® die folgenden,
maximal zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP):

IFSP tags auf3erhalb der Ruhezeiten (a.R.):

Montag - Samstag 8-20 Uhr, Sonn- u. Feiertag 9-13 u. 15-20 Uhr

IFSP tags innerhalb der Ruhezeiten (i.R.):

Montag - Samstag 6-8 u. 20-22 Uhr, Sonn- u. Feiertag 7-9, 13-15 u. 20-22 Uhr

IFSP nachts 22-6 Uhr, Sonn- u. Feiertag bis 7 Uhr.

Bezeichnung Flache IFSP tags a.R. IFSP tags i.R. IFSP nachts
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Gewerbegebiet 63 59 50

Fur die Gemeinbedarfsflache ist die Einhaltung der zulassigen Grenzwerte im jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. MalRnahmen zum Schallschutz
betreffen z.B. die Nicht-Nutzung des Martinshorns fiir ausrickende Einsatzfahrzeuge
auf dem Grundstick der Feuerwehr bzw. des Rettungsdienstes. Die Nutzung des
Martinshorns im offentlichen StraRenraum fallt aul3erhalb des Anwendungsbereiches
der TA-Larm (Pkt. 8.2, 3. Absatz).

Zum Schutz des benachbarten Wohnens ist au3erdem die Gebaudegestaltung so zu
wahlen, dass larmintensive Tatigkeiten moglichst durch Gebaudeteile gegeniber den
Wohnnutzungen abgeschirmt und Zu- und Abfahrten direkt in stidliche Richtung or-
ganisiert werden. Im Bauantragsverfahren ist der jeweiligen Schallschutz gegenuber
benachbarten Nutzungen nachzuweisen.

6. Flachenbilanz

Die Geltungsbereiche der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 haben zusam-
men eine Grol3e von etwa 2,8 ha. Die Flachen unterteilen sich wie folgt:

Flachenmal3e innerhalb des Plangebietes, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Gemeinbedarfsflache Nr. 5 24912 m2
Gewerbegebiet Nr. 4 3496 m2
Summe Geltungsbereich 28408 m?2
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7. Grunordnung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 25 sowie der
1. und 2. Anderung umfassend geprift. Mit der hier betrachteten 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 erfolgt keine Anderung von Griinordnungs- oder notwendi-
gen Ausgleichsmaflinahmen. Der Ausgleich fur den B-Plan Nr. 25 wurde bereits voll-
standig realisiert.

Artenschutzrechtlichen Belange

Belange des Artenschutzes sind von der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
nicht betroffen. Verbotstatbestande bezlglich geschitzter Arten sind gemafld Ur-
sprungsplanung nicht betroffen. Auch heute sind auf den regelmafig und intensiv
gepflegten, teilweise versiegelten Flachen keine geschiitzten Arten betroffen. Offent-
liche Grunzige sind randlich neu angelegt worden.

8. Sonstiges

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. GemalR 8§ 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mafd der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren
Veréanderung oder Beseitigung nach 8§ 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) ge-
nehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
Malnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6
Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Ge-
nehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet weitere Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, Normen und Richt-

linien sind im Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225
Kihlungsborn, wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.
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Es wird darauf hingewiesen, dass alle sonstigen Festsetzungen und Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25 i.d.F. der 2. Anderung flr die Satzung Gber
die 3. Anderung unverandert weiter fortgelten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den ....................

Der Blrgermeister

10
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Anlage: Vorpriufung des Einzelfalls gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die Vorprifung des Einzelfalls erfolgte im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses an-
hand des Kriterienkataloges in Anlage 2 zum BauGB, der wie folgt abgearbeitet wur-
de:

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf:

1.1 das Ausmal’, in dem der B-Plan einen Rahmen i.S. des 8 35 Abs. 3 des Ge-
setzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 wird keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrindet, es sind keine UVP-pflichtigen Vorhaben
geplant.

1.2 das Ausmal, in dem der B-Plan andere Plane oder Programme beeinflusst;

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 ist eine negative Beeinflussung anderer Pla-
ne oder Programme nicht erkennbar. Die Planung ist mit dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm der Region Rostock und dem Tourismusentwicklungskonzept
Kihlungsborn vereinbar. Die Weiterentwicklung der Gemeinbedarfs- und Infrastruk-
tureinrichtungen entspricht den Zielen der Raumordnung fur den Tourismusort. Der
Flachennutzungsplan weist derzeit ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen“ aus und wird im Rahmen
einer Berichtigung nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlie3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

Durch die 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 erfolgen keine wesentlichen Anderungen
der Umweltbelange, die Ausgleichsmalinahmen fur den Ursprungsplan wurden er-
fullt. Zum Schallschutz wird ein Gutachten erarbeitet und entsprechende Mal3nah-
men werden festgesetzt. Die Belange der Gesundheit werden durch die Planung fir
einen Rettungsdienst, ein Arztehaus und eine Schwimmhalle gefordert. Auch moder-
ne Polizei- und Feuerwehrgebaude sichern die Versorgungsgrundlagen der Bevoélke-
rung und dienen damit einer nachhaltigen Entwicklung.

1.4 die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliel3lich ge-
sundheitsbezogener Probleme;

vgl. Pkt. 1.3.

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplanes fiir die Durchfihrung nationaler und eu-
ropaischer Umweltvorschriften;

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 ist keine Anderung beziiglich der Durchfiih-
rung nationaler und européischer Umweltvorschriften zu erwarten, da ein bestehen-
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der B-Plan-Bereich in zentraler stadtischer Lage Uberplant wird. Schutzgebiete sind
nicht betroffen.

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkun-
gen,

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 sind keine wesentlich veranderten Umwelt-
auswirkungen im Vergleich zur bisherigen B-Planung fir ,Sportanlagen® und ,Ge-
baude fur touristische Mehrfachnutzung, Sport- und Freizeitanlagen, Stellplatzanla-
gen, Bootshallen mit kleinen Service-Einrichtungen im Geb&ude ...“ sowie vier Woh-
nungen verbunden.

2.2  den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

Kumulative oder grenziuberschreitende Auswirkungen sind mit der 3. Anderung des
B-Plans Nr. 25 nicht verbunden. In den Nachbargebieten befinden sich keine ver-
gleichbaren Einrichtungen.

2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen);

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 sind keine neuen oder zusatzlichen Risiken
fur die Umwelt verbunden. Im Gewerbegebiet sind keine Industrie- oder Storfallanla-
gen zulassig.

2.4  den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 sind keine wesentlich geanderten Auswir-
kungen auf das Umfeld verbunden. Zwar kann es z.B. durch Sirenen-/Signalanlagen
von Feuerwehr und Polizei zu kurzzeitigen Stdrungen kommen, jedoch entfallt dafir
der Sportanlagenlarm. Im Gewerbegebiet sind keine erheblich belastigenden Betrie-
be zulassig. Eine Uberprifung erfolgt im Schallgutachten, ggf. sind Schallschutz-
mafinahmen festzusetzen.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natiurlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten,;

Naturliche Merkmale, kulturelles Erbe und die Intensitat der Bodennutzung werden
nicht wesentlich verandert. Das Plangebiet ist voll erschlossen, als Brachflache aus-
gepragt und z.T. versiegelt. Die GRZ lag bisher ebenfalls bei 0,8. Festgelegte Um-
weltqualitatsnormen und Grenzwerte werden nicht beeinflusst.

2.6 Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf folgende Gebiete:
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2.6.1
2.6.2
2.6.3
2.6.4
2.6.5
2.6.6
2.6.7
2.6.8

2.6.9

Natura 2000- (FFH- oder Européische Vogelschutz-)gebiete sind nicht betrof-
fen;

Naturschutzgebiete sind nicht betroffen;

Nationalparke sind nicht betroffen;

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete sind nicht betroffen;
gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen;

Trinkwasserschutzgebiete (GW 1l B) erfahren durch die 3. Anderung keine
Beeinflussung;

die 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 hat keine Auswirkung hinsichtlich der
Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen;

die 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 hat keine negativen zentralortlichen Aus-
wirkungen oder Auswirkungen auf die Bevolkerungsdichte;

mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 25 sind keine geanderten Auswirkungen
auf Denkmale oder Bodendenkmale verbunden. Bekannte Bodendenkmale
sind im Rahmen der Bautatigkeiten zu sondieren.

Im Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls wird festgestellt, dass durch die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 25 keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen ausgel6st werden.
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