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Einleitung

Einleitung

Wesentliches Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung und
der Stadtsanierung war es, das geschlossene historische
Ortsbild von Kihlungsborn wiederherzustellen und zu er-
halten. Mit der Gestaltungssatzung wurde neben der Erhal-
tungssatzung bereits 1996 ein Instrumentarium zur Durch-
setzung dieses Sanierungszieles geschaffen. In den Jahren
der Stadtsanierung/Stadtebauférderung wurden zahlreiche
SanierungsmaBnahmen und Neubauten realisiert.

Die Stadtsanierung ist abgeschlossen, das Sanierungsgebiet
aufgehoben. Um die gestalterische Entwicklung weiterhin
positiv zu beeinflussen, wurde eine Aktualisierung der Sat-
zung erforderlich.

Die vorliegende Broschiire soll die aktualisierte Gestaltungs-
satzung erldutern und veranschaulichen. Dariber hinaus soll
sie den Blick fir positive, aber auch fiir negative Entwicklun-
gen scharfen und allgemein verstandliche Gestaltungshinwei-
se geben.

Neben dem Schutz des besonderen Stadtbildes der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn soll die Satzung auch ein Beitrag
dazu sein, nachhaltiger und klimafreundlicher zu werden.
Dabei sind wichtige Ziele die Minimierung der Versiegelun-
gen, die Maximierung von Griin (Luftqualitdt, Mikroklima,
Schatten, Lebensraum fir Insekten etc.), die Reduzierung von
Lichtverschmutzung sowie die Reduzierung von CO, und Er-
warmung.

Im Rahmen der Uberarbeitung wurde ein intensiver Beteili-
gungsprozess durchgefihrt (Workshops, Internetbeteiligung,

Gespréche mit Interessengruppen).

Durch den gezielten Einsatz von Stadtebauférdermitteln konn-
ten zahlreiche SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Trotzdem besteht auch weiterhin Handlungsbedarf, sowohl

im &ffentlichen als auch im privaten Bereich.
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Vorbemerkungen zur Gestaltungssatzung

Rechtsgrundlage fiir die Gestaltungssatzung

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
MV) ermachtigt durch den § 86 die Gemeinden, értliche Bau-
vorschriften zu einer Reihe von Regelungsgegenstanden zu
erlassen. Die haufigste Anwendung findet diese Erméchti-
gungsgrundlage in ortlichen Bauvorschriften tber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie Werbeanlagen und Wa-
renautomaten zur Durchfiihrung baugestalterischer Absich-
ten (Gestaltungssatzung, Werbesatzung). Die Gemeinde er-
|&sst die ortliche Bauvorschrift als Satzung. Sie setzt rtliches
Baurecht fest. Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern schreibt vor, dass gestalterische Vorschriften nur fur be-
stimmte, genau abgegrenzte bebaute oder unbebaute Teile
des Gemeindegebietes erlassen werden dirfen. Dadurch
wird der Geltungsbereich nicht weiter gefasst, als erforder-
lich.

Warum Gestaltungssatzung?

Die Gestaltungssatzung wurde auf der Grundlage einer Ana-
lyse der in Kihlungsborn typischen Bauformen und Bauma-
terialien erarbeitet. Die daraus entwickelten Gestaltungsre-
geln sollen ein Mindestmal} an Kontinuitat der gewachsenen
Stadtstruktur sowie der historischen Bauformen gewéhr-
leisten, ohne Erfordernisse der Gegenwart auszuklammern.
Mit der Gestaltungssatzung wurde ein Instrumentarium ge-
schaffen, nach dem Bauvorhaben der Anlieger im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatzes beurteilt werden kdnnen.

Gestaltungssatzung und Gestaltungsfibel

In der Gestaltungssatzung werden verbindliche Festlegungen
zur duBeren Gestaltung der Gebaude und AuBenanlagen ge-
troffen. Die vorliegende Gestaltungsfibel erldutert und illust-
riert die Paragrafen der Satzung und gibt dariiber hinaus Hin-
weise und Empfehlungen zur Gestaltung.

Die Gestaltungssatzung ersetzt keinen Architekten oder Bau-
meister. Regeln der Baukunst lassen sich durch Paragrafen
allein nicht vermitteln. Gestalterische Qualitt entsteht durch
das erfolgreiche Zusammenwirken guter Architekten, enga-
gierter Bauherren und qualifizierter Handwerker. In der Sat-
zung werden lediglich gestalterische Mindestanforderungen
definiert, die zur Wahrung der Kontinuitat in der Stadtbildent-
wicklung beitragen sollen.

Der (teilweise) mondéne Kur- und Badeort Kihlungsborn
wird im Gegensatz zu manch einfachen Ackerbiirgerstddten
im Landesinneren auch von auBergewdhnlich gestalteten
Gebéuden gepréagt. Eine in wesentlichen Bereichen zu eng
gefasste Gestaltungssatzung wiirde Besonderes, auch be-
sonders Gutes, verhindern.

Gleichzeitig soll aber verhindert werden, dass beliebige Ge-
b&ude ohne Ortsbezug entstehen und historische Geb&ude
Uberformt und entwertet werden.

Daher wurden Festlegungen fiir einzelne Bauteile, die vor al-
lem die Sanierung im Bestand betreffen, enger gefasst.

Der Neubau flgt sich in der Kubatur ein und weist Elemente

der Béaderarchitektur im Dachbereich auf, Fenster und Bal-
kone entsprechen jedoch nicht der fiir das Ostseebad typi-
schen Architektur.



Denkmale

Denkmale

Denkmale dokumentieren die Geschichte und die Bauge-
schichte eines Ortes. Denkmalgeschiitzte Objekte - das kon-
nen Gebaude, Gebaudeteile, StraBen- und Grinraume, aber
auch z.B. Einfriedungen oder Gedenksteine sein - sind in der
Regel auch pragender Bestandteil des Ortsbildes.

Bei der Sanierung denkmalgeschitzter Objekte kann in Ab-
stimmung mit der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde von
den Festlegungen der Gestaltungssatzung abgewichen wer-
den.

Bei der denkmalgerechten Sanierung der Gebaude ist das
Ziel nicht in erster Linie ein méglichst makelloses und tech-
nisch perfektes AuBeres, sondern die Wahrung der Authen-
tizitdt des Originals. Nur so kann die jeweilige Geschichte
dokumentiert und ablesbar gemacht werden.
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Denkmale

Auszug aus der Denkmalliste des Landkreises Bad Doberan - Stand 28. Februar 2021

Am Karpfenteich 4 a - Diesterweg-Schule

An der Mihle 3 - Windmiihle

Doberaner StraBe 20 - Wohnhaus

Doberaner Stral3e 21 - Wohnhaus

DinenstraBe 2 - Pension

Ernst-Rieck-StraBBe 1 - Hallenhaus

Ernst-Rieck-StraBe 14 - Wohnhaus

Friedr.-Borgwardt-Stral3e 12 - Pension ,Lotte”

Friedr.-Borgwardt-Straf3e 13 - Pension

Fritz-Reuter-StraBBe 1 - Bahnhof West mit Empfangsgebaude
(mit Glterboden und Gaststattenanbau) (1) und
ehem. Toilettengebaude (jetzt Wohnhaus) (2)

Hermann-Hacker-Stral3e 25 - Haus , Elysium”

Hermann-Hacker-Stral3e 26 - Villa ,,Baade”

Hermannstral3e 7/7 a - Wohnhaus (ehem. Villa ,Waldfrieden”)

HermannstraB3e 19 a - Geschaftshauschen (ehem. Backerladen)

Hermannstral3e 25 - Haus , Wenden”

HermannstraBe 27 - Wohnhaus (ehem. Villa ,,Ramm®”)

HermannstraBBe 28 - Haus ,Sonnenhof”

HermannstraBe 29 - Villa ,Norden” (ehem. ,Baltika")

Karl-Risch-StraBe 12/12a - Bahnhof Ost mit Empfangsgebau-
de; Uhr, Kontrollhduschen (1); Toilettengebdude u. Giter-
schuppen (2)

LindenstraBe 1 - Wohnhaus mit Einfriedung

Lindenstraf3e 12 - Haus ,Seeadler”

LindenstraBBe 18 - Hotel ,Unter den Linden”

LindenstraBe 20 - , Linden-Apotheke”

Neue Reihe 104 - Haus ,,Dornréschen”

Neue Reihe 106 - Wohnhaus (, Waldhauschen”)

Neue Reihe 110 - Wohnhaus (,,Auri”)

Neue Reihe 112 - Haus ,, Glickauf”

Neue Reihe 128 - Evang. Gemeindehaus

Ostseeallee (Ost) - ehemaliger Grenzwachturm

Ostseeallee 2 - Hotel ,Villa Patricia”

Ostseeallee 3 - Pension , Hubertusburg”

Ostseeallee 5 - Erholungsheim

Ostseeallee 6 - Hotel ,Strandblick”

Ostseeallee 9 - Villa ,Wald-Idyll”

Ostseeallee 10 - Hotel , Vier Jahreszeiten”
(ehem. ,,Meeresburg”)

Ostseeallee 12 - Hotel ,Villa Konzertgarten”

Ostseeallee 14 - Pension (ehem. ,Belvedere”)

Ostseeallee 17 Hotel , Westfalia”

Ostseeallee 18 - Haus ,Rolle”

Ostseeallee 19 - Villa , Laetitia”

Ostseeallee 20 - Rathaus

Ostseeallee 24 - Hotel ,Polar-Stern”

Ostseeallee 27 - Villa , Lessing”

Ostseeallee 28 - Wohnhaus

Ostseeallee 35 - Haus ,,Borussia”

Ostseeallee 37 - Villa , Tip Top”

Ostseeallee 40a - ehem. Kindererholungsheim ,Herrmann-
Johanna”

Ostseeallee 43 - ,Haus am Meer”

Ostseeallee 44 - Villa ,Baltic”

Ostseeallee 48 - Lesehalle Kihlungsborn-West

Ostseeallee 49 - Seenotrettungsstation Kihlungsborn-West

Ostseeallee - Park u. Pavillon (ehem. Lesehalle) des Konzert-
gartens Ost

Ostseeallee - Konzertgarten West mit Bihne u. Wandelgang

PoststraBBe 1 - Wohnhaus (ehem. Pension ,Ahrend”)

Poststral3e 11 - Scheune

PoststralBe 18 - Hotel ,Rosenhof” (ehem. Haus ,Siegfried”)

SchlossstraBBe 6 - Ehem. Fabrikantenvilla

SchlossstraB3e - Kirche

StrandstralBe 6 - ,Heinrich-Schreiber-Schule”

Strandstraf3e 11 - Kindergarten ,Villa Regenbogen”

StrandstrafBe 20 - Kaufhaus Stolz

Strandstraf3e 22 - Villa , Kaiser”

Strandstraf3e 45 - Villa ,Magda”

Strandstraf3e - OdF-Mahnmal

Strandstraf3e - Skulptur ,Vater und Sohn”

TannenstralBe 2 - Hotel ,Waldhaus”

TannenstralBe 4 - Hotel u. Restaurant ,, Waldkrone”

TannenstralBe 6 - ,Hansa-Haus"

Tannenstral3e 8 - ,Schloss am Meer”

TannenstraBe 9 - ,Seeteufel”

Unter den Kolonnaden 1 - Obere Kolonnaden

Unter den Kolonnaden 3 - ,Haus am Park” (ehem. , Parkhotel”)

WaldstraBBe 3 - Haus , Gliickspilz”
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Gestaltungssatzung

Gestaltungssatzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Praambel

Zum Schutz und zur zukiinftigen Gestaltung des Stadtbildes
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn, das von besonderer ge-
schichtlicher, architektonischer und stédtebaulicher Bedeu-
tung ist, wird auf der Grundlage des § 5 der Kommunalver-
fassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.07.2011 (GVOBI.
M-V S. 77) zuletzt gedndert durch geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) und
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni
2021 (GVOBI. M-V S. 1033) nach Beschluss der Stadtver-
treterversammlung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom
16.12.2021 folgende 4. Anderung der Gestaltungssatzung als
ortliche Bauvorschrift erlassen. Die Gestaltungssatzung vom
25.04.1996 (Erstbeschluss) sowie vom 07.11.1996 (Beitritts-
beschluss), die 1. Satzung zur Anderung der Gestaltungssat-
zung vom 28.04.2005 sowie die 2.Satzung zur Anderung der
Gestaltungssatzung vom 24.03.2006 und die 3. Satzung zur
Anderung vom 20.12.2010 werden damit aufgehoben.

Neben dem Schutz des besonderen Stadtbildes der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn soll die Satzung auch ein Beitrag
dazu sein, nachhaltiger und klimafreundlicher zu werden.
Dabei sind wichtige Ziele die Minimierung der Versiegelun-
gen, die Maximierung von Griin (Luftqualitdt, Mikroklima,
Schatten, Lebensraum fiir Insekten etc.), die Reduzierung von
Lichtverschmutzung sowie die Reduzierung von CO, und Er-
warmung.

In Kihlungsborn finden sich unverwechselbare Stadtraume
unterschiedlicher Ausprégung.

Der Charme einer Vielzahl architektonischer Details tragt im
Zusammenwirken malBgeblich zum besonderen Ortsbild von
Kiihlungsborn bei. Besondere und typische architektonische
Elemente gilt es daher zu schiitzen und zu erhalten.




Teil | Allgemeine Vorschriften
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Teil | Allgemeine Vorschriften

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet,
welches in dem als Anlage 1 beigefiigten Plan gekenn-
zeichnet ist. Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung
und kann im Internet unter https://www.stadt-kueh-
lungsborn.de/ortsrecht-.html und im Bauamt der Stadt
Ostseebad wéahrend der &ffentlichen Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden.

Erlauterungen zu § 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst die
zentralen Bereiche des Ostseebades Kiihlungsborn, die auch
die historisch gewachsenen Kernbereiche der Stadt bilden,
mit dem in der Region einzigartigen Stadtbild, gepragt durch
die Baderarchitektur, die Landschaft und die Parkanlagen, Al-
leen, Vorgérten und StraBenrdume.




Teil I Allgemeine Vorschriften

§ 2 Allgemeine Anforderungen

(1) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten

sowie alle sonstigen Veréanderungen der duB3eren Gestal-
tung sowie fir Werbeanlagen. Sie gilt auch fur Vorhaben,
die baugenehmigungsfrei sind.

(2) Die Errichtung und Anderung von Anlagen muss nach
MaBgabe der folgenden Bestimmungen in der Weise
ausgefiihrt werden, dass die geschichtliche, architekto-
nische und stédtebauliche Eigenart des Stadtbildes von
Kihlungsborn gewahrt wird.

Erlduterungen zu § 2 Allgemeine Anforderungen

Zu den Verdnderungen der duBeren Gestaltung gehort nicht
nur beispielsweise die Erneuerung von Fenstern oder ein
neuer Fassadenanstrich. Auch die Wegnahme einer Hecke
oder die Anlage eines Stellplatzes ist nach den MafBgaben
dieser Satzung genehmigungspflichtig. Dadurch soll gewahr-
leistet werden, dass nur solche MaBnahmen realisiert werden,
die sich in das Stadtbild einfligen, ohne dass die gestalteri-
sche Vielfalt verloren geht.

Vorhandene bauliche Anlagen genief3en Bestandsschutz. lhre
gestalterische Veranderung unterliegt jedoch ebenfalls den
Bestimmungen der Gestaltungssatzung.

Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung gelten nicht fur
denkmalgeschiitzte Objekte. Deren Veranderung ist mit dem
Amt fiir Denkmalpflege abzustimmen.

Neubauten sollen in ihrer Gestaltung ihr Entstehungsjahr nicht
verleugnen, das Stadtbild von Kiihlungsborn soll durch zeitge-
nossische Architektur einen Gegenwartsbezug erhalten.

Dennoch sollen Neubauten mit dem gewachsenen Ortsbild
harmonieren.

Nach den Erfahrungen der letzten Jahre wurden in der Sat-
zung Vorgaben entwickelt, die dazu beitragen sollen, be-
wusst oder unbewusst herbeigefiihrte gestalterische Fehl-
entwicklungen zu verhindern. Zur Veranschaulichung werden
in dieser Fibel auch MaBnahmen dargestellt, die gestalte-
risch problematisch sind.

Ob ein Anstrich, eine Fassadengestaltung oder z.B. die An-

bringung einer Markise, solche Vorhaben sollen gemaB3 Ge-
staltungssatzung durchgefihrt werden. Bei allen auf dieser
Seite dargestellten MaBnahmen hétte nach aktualisierter Ge-
staltungssatzung manches anders gemacht werden mussen.
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§ 3 Begriffsbestimmungen

(1) Offentliche Verkehrsflachen im Sinne dieser Satzung sind

alle &ffentlich zugéanglichen StraBen, Wege und Platze
sowie Park- und Wasserflachen.

(2) Als der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandt wird die
Gebaudeseite bezeichnet, die parallel zur Langsachse
der &ffentlichen Verkehrsflache steht. Eckgeb&ude haben
zwei der dffentlichen Verkehrsflache zugewandte Seiten.

(3) Als von der dffentlichen Verkehrsflache einsehbar werden
die Geb3audeseiten und Anlagen bezeichnet, die von der
anliegenden &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind.

(4) Als Hausvorbereich werden die AuBenanlagen zwischen
der vorhandenen Bauflucht der der &ffentlichen Verkehrs-
flache sowie auch unter Abs. 3 zugewandten Geb3ude-
seite und der 6ffentlichen Verkehrsflache bezeichnet.

(5) Sonnenschutzanlagen (Markisen, Sonnenschirme) im Sin-
ne dieser Satzung sind bewegliche Anlagen zum Schutz
gegen Sonne und Niederschlag ohne dauerhafte Verbin-
dung mit dem Erdboden.

(6) Als Warenauslagen sind alle Elemente zu verstehen, wel-
che der Anpreisung, der Prasentation oder dem direkten
Verkauf von Ware dienen.

Erlauterungen zu § 3 Begriffsbestimmungen

Die Bebauung soll insgesamt als eine harmonische Einheit
wahrgenommen werden kénnen. Auch riickwartige Bereiche,
die beispielsweise vom Park aus sichtbar sind, sind Teil des
Ortsbildes.

Die gestalterische Vielfalt der Architektur lasst eine abschlie-
Bende Kategorisierung der Gebdude in Kihlungsborn nicht
zu. Dennoch lassen sich gerade bei den schlichteren und we-
nig spektakuldren Gebauden, die das StraBenbild und den
MaBstab der Architektur wesentlich mitbestimmen, einige
typische Elemente ausmachen, die anhand von Fotos fibel-
begleitend beschrieben werden.

Die Mehrzahl der im ausgehenden 19. Jh. errichteten Logier-
h&user ist in der Grundform ein schlichter, straBenbegleiten-
der Haustyp mit rechteckiger Grundform (Verhéltnis ~1:2).
Die traufstdndige Léngsseite ist klar zur StraBe orientiert.
Das Dach ist flach geneigt und hat einen Dachliberstand mit
sichtbaren Sparrenképfen. Das Verhéltnis der Héhe der Stra-
Benfassade zu ihrer Breite betrdagt ~1:2 (liegende Fassade).
Die Fassade ist symmetrisch aufgebaut mit mittigem Eingang
und einer ~1,40 m breiten, zweifligligen Haustir. Die Fens-

ter haben eine Breite von ~1,0 m und stehende Formate im
Verhéltnis ~1:1,4 - 1,7.

Links: Grundtyp Logierhaus

Rechts: Symmetrischer Grundtyp mit mittigem Giebelteil.
Das Dach ist noch flach geneigt. Der Giebel ist in der Fas-
sade hdufig vorgezogen. Giebel meist mit Sprengwerk und
Zierelementen; der eingeschossige Anbau stért das Bild.

Links: Die Fensterteilung ist nicht original. Der Balkon wurde
hinzugeftigt, der Wunsch nach Erweiterung der Zimmer um
Balkonfléche zeichnet sich ab.

Rechts: Der Giebel ist vorgezogen und um einen Erker mit
Altan erweitert.

Grundtyp mit  seitlichem
Giebelteil. Der Eingang der
Gebdude be-

findet sich trotz asymmetri-

5-achsigen

scher Fassadengestaltung in
der Mitttelachse.
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Teil Il Gestaltungsvorschriften

(1) Die Lange der der &ffentlichen Verkehrsflache zuge-
wandten Gebaudeseite darf an der Ostseeallee maximal
40 m, an der Strand- und Hermannstral3e maximal 30 m
und an den Ubrigen StraBen maximal 20 m betragen.

S

Die den NebenstraBen der Ostseeallee zugewandten
Gebé&udeseiten diirfen eine Ldnge von maximal 40 m ha-
ben, die so zu gliedern sind, dass Bauké&rper mit einer
Lange von jeweils maximal 20 m entstehen.

(3) Die Deckenoberkante von Sockelgeschossen darf im
Mittel nicht mehr als 1,2 m tber die festgelegte Gelande-
oberflache hinausragen. Als Deckenoberkante im Sinne
dieser Satzung wird die Oberkante FertigfuBboden be-
zeichnet.

(4) Die Traufhéhe darf bei zweigeschossigen Gebauden
héchstens 7,0 m, bei dreigeschossigen Gebauden hochs-
tens 10,0 m und fir jedes weitere Geschoss jeweils
hochstens 2,8 m zusatzlich betragen.

(5) Turmartige Geb&udeteile sind nur zuldssig bei Gebauden
mit einer Dachneigung von mindestens 45°. Tirme dir-
fen die Traufhéhe des Geb&udes nur bis zur Halfte der
Hohe des Hauptdaches, maximal aber um 3,0 m {iber-
schreiten.

SArar eniiteal

Zwei meist symmetrisch vorgezogene Giebelteile, dazwi-
schen Veranden, Loggien und/oder Balkone, héaufig aus Holz,
machen diesen Haustyp aus. Die Eingédnge sind an die Ge-
b&udeseiten verlegt, um die représentativen Schaufassaden
zur StraBe mit guter Aussicht und Besonnung fiir Aufent-

haltsrdume nutzen zu kénnen.

Die Dachformen variieren, die Gebaude werden teilweise mit
Souterrain erbaut.

Die Ldnge der Gebéaude wird durch den Wechsel der Giebel-
und Traufteile gegliedert und gefasst, die Hohe der Gebéau-
de durch eindeutige horizontale Gliederung und Zonierung.

PO

Oben und links: Der Villentyp ist nach allen Seiten orientiert
und hat eine eher quadratische Grundform.

Mit einer differenzierten Dachlandschaft, basierend auf steil
geneigten Kriippelwalm- und Sattelddchern und angerei-
chert durch differenzierte und verschiedenartige Geb&ude-
elemente wie Gauben, Turmbauten, Erker, Veranden, Loggi-
en und Balkone benétigen diese Gebdude rundherum Platz,
um wirken zu kénnen.
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§ 5 Anbauten und Nebengebaude

(1) Anbauten miissen dem Hauptgebaude proportional un-

tergeordnet sein und sich in der Baukérperform von die-
sem absetzen. First- und Trauflinie des Anbaus miissen
niedriger sein als die des Hauptbaukérpers.

(2) Wintergérten sind auf der der &ffentlichen Verkehrsfla-
che zugewandten Gebaudeseite nicht zugelassen. Als
Wintergarten im Sinne dieser Satzung werden Anbauten
bezeichnet, deren Dachflaiche ganz oder teilweise trans-
parent ausgebildet ist.

(3) Dem Hauptgebaude vorgelagerte Veranden auf der der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite,
deren Breite mehr als 1/3 der Breite des Hauptgebaudes
betragt, dirfen maximal 2,50 m tief sein.

(4) Zelte und aufgestanderte Markisen jeglicher GréBe in
den von der offentlichen Verkehrsflache einsehbaren
Grundstiicksbereichen sind unzuldssig.

(5) Nebengebéaude fur die Unterbringung von Miilltonnen,
Fahrradern etc. sowie Garagen dirfen nicht in Hausvor-
bereichen errichtet werden.

Erlauterungen von Geb&uden

Erweiterungen von historischen Gebauden sind so zu gestal-
ten, dass der urspriingliche Gebaudetyp eindeutig erhalten
und ablesbar bleibt und die Erweiterungen den Ursprungs-
bau nicht Gberformen. Je nach Ausgangssituation sind Er-
weiterungen durch Umbau des Geb&udes selbst, Erweiterun-
gen als eigenstandige Gebaudeteile oder Erweiterungen als
selbststandige Geb&dude ohne direkte Verbindung denkbar.

Als Erweiterungen durch Umbau sind z.B. Verlangerung, Auf-
stockung oder Spiegelung eines Gebaudeteiles denkbar.
Symmetrische Erweiterungen bei einseitigem Giebel z.B. soll-
ten konsequent die Sprache des Ursprungsbaues sprechen.

Bei Erweiterungen durch eigenstédndige Gebaudeteile sollten
sich diese in der Baukérperform, der Héhe der Trauflinie und
in der Dachform oder in der Firstrichtung vom Ursprungsge-
baude unterscheiden und eine eigene, mit dem Altbau korre-
spondierende Architektursprache sprechen.

Erweiterungen durch eigenstandige Gebaude kénnen, &hn-
lich den Dependancen der Griinderzeit, ein starkeres Eigen-
leben fuhren.

Welche Form der Erweiterung méglich ist, ist abhdngig von
der zulassigen Uberbaubarkeit des Grundstiicks, von der je-
weiligen stadtebaulichen Situation und der Architektur des
Ursprungsgebé&udes.

Der fiinfachsige Ursprungsbau wurde jeweils um einen gie-
belsténdigen, eigenen Gebé&udeteil in der StraBenflucht er-
weitert. So blieb der urspriingliche Geb&dudetyp ablesbar.

Bei der Erweiterung des Daches wurde sich um Respekt
gegenliber dem historischen Bestand bemiiht, die Masse
der Erweiterung beeintrachtigt jedoch den Gesamteindruck.
Aufgrund ihrer allseitigen Orientierung und ihrer starken
Gliederung lassen sich die villenartigen Gebdude kaum er-
weitern, ohne dass damit ein gestalterisches Gleichgewicht
gestort wird.

Das Dach des Ursprungs-
baues war zur Entstehungs-
zeit ebenfalls flach geneigt
und wurde um ein Dachge-

schoss erweitert.

Mit eigenstdndigen, vom Altbau unabhdngigen ,Depen-
dancen” lasst sich der Villentyp erweitern.
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(1) Hauptbauké&rper missen die vorhandenen straBBenseiti-
gen Baufluchten einhalten. Historisch bedingte Beson-
derheiten und Aufweitungen durch zuriickspringende
Baufluchten sind zu beriicksichtigen.

(2) Vorbauten miissen die vorhandenen stral3enseitigen
Baufluchten fir Vorbauten einhalten.

Erlduterungen zu § 6 Bauflucht

Die Bauflucht bezeichnet die gedachte Linie entlang der
Vorderkante der Geb&aude einer StraBe oder eines Platzes.
Die Bauflucht verlauft parallel zur StraBenachse. Bei Platz-
aufweitungen und Platzen verlauft die Bauflucht entlang der
bestehenden Randbebauung. Typisch fir Kihlungsborn sind
freistehende Gebaude, die zwar in einer Bauflucht verlaufen,
aber keine geschlossene Baukante bilden. Der groBzigige
Eindruck vom Ort entsteht durch die tiefen Hausvorbereiche,
die erhalten werden sollen. Gelegentlich finden sich weiter
zurlickgesetzte Gebdude. Auch diese Ausnahmen und Be-
sonderheiten sind typisch und sollen erhalten bleiben, wenn
sie historisch gewachsen sind.

AN gy
[T ETEN
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Das Zusammenspiel von Bauflucht, villenartiger Bebauung,
Garten, Parks, Alleen und StraBBen und Platzen schafft das
unverwechselbare Ortsbild des Ostseebades Kiihlungsborn.



Teil Il Gestaltungsvorschriften

17

§ 7 Dacher

) Dacher missen als symmetrisch geneigte Dacher ausge-

bildet werden.

(2) Décher bei Neu- und Erweiterungsbauten sind als Flach-
décher, flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 7-15
gung von 35-55° oder als Mansarddécher mit einer Dach-
neigung von maximal 85° im unteren Bereich und 15°-45°

°, als steil geneigte Dacher mit einer Dachnei-

im oberen Bereich auszufiihren.

Q

Flach geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von
nicht mehr als 20° sind mit schwarzer oder grauer Bah-
nendeckung oder nicht glanzenden Metallbahnen einzu-
decken.

(4) Flachdacher kdnnen als Griindacher ausgebildet werden.

(5) Steil geneigte Décher und Dachflachen mit einer Dach-
neigung von mehr als 20° sind mit Tondachziegeln oder
Betondachsteinen in den Farben hellrot bis rotbraun
oder anthrazit einzudecken. Zulassig sind nur gleichma-
Big einfarbige Ziegel mit matter Oberflaiche und einem
Format von mindestens 14 Stiick pro m2.

(6) Dacheindeckungen mit glasierter oder glénzender Ober-
flache sind unzulassig.
Engobierte, nicht glanzende Oberflachen sind zuldssig.

(7) Der Dachuiberstand darf am Ortgang und an der Traufe
héchstens 0,8 m betragen.

(8) Die von der offentlichen Verkehrsflache sichtbare Trauf-
linie einer Dachflache darf nur von Zwerchgiebeln,
Zwerchh&usern und Turmen unterbrochen werden.

(9) Dacher von Veranden dirfen eine Dachneigung von ma-
ximal 7° haben und sind mit Dachpappe, Bitumen- oder
nicht glanzenden Metallbahnen einzudecken, wenn sie
nicht begehbar sind. Die Dachrander von Veranden sind
so auszufuhren, dass die Ansichtsbreite des Dachrandes
maximal 0,15 m betragt. Zulassig sind auch Attiken. Die
Verschindelung des Dachrandes ist nicht zulassig.

(10) Nebengebiude mit einer Grundflache bis 20m? sind
mit Flachdach, flach geneigtem Sattel- oder Walmdach,
Dachneigung 7-15° zu errichten und mit Ziegel, Dach-
pappe, Bitumen- oder nicht gldnzenden Metallbahnen
einzudecken oder als Griindach auszubilden.

Kehrwieder

Typisch sind Dachiiberstdnde mit ornamentierten Giebeln.

Die differenzierte Dachlandschaft spiegelt den Gestaltungs-
willen der Erbauer wider.

Firsthisha

Begriffe zur Dachstruktur




18

Teil Il Gestaltungsvorschriften

§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachgauben sollen sich auf die Achsen der darunter lie-
genden Fassadendffnungen beziehen.
Dachgauben miissen zum Ortgang mindestens 2,0 m, zur
Traufe mindestens 1,2 m und untereinander mindestens
0,8 m Abstand haben. Die Summe der Breite der Dach-
gauben auf von der &ffentlichen Verkehrsflache aus ein-
sehbaren Dachflachen darf jeweils héchstens 50 % der
Trauflainge betragen. Dachgauben dirfen jeweils héchs-
tens 1,5 m breit sein.

(2) Bei Gauben in der unteren Dachflaiche von Mansardda-
chern darf der Abstand zur Traufe weniger als 1,2 m be-
tragen. Die Trauflinie ist zu erhalten.

(3) Gaubendachflachen, die von der offentlichen Verkehrs-
flache aus sichtbar sind, sind wie das Hauptdach einzude-
cken. Bei Dreiecksgauben ohne senkrechte Seitenflachen
und Rundgauben sind auch nicht glédnzende Metallbah-
nen erlaubt. Bei Schleppgauben mit einer Dachneigung
von unter 10° ist graue oder schwarze Bahnendeckung
zulassig.

4) Kriippelwalmgauben ohne senkrechte Seitenwénde sind
unzuldssig.

Die senkrechten Wandoberflachen von Gauben sind aus
Holz, Putz oder nicht glanzenden Metallbahnen herzu-

(5

=

stellen.

(6) Liegende Dachfenster in von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus einsehbaren Dachflachen diirfen jeweils nicht
gréBer als 0,4 m2 sein. Die Summe der Flachen der Dach-
fenster auf einer Dachseite darf 2 % der Dachflache nicht
liberschreiten.

(7) Gauben und Dachfenster oberhalb des ersten Dachge-
schosses miissen in ihren Proportionen deutlich kleiner
sein als im ersten Dachgeschoss.

(8) Dacheinschnitte sind auf von der &ffentlichen Verkehrs-
flache aus einsehbaren Dachflachen nicht zulassig.

(9) Energiegewinnungsanlagen, die auf der Dachoberflache
angebracht sind, sind auf den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen zugewandten Dachflachen nicht zulssig.
Ausnahmen sind nur in gut begriindeten Fallen und auf
Antrag zulassig.

Die Anlagen sind vollflachig, zusammenh&ngend und in
die Dachhaut integriert auszufiihren.

Teilflaichige Anlagen miissen symmetrisch angeordnet
werden und eine regelmaBige, rechteckige Form aufwei-
sen. Die Leitungen missen im Gebaudeinneren gefihrt
werden.

Fledermausgauben finden sich haufig auf Dachern mit Biber-
schwanzeindeckung, hier auf einem S-Pfannendach.

Die Schleppgaube ist mit dem  Schleppgaube auf einem mit
Betondachsteinen
deckten Dach.

gleichen Ziegelmaterial ein- einge-

gedeckt wie das Hauptdach.

In der Vielfalt der Dachlandschaft finden sich zahlreiche ver-
schiedene Gaubenformen. Die Linge der Gebdude wird
durch den Wechsel der Giebel- und Traufteile gegliedert und
gefasst, die Hoéhe der Geb&ude durch eindeutige horizonta-
le Gliederung und Zonierung.

\Smns meem ||
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Im

Links: Giebelgaube auf Mansarddach mit Biberschwénzen
Mitte: Die Dachflache des oberen Mansarddaches ist folge-
richtig als Schleppdach lber die Gaube vorgezogen.

Rechts: Gaube mit Zinkblechverkleidung und Segmentbo-
gen als oberem Abschluss.

Links: Giebelgaube, zur Belichtung und zur Dekoration.
Rechts: Mit der Verschindelung wurde vergeblich versucht,
die viel zu groBBe Gaube der Dachflache anzupassen.
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Erlduterungen zu § 8 Dachaufbauten

Dachaufbauten prégen die Dachlandschaft entscheidend.
Dachaufbauten zur Belichtung der Dachgeschosse gewin-
nen bei steigender Ausnutzung der Dachgeschosse an Be-
deutung. Verschiedene Dachaufbauten ergeben eine diffe-
renzierte und lebendige Dachlandschaft, wenn die Bauteile
harmonisch aufeinander abgestimmt sind. Um die D&cher
nicht in ihrer Wirkung als durchgehende Bedachung fir das
Gebaude zu zerstéren, muissen Dachaufbauten behutsam in
die Dachlandschaft eingefliigt werden.

Die mogliche GréBe der Gauben ist abhdngig von der GréBe
und Neigung des Daches und von der Anzahl und Anord-
nung der Ubrigen Dachgauben. Ob sich Gauben innerhalb
der Dachflache unterordnen, lasst sich z.B. folgendermalBen
beurteilen: Beim Blick aus der FuBgangerperspektive nach
oben sollen die sichtbaren Kanten des Hauptdaches nicht
durch Gauben unterbrochen sein. Daher sollte auch ein Min-
destabstand vom oberen Gaubenansatz zum First eingehal-
ten werden.

Durch die Aufnahme von Fensterachsen werden die Gauben
zugunsten eines harmonischen Gesamteindrucks in die be-
stehende Fassadenstruktur eingeflgt.

Der Mindestabstand von Dachaufbauten zur Traufe soll si-
cherstellen, dass die Gauben als Teil des Daches und nicht als
Teil der Fassade wirken.

Der Abstand von Dachaufbauten zum Ortgang soll gewahr-
leisten, dass die Dachfldche gestalterisch gefasst bleibt und
seitlich nicht ,ausfranst”. Bei Walmdachern und bei Gauben
in der zweiten Dachgeschossebene ist auf dieses Detail be-
sonders zu achten.

Bei giebelstandigen Gebauden ist der Mindestabstand der
Gauben zum Ortgang erforderlich, damit die Giebelform des
Hauptdaches nicht durch seitliche Gauben dominiert wird.

Energiegewinnungsanlagen veréndern, genau wie Dachauf-
bauten, die Dachlandschaft. Sie missen sich gestalterisch
einflgen, klare rechteckige Formen aufweisen, symmetrisch
angeordnet und flach auf dem Dach montiert werden, vor-
zugsweise sollten sie in die Dachdeckung integriert werden.
In Abhéngigkeit von der jeweiligen Dachform und den Dach-
aufbauten, muss fur jedes Geb&ude eine individuelle Lésung
gefunden und abgestimmt werden.

AR
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Oben links: Hier wurde
vergeblich versucht, die
Fassade als Dachflache zu

,tarnen”.

Oben rechts: Die Anord-
nung von zwei Ubereinan-
derliegenden Geschossen
mit gleich groBen Gauben
sprengt den Mafstab des
Vertréglichen.

Rechts: Kleine Rundgau-
ben wirken auch in der
zweiten Dachebene har-
monisch.

Oben: Die Gauben im zweiten Dachgeschoss sind behutsam
in die Dachflédche integriert. Trotz Verwendung unterschied-
licher Gaubenformen und Gestaltungselemente wirkt die
Dachfléche harmonisch.

Unten: Die Gauben in der zweiten Dachebene sind zu domi-
nant, denn die Firstlinie ist nicht mehr durchgehend zu erken-
nen, dadurch wirkt das Dach nach oben ausgefranst. Auf ein
solch kleines Turmdach gehéren keine Gauben, hier miissen
andere Belichtungsméglichkeiten gefunden werden.
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(1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. In den
Obergeschossen muss der Wandanteil mindestens 50 %,
in den Erdgeschossen mindestens 40 % der Fassaden-
flache des jeweiligen Geschosses betragen. Hiervon aus-
genommen sind Veranden.

(2) Tur- und Fensterdffnungen missen stehend rechteckige
Formate haben. Die Héhe muss mindestens das 1,25-fa-
che der Breite betragen. Der Sturz muss symmetrisch
sein.

(3) Fensterb&nder Gber mehrere Geschosse sind unzulassig.

(4) In Giebelflichen ist der Offnungsanteil gegeniiber den
darunter liegenden Geschossen zu reduzieren. In Giebel-
dreiecken sind als oberer Abschluss auch von (2) abwei-
chende, symmetrische Fensterformate zulassig

5) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die Pro-
portionen von Schaufensteréffnungen diirfen von (2) ab-
weichen. Der Abstand von Schaufensteréffnungen zur
Gebaudekante darf den Abstand der Fensteréffnung
im Obergeschoss zur Gebaudekante nicht unterschrei-
ten und muss mindestens 0,5 m betragen. Die Breite
eines Schaufensters darf die Breite von zwei Fenstern
einschlieBlich Pfeiler im Obergeschoss nicht lberschrei-
ten, héchstens jedoch 3,0 m betragen. Die Fassadenfla-
che zwischen Schaufenstern untereinander und zu Tiren

muss mindestens 0,3 m betragen.

Vorher-Nachher: Schén wére es, wenn die hohen rundbogigen
Fensteréffnungen im Erdgeschoss wieder hergestellt wiirden.
Ansonsten sind die Fassadenéffnungen im Wesentlichen er-
halten, die Loggien wurden durch Fenster geschlossen.

Vorher-Nachher: Durch die Entfernung der fassadengliedern-
den Elemente und die Verdnderung der Fensteréffnung wirkt
die Fassade nicht mehr elegant. Der Riickbau der liegenden
Fensterformate und eine Fassadensanierung wiirden erheb-
lich zu einer Ortsbildverbesserung beitragen.

Links: Der zu geringe Fensteranteil an der Fassade, fehlende

Beziige der Offnungen zueinander und die liegenden Fens-
terformate sind hier aus stadtgestalterischer Sicht negativ zu
bewerten. Zur Aufwertung des Gebdudes wéren erhebliche
Eingriffe erforderlich.

Rechts: Stehende Fensterformate mit den ortstypischen Tei-
lungen, profilierte Faschen und Gesimsbéander wiirden das
urspriingliche Bild wiederherstellen.
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Erlduterungen zu § 9 Fassadendffnungen

Lochfassaden sind dadurch gekennzeichnet, dass Fensteroff-
nungen vierseitig, Tur- und Schaufensteréffnungen dreiseitig
von Wandflachen umgeben sind.

GroBe, Lage und Proportion der Offnungen im Verhéltnis zur
Wandflache prégen die Fassade.

In allen Geschossen befinden sich Offnungen, die regelma-
Big verteilt Uber die gesamte Fassade angeordnet sind. In
der Regel sind Ober- und Unterkanten der Fenster6ffnungen
innerhalb eines Geschosses auf gleicher Héhe angeordnet.

Typisch fir die ,Villen-Architektur” von Kihlungsborn sind
Fassaden, bei denen die Offnungen von Geschoss zu Ge-
schoss differenziert und die Fenster jeder Ebene individuell
gestaltet sind. Auch bei der Verwendung besonderer Fens-
terelemente bleibt der Offnungsanteil in einem Geschoss
meist gleich. Die geschossweise Zonierung und Gliederung
der groBen Baukérper trégt wesentlich zu deren vornehmem
und villenartigem Ausdruck bei.

Prinzip der geschossweisen Zonierung: der Sockel wird eher
geschlossen ausgebildet, das Erdgeschoss hat, je nach Nut-
zung, gréBere Offnungen, in den Obergeschossen ist der Off-
nungsanteil etwa gleich. Im Dachgeschoss ist der Offnungs-
anteil in der Regel stark verringert.

Dieses Prinzip ist bei Giebelfassaden und Tiirmen besonders
ausgepragt.

Bei Giebelfassaden muss der Anteil der Fensteroffnungen
proportional zur Wandflache von unten nach oben abnehmen.
Haben die Offnungen die gleiche GréBe wie im Geschoss
darunter, wirken sie gréBer als in den unteren Geschossen,
da der Flachenanteil der Offnungen im Verhéltnis zur Wand-
flache gréBer geworden ist.

Die Mindestwandflachen wurden in der Satzung festgelegt,
um den Charakter der Lochfassade zu stérken. Mit den Fens-
terflachen darf aber auch nicht gegeizt werden, sonst wirkt
die Fassade abweisend. Auf den der 6ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandten Gebaudeseiten sollte der Anteil der Tir-
und Fensteréffnungen daher mindestens 20 % der Fassaden-
flache des jeweiligen Geschosses betragen.

Beispiele fiir die geschossweise Gliederung der Geb&ude,
insbesondere der Giebelfassaden.

Hinter den Fenstern mit Korbbogen befinden sich in der Re-
gel ehemalige Loggien, die durch den Einbau von Fenstern
zu Innenrdumen umgewandelt wurden. Auch hier findet eine
geschossweise Gliederung statt.

Durch die vertikale Teilung werden auch die liegenden Fens-
terformate harmonisch in die Fassade integriert.
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§ 10 Fassadenoberflachen

(1) Die Fassaden sind als Putzfassaden (Glatt- oder Feinputz)
mit hellem Anstrich auszuflihren. Bei den Hauptflachen
der Fassaden sind als Farben Ocker-, Gelb-, Weil3- , Bei-
ge- oder Grauténe mit einem Remissionswert von min-
destens 40 % zu verwenden; andere Farben nur in Pastell-
tdnen mit einem Remissionswert von mindestens 60 %.

S ]

(2) Fir die Fassaden von Veranden sind auBerdem lackierte
Holzoberflachen zulassig.

(3) Fur die Fassaden von Nebengebduden sind auBerdem e
lackierte und unbehandelte sowie farblos behandelte

Holzoberflachen zuléssig. | Fachwerkelemente in der Putz-
fassade
(4) In der Rudolf-Breitscheid-StraBe sind auBerdem Fassa-

den in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zulassig.

(5) Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses existierende
ziegelsichtige Gebaude diirfen abweichend von (1) zie-
gelsichtig bleiben.

(6) Die Verwendung von Fachwerkelementen ist mdglich.

(7) Die Verschindelung von Fassaden oder Teilen von Fassa-
den ist unzulssig.

(8) Plastischer Fassadenschmuck und die Gliederung von
Fassaden durch Gesimse, dekorative Bander, Reliefs und
Fensterbekleidungen sind zu erhalten bzw. zu rekonstru-

ieren.
Links: Glattputz mit Gesimsprofil in Faschenputz. Auch Fens-
terbanke sind ein wichtiges Gestaltungselement.
Mitte: Holz als Fassadenmaterial fir Veranden
Erlduterungen zu § 10 Fassadenoberflachen Rechts: Ein besonderes Element fiir ein besonderes Gebaude

Die Oberflache hat entscheidenden Einfluss auf die Wirkung
der Fassade am Geb&ude und im StraBBenraum. Typisch fir Putzbdnderung ist verbreitet an
Kihlungsborn sind verputzte Fassadenoberflachen. Die re- Sockelgeschossen.
prasentativen Fassaden kommen durch einen glatt ausgerie-
benen Feinputz in Kombination mit Faschenputz fiir Zierele-
mente gut zur Geltung.

Einige wenige Gebédude wurden
AuBer bei den Wohnhausern in der Rudolf-Breitscheid-StraBe

haben nur drei Gebdude im Geltungsbereich eine ziegelsich-

aus Backstein gemauert. Sie sol-
len erhalten bleiben, aber auch
tige Fassade. Sie sollen daher die Ausnahme bleiben, und weiterhin eine Ausnahme bilden.

nicht ortsbildpragend sein.

Natursteinsockel — Auch hier ist
der Erhalt gewéhrleistet, soll aber
bei Neu- und Erweiterungsbau-

Holzfachwerk in Fassaden stammt von Veranden, die spater
geschlossen wurden. Teilweise wurde Fachwerk als fassaden-
gliederndes Element appliziert.

ten keine Nachahmung finden.
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§ 11 rerser

(1) Die Bestimmungen dieses Paragrafen gelten fir die von
der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbaren Fenster.

(2) Fenster mit einer Héhe der Rohbaudffnung von 1,5 m
und mehr sind im oberen Drittel durch einen Kampfer
konstruktiv zu teilen. Fenster mit einer Breite der Roh-
bauéffnung von 1,0 m und mehr sind senkrecht konstruk-
tiv durch ein mindestens 6,0 cm breites Profil zu teilen.

(3) Schaufenster mit einer Héhe von mehr als 2,0 m sind
durch Kémpfer, die im oberen Drittel liegen miissen, zu
teilen. Schaufenster mit einer Breite von mehr als 2,0 m
sind durch senkrechte Profile zu teilen.

(4) Fensterrahmen, Kémpfer und Profile zur senkrechten
Teilung der Fenster sowie Pfosten missen mindestens
6,0 cm breit sein. Fensterrahmen, Kampfer und Pfosten
sind so zu profilieren, dass die duBere Ansichtsbreite in
einer Ebene nicht mehr als 4,5 cm betrégt. Die duBBere
Ansichtsbreite von Fensterrahmen darf nicht mehr als 4,5
cm betragen. Dies gilt auch fiir Schaufenster und Veran-
dafenster.

g

Fenstersprossen missen Uber der duBeren Glasebene
eine Tiefe von mindestens 1,5 und hochstens 2,0 cm ha-
ben. Innenliegende Sprossen sind nicht zulassig.

<

Fenster dirfen keine metallisch glénzende Oberflache
haben. Die Art der Oberflache bei Fenstern in vor 1945
erbauten Gebauden ist am bauzeitlichen Befund zu ori-
entieren.

Links: Sechsfligliges Fenster, nach auBen zu &ffnen, Ober-
licht griin verglast.

Filigrane Profile lassen die Fenster elegant erscheinen. Auch
unterschiedliche Faschen und Fensterbénke tragen zur Wir-
kung der Fassade bei.

Links: Das Fenster hat zwar einen Kdmpfer, ist aber einfliiglig,
die flachen Kunststoffprofile passen nicht ins Ortsbild.

Mitte: Es fehlt die senkrechte Teilung des Unterlichtes. An
der schwarzen Gummidichtung erkennt man das Kunststoff-
fenster.

Rechts: Das liegende Format ist zwar proportional richtig
und konstruktiv vertikal geteilt, die innenliegenden Sprossen

uu Eﬂﬁﬁéﬂﬁ?

TN =R SAA V= WET T5

aber stéren.

Franzésisches Fenster Historische Fenster sind in der

Regel nach auBen zu éffnen.

Typische Fensterteilung: Dreifligelig mit feststehendem
K&mpfer, Oberlicht, zum Teil mit Sprossenteilung und mit
zweifliigligem Unterlicht mit Stulp.



24

Erlduterungen zu § 11 Fenster

Die Teilung der Fenster ist historisch begriindet und je nach
Entstehungszeit des Geb&udes unterschiedlich. Die am meis-
ten verbreiteten Fenster der um 1890-1914 erbauten Hauser
sind vierfliigelig mit einem feststehenden Kampferprofil und
je zwei Fliigeln Gber und unter dem Kémpfer oder dreifliige-
lig mit einem Oberlicht und zwei Offnungsfliigeln unten.

Dieser Typ ist in vielen verschiedenen Varianten in Kiihlungs-
born anzutreffen. Zusatzliche Sprossen im Oberlicht und drei
Fligel breite Fenster mit differenziertem Kampfer sind Varian-
ten dieses Fenstertyps.

Historische Fenster sollen nach Méglichkeit im Original erhal-
ten werden. Bei der Erneuerung der Fenster ist die Fenster-
teilung und die Profilierung des Originals zu berlicksichtigen.
Bei der Proportionierung ist besonders auf die Hohenlage
des Kémpfers zu achten.

Der Einbau ungeteilter Fenster hat vielen Geb&uden einiges
von ihrem Charme genommen. Sofern die Fensteréffnungen
erhalten sind, kann dieser Schritt aber korrigiert werden. Die
Vorteile mehrfligeliger Fenster liegen nicht nur in ihrer ge-
stalterischen Wirkung. Durch die kleineren Fligel kénnen die
Profile geringer dimensioniert werden, die kleineren Fligel
verstellen in gedffnetem Zustand nicht den Raum.

Die urspriinglichen Fenster waren in der Regel nach aufBen
zu 6ffnen. So wurden sie bei Wind nicht auf-, sondern zu-
gedriickt.

Das historisch begrindete Fenstermaterial ist Holz. Aus Holz-
profilen hergestellte Fenster sind in der Regel erheblich fili-
graner als Kunststofffenster und entsprechen daher eher den
gestalterischen Anforderungen fir Kihlungsborn. Um die
Rahmenansichtsbreite schmal zu halten, soll beim Fensterein-
bau ein duBerer Anschlag vorgesehen werden.

Die Farbe der Fenster pragt das Erscheinungsbild der Ge-
b&ude mit. Historische Aufnahmen und erhaltene Farbschich-
ten zeigen, dass die Fenster urspriinglich keinesfalls alle weif3
waren. Die Holzteile an den historischen Geb&uden waren oft
in kraftigen Farben gestrichen.

Die Orientierung der Art der Oberfléche bei Fenstern in vor
1945 erbauten Gebauden am bauzeitlichen Befund, das
heit am Zustand zum Zeitpunkt der Erbauung, stellt sicher,
dass keine unpassenden Oberflachen verwendet werden.
Um den Gesamteindruck nicht durch Regenschutzschienen
zu beeintréchtigen, sollen diese eine Abdeckung mit Holz-
profilen in Fensterfarbe erhalten.
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Bogen und Segmentbogen sind konstruktive Elemente aus

dem Mauerwerksbau.

Verschiedene Fensterformen als oberer Gebaudeabschluss,

die Proportionen der Fensterfligel sind an denen der
stehendformatigen Fenster orientiert.
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Fenstereinfassungen und Sohlbénke sind im Einklang mit

der Fassadengestaltung zu entwickeln. Fensterbinke sind

ein wichtiges Gestaltungselement. Fensterbénke sollen eine

wahrnehmbare Dicke haben, plastisch hervortreten und min- % |
destens an die AuBBenkanten der Faschen reichen, damit die- 3
se nicht ,,in der Luft hdngen”. EEE

—-——— e

|| & - s Kampferprofil ' -
_+ S Fligelrahmen | . . . . 3
o \ 7= Die Nutzung der Veranden beschrénkte sich friiher auf die
ol 5 . X .
fensterbreites—" " [T~ Sommermonate. Die Sprossenprofile der einfachverglasten
Ramplerzienpeofil ‘ Fenster nach innen Fenster nach aullen
zu offaen u &ifnen

Fenster waren sehr filigran.

| nnen
= Sprosse mit Steg im
- Clasewischearaum |

Stulpprafil Plosten
Fenster nach innen zu Gifnen Fenster nach aullen zu offnen

Trotz der Vielfalt der Fensterformen tauchen prégende Ele-
mente und Proportionen in der Fensterteilung immer wieder

auf.
Unten: Farbiges Glas bei Fenstern in Eingangsvorbauten und Trotz der Vielfalt der Fensterformen tauchen prégende Ele-
Veranden. mente und Proportionen in der Fensterteilung immer wieder

auf.
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(1) Turen und Tore dirfen keine metallisch glanzende Ober-
flache haben.

(2) Fur die Verglasung von Glasausschnitten in Turen ist un-
getdntes Flachglas zu verwenden. Mit Ausnahme von
Eingangstiren zu Ladengesché&ften und Lokalen sind Ver-
glasungen auf die obere Tirhalfte und die Oberlichter zu
beschranken.

(3) Turgliederungen sind symmetrisch vorzunehmen.

(4) Tore sind in den der &ffentlichen Verkehrsflache zuge-
wandten Fassaden der Hauptgebaude unzulassig.

Erlduterungen zu § 12 Turen und Tore

Auch die Umgebung der Tiren ist wichtig. Die Gestaltung
von Hausnummer, Briefkasten, Beleuchtung und Klingel kann
eine angenehme Fassadenwirkung stéren oder unterstitzen.
Die Integration des Briefkastens bzw. Briefeinwurfes in die
Tur und die der Briefkasten und der Klingel in die Turlaibung
stellt einen denkbar geringen Eingriff in die Fassade dar.

Vorgestellte Briefkastenanlagen wirken im Hausvorbereich
stérend.

WeiBe Kunststofftiren, geténtes Glas und Wélbglasscheiben
passen nicht in das Stadtbild.
Rechts: Turéffnungen sollen keine liegenden Formate haben.

Alte Tirgriffe machen die Ge-
schichte eines Ortes splrbar.

Trotz der Individualitdt der Eingangstiiren tauchen prdgen-
de gestalterische Elemente immer wieder auf. Dazu gehéren
die Zweifliigligkeit, die symmetrische Teilung der ~ 1,4-1,6 m
breiten Tiren, harmonische Proportionen der Holzfillungs-
elemente, der Anstrich in kréftigen, gedeckten Farbténen,
Verglasung mit flachem Klarglas im oberen Tirbereich.
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(1) Loggien und Balkone auf der der 6ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandten Gebaudeseite sind geschossweise
differenziert zu gestalten.

(2) Loggien und Balkone oberhalb der ersten Dachgeschoss-
ebene sind nicht zulassig.

(3) Balkone in der ersten Dachgeschossebene sind nur als
oberer Abschluss einer geschossweise differenzierten
Anlage aus Loggien und Balkonen zulassig.

(4) AuBerdem sind in der ersten Dachgeschossebene von
Mansarddachern Franzdsische Fenster mit einer Bris-
tung, die nicht breiter als die Fensteréffnung sein darf,
zulassig. Die Trauflinie darf nicht unterbrochen sein.

(5) In den der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gie-
beldreiecken sind Loggien nicht zulassig.

(6) Brustungen von eingezogenen Loggien kénnen massiv
im Material der Wand ausgefiihrt werden. Briistungen
von offenen Loggien und Balkonen sollen aus senkrecht
strukturierten Holz- oder Metallgelandern bestehen.
Bristungskreuze sind ebenfalls zuldssig. Sichtschutzmat-
ten sind in von der &ffentlichen Verkehrsflache aus ein-
sehbaren Bereichen nicht zulassig.

(7) Die konstruktiven Elemente von Balkonanlagen sind
farblich zu behandeln.

S
T

Die schén gestalteten Balkongeldnder wirken an den Fassa-
den wie Schmuckstiicke.




28

Teil Il Gestaltungsvorschriften

Erlduterungen zu § 13 Loggien und Balkonen

Mit zunehmender Bedeutung und Entwicklung der Beher-
bergungsarchitektur in Kihlungsborn kamen straBenseitige
Veranden, Loggien und Balkone auf. Interessant ist das Zu-
sammenspiel aller drei Elemente an einem Gebaude. Durch
die Staffelung von Veranden, Loggien und Balkonen erféhrt
die Fassade eine klare horizontale Zonierung

Die Eingange der Gebaude wurden oft auf die Gebaudesei-
te gelegt, um besonnte, représentative oder aussichtsreiche
Fassaden fur Loggien und Balkone zu nutzen. Dabei entstan-
den die fiir Kiihlungsborn typischen Windfange als massive
seitliche Anbauten.

An die Balkone der reprasentativen StraBenfassaden sind ho-
here gestalterische Anspriiche zu stellen, als beispielsweise
an Balkonanlagen auf Geb&auderiickseiten. Gestapelte Bal-
konanlagen, auf einfache Stiitzen gestellt, sind daher fir die
straBenseitigen Hauptfassaden nicht geeignet.

Oben: Die Anlage wird der stadtebaulichen Situation nicht
gerecht.

Die dreigeschossigen, tiber alle Geschosse und bis ins Dach-
geschoss reichenden Balkone stéren die Gebdudearchitek-
tur.

Die undifferenzierte Balkonanlage auf diinnen Stiitzen wird
der schénen Fassade nicht gerecht.

Die in die Giebelfldche eingeschnittene Loggia und die feh-
lende Abnahme des Offnungsanteils im Giebel zusammen
mit der Verschindelung der Fassade, die Gestaltung der
Briistung mit waagerechter Holzverschalung, die Fensterfor-
mate und die fehlende Fensterteilung ergeben zusammen-
genommen eine Fassade, die nicht in das Stadtbild passt.
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§ 14 Markisen und Sonnenschutzanlagen

(1) Feststehende Markisen und Sonnenschutzanlagen sind

nicht zuldssig. Ausnahmen siehe § 18.

S

Bewegliche Markisen sind nur im Erdgeschoss und nur
in Verbindung mit Fenstern und Eingangstiren zulssig.
Markisen dirfen die Gliederung der Fassade nicht st6-
ren, sie sind der Architektur des Gebaudes anzupassen,
Fassadenelemente und Details dirfen nicht Gberdeckt
werden. Die maximale zul3ssige Breite fir Markisen be-
tragt 5,00 m. Uber die ganze Gebaudebreite durchlau-
fende Vordécher und Markisen sind unzulassig.

(3) Markisen diirfen keine glénzende Oberflache haben.

(4) Markisen durfen vorderseitig einen herabhdngenden
Volant bis zu einer Héhe von 0,35 m haben. Die Verlan-
gerung von Markisen und Sonnenschutzanlagen durch
vorderseitige oder seitliche Windschutzsegel, Folien,
Bahnen oder vergleichbares ist nicht zulassig.

(5) Markisen mussen an einem Gebaude einheitlich gestaltet
sein, die Farben kénnen variieren.

Erlauterungen zu § 14 Markisen und Sonnenschutzanlagen

Markisen haben in den Geschéftslagen von Kihlungsborn
als Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung fir die in den
Schaufenstern ausgestellte Ware Tradition. Harmonisch in die
Gesamtgestaltung eingefigt, dienen Markisen nicht nur als
Sonnenschutz, sondern kdnnen als Teil der Fassadengestal-
tung zu einem positiven Gesamteindruck beitragen, wenn sie
in GroBe, Form und Farbe auf die Fassadengliederung ab-
gestimmt sind. Sie kdnnen als dezenter, aber wirkungsvoller
Werbetréger dienen.

Feststehende Vordacher und auskragende Wetterschutzele-
mente waren zur Entstehungszeit der Gebdude in Kiihlungs-
born nicht Gblich. Die seit der Wende entstandenen Krag-
décher sollen nicht zum ortsbildprdgenden Element werden.

Die flr Kihlungsborn typischen Windfénge sind als Anbau
neben den Geb&duden angeordnet und stellen ein eigenes
Gestaltungselement dar.

Links: Feststehende Vorddcher haben in Kiihlungsborn keine
Tradition und sind untypisch.
Rechts: Beispiel eines zur Architektur passenden Vordaches

e
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Die Gestaltung der Markisen ist aufeinander und auf die Fas-
sade abgestimmt, der dezente Schriftzug stellt eine einfache,
aber wirkungsvolle Méglichkeit zur Werbung dar.

Die Markise dominiert die Fassade und lberdeckt fassaden-
gliedernde Elemente, sie bezieht sich nicht auf die bestehen-
de Fensteréffnung.

Die transparenten Kragdécher sollen nicht zum bestimmen-
den Element der GeschéftsstralBen werden.
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(1) Rollladenkasten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein

und durfen Fensterflachen nicht verkleinern.

(2) Antennen dirfen an von der &ffentlichen Verkehrsflache
aus einsehbaren Dach- und Fassadenflachen nicht ange-
bracht werden.

(3) AuBentreppen sind massiv, mit geschlossenen Wangen
und Stufen auszubilden. Glanzende Oberflachen sind fiir
Beldge nicht zulassig.

(4) Um Vordacher (witterungsbedingte Uberdachungen iiber
Tlreingédngen) nicht als Stérfaktor in der Fassade erschei-
nen zu lassen, sollten diese filigran, transparent und frei-
tragend ausgebildet werden. Die Uberstinde rechts und
links der Turéffnungen diirfen nicht mehr als 0,20 m be-
tragen. Die Kombination mit Markisen ist ausgeschlossen.

Erlduterungen zu § 15 Sonstige Bauteile

Gebaude mit Sockel werden in der Regel Gber AuBentreppen
erschlossen, die haufig mit den seitlich vom Hauptgebaude
angeordneten, offenen Windfdngen kombiniert sind.

Die Treppen bilden einen gestalteten Teil des massiven Ge-
b&udesockel. Leichte, vorgestellte Konstruktionen, bei denen
die Treppe nicht als Teil des Geb&audes, sondern als eigen-
sténdiges Element wirkt, sind untypisch fir Kihlungsborn
und gemaB Gestaltungssatzung nicht zulassig.

Fliesenbeldge beeintrachtigen den Ausdruck der massiven
Steintreppen und sollen daher zugunsten massiver Natur-
stein- oder Betonstufen vermieden werden.

Vordacher Uber Eingdngen haben in Kihlungsborn keine
Tradition. Auf Vordacher sollte verzichtet werden. Ausnahms-
weise notwendige Vordécher missen sich harmonisch in die
Ansicht einfigen, diirfen nicht stéren, sich an der Architektur
des Gebaudes orientieren und missen sehr zurlickhaltend
ausgebildet sein.

Steintreppen mit massiver Briistung minden in die typischen
offenen, aber massiven Windfdnge. Die erhaltene Natur-
steinoberfliche der Stufen unterstiitzt den massiven Ein-
druck der Treppe und korrespondiert mit der Putzbénderung
des Sockels.

Leichte Geldnderkonstrukti-
onen und frei stehende Trep-
pen werden dem Charakter
der historischen Geb&ude
nicht gerecht. Um einen har-
monischen Gesamteindruck
im Ortsbild zu erzielen, wer-
den sie auch flr Neubauten
ausgeschlossen.

Fliesenbelag und transpa-
rentes Stahlgeldnder beein-
trdchtigen den Gesamtein-
druck der Eingangssituation.
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(1) Werbeanlagen sollen sich auf architektonische Gliede-
rungselemente beziehen. Fenster- und Tiréffnungen so-
wie architektonische Gliederungselemente durfen von
Werbeanlagen nicht verdeckt oder tGberschnitten werden.

(2) Werbeanlagen an Gebauden diirfen nur im Erdgeschoss
und bis zur Hohe der Fensterbriistung des ersten Ober-
geschosses angebracht werden.

(3) Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in Aus-
bildung, Lage, Farbe, Material, Beleuchtung aufeinander
abzustimmen.

(4) Zuléssig sind Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben. Die
Buchstaben diirfen ausschlieBlich als Bemalung, als plas-
tisch vortretende Putzelemente oder als mit bis zu 10,0
cm Abstand vor der Fassade angebrachte Einzelbuch-
staben mit einer Materialstarke von < 4,0 cm ausgefihrt
werden.

(5) Werbeanlagen dirfen maximal 0,60 m hoch und 6,00 m
lang sein. Einzelbuchstaben diirfen maximal 0,35 m hoch
sein. Bei Hausnamen diirfen Einzelbuchstaben maximal
0,60 m hoch sein. In Ergénzung zu bzw. anstelle von Ein-
zelbuchstaben ist ausnahmsweise auch ein Firmen-Logo
bis zu einer Héhe von 0,60 m zul3ssig.

(6) Schilder sind nur zulassig, wenn von ihnen eine Wirkung
wie von Einzelbuchstaben ausgeht.

(7) Im Erdgeschoss sind dariiber hinaus parallel zur Wand

angebrachte Schilder, Tafeln und flachige Bemalungen
sowie Schaukésten bis zu einer GréBe von jeweils héchs-
tens 0,5 m? und insgesamt hochstens 10 % der geschlos-
senen Wandflache zulédssig. Je Gewerbeeinheit ist nur
eine Art und keine Kombinationen zulassig.
Zusatzlich dirfen senkrecht zur Gebdudewand Werbean-
lagen in der Art von Innungsschildern bis zu einer Tiefe
von 0,70 m und einer Ansichtsflache von 0,5 m? pro Seite
angebracht werden.

(8) Ausgenommen von (2) sind Hausnamen. Die Einzelbuch-
staben von Hausnamen dirfen maximal 0,60 hoch sein.

(9) Die senkrechten Volants von Markisen gemal3 § 14 (5)
dirfen auf der der &ffentlichen Verkehrsflache zuge-
wandten Vorderseite, die senkrechten Volants von Son-
nenschirmen gemé&B § 18 allseitig mit Einzelbuchstaben
beschriftet werden.

(10) Zuldssig sind nur Namensziige und Geschéftsinhalte,
Produktwerbung ist auf Sonnenschirmen und Markisen
ausgeschlossen.

Sommeelust  Laden No.3

Das Schriftbild wirkt als selbstversténdlicher Teil der Fassa-
dengestaltung und fiigt sich harmonisch ein. Die malerm&Big
auf die Fassade aufgebrachte Werbung ist gut sichtbar, ohne

Haus am ﬁ?@l".

Plastisch vortretende Einzelbuchstaben mit oder ohne far-

aufdringlich zu wirken.

bige Gestaltung setzen Akzente auf Putzfassaden und sind
Zeugnis handwerklichen Kénnens.
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Direkt auf die Fassade aufgebrachten Metallbuchstaben sind
eine elegante und zeitlose Lésung mit Ortsbezug.
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—

11) Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht sind unzuldssig. Bei Werbeanlagen kénnen
indirekt oder von hinten beleuchtete Einzelbuchstaben
oder Zeichen verwendet werden. Fiir die indirekte Be-
leuchtung verwandte Strahler sind direkt auf der Wand
zu befestigen; auf auskragenden Armen befestigte
Strahler sind unzul3ssig.

—

12) Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind unzulassig.

—

13) Folgende RAL-Farben werden fiir zusammenh&dngende
Flachen mit einer GroBe lber 0,01 m2 ausgeschlossen:

Farbbezeichnung
RAL-Nr.

Farbbezeichnung
RAL-Nr.

Verkehrsorange
2009

Goldgelb
1004

Signalorange
2010

Feuerrot
3000

Chromgelb
1007

—
D
<
(@]
>
=

Signalrot
3001

Kaminrot
3002

Rubinrot
3003

Erdbeerrot
3018

3024

Leuchthellrot
3026

Himbeerrot
3027

Rotlila
4001

Melonengelb
1028

Dahliengelb
1033

Erikaviolett
4003

Bordeauxviolett
4004

Gelborange
2000

Signalviolett
4008

Blutorange
2002

Himmelblau
5015

Turkisblau
5018

Leuchtorange
2005

Leuchthellorange
2007

Gelbgrin
6018

Hellrotorange
2008

Signalgriin
6032

Fassade und Vorflache der Gebdude werden von der Vielzahl

der unterschiedlichen Werbetrdger dominiert. Schilder, Be-
schriftung, Aufsteller und Schaukésten scheinen miteinander
und mit den Aufenthaltsflachen zu konkurrieren.
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(14) Fenster und Schaufenster durfen nur bis zu einem Finf-
tel lhrer Flache beklebt, beschriftet, bemalt oder zum
Plakatieren verwendet werden. Beklebungen, Beschrif-
tungen, Bemalungen oder Plakatierungen sind auBer in
der in § 16 (1) bis (13) beschriebenen Form nicht zulas-
sig, die Anbringung an Pfeilern, Geldndern oder ande-
ren Gebaudeteilen oder Masten, Baumen, Einfriedun-
gen sind ausgeschlossen.

(15) Warenautomaten an Gebauden, die von der offentli-
chen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind unzulassig.

Erlduterungen zu § 16 Werbeanlagen

Das Einkaufs- und Gastronomieerlebnis wird in Kiihlungsborn
von der kleinteiligen Struktur der Geschafte, Restaurants und
Cafés sowie wesentlich von den reizvollen StraBenrdumen
mit représentativen historischen Geb&duden und attraktiven
Freiflachen gepragt. Um diese Qualitdten zu stérken, mussen
sich auch Werbeanlagen harmonisch in das historische Orts-
bild einfligen. Nur wenn Werbung die Geb&udestruktur nicht
verdeckt oder in Konkurrenz zu dieser tritt, sondern die be-
stehenden Qualitdten unterstreicht, erfullt sie ihre Funktion
im Kontext des historisch gewachsenen Badeortes und leistet
einen positiven Beitrag zur Starkung des Kur- und Tourismus-
standortes Kihlungsborn.

Alte und historisch Uberlieferte Werbeanlagen sind direkt auf
die Fassade aufgebrachte Schriftziige und handwerklich ge-
staltete Innungszeichen und Symbole (z.B. Brezel fiir Backer).
Bei den heutigen technischen und gestalterischen Mdglich-
keiten zur Fassadenwerbung ist Zuriickhaltung geboten, um
die Gebaude nicht mit Reklame zu dominieren.

Durch immer mehr Werbung wird das Stadtbild immer diffu-
ser. Eine regelrechte Flut von teilweise sehr groBen und auf-
falligen Werbeanlagen hat sich in den vergangenen Jahren
etabliert; dabei ist eine regelrechte Konkurrenz zwischen den
Geschéftstreibenden entstanden. Dieser Umstand soll durch
Reduzierung der Quantitdt und GréBe von AuBenwerbung
wieder auf ein fir Passanten, Bewohner und Ladenbetreiber
ertrégliches Maf3 gebracht werden. Jeder Geschéaftstreiben-
de soll die Chance auf Werbung erhalten, jedoch mit einem
Mindestmal3 an Qualitat.

Zurlickhaltende Schriftziige, Sonnenschutzanlagen und Auf-

steller beeintrdchtigen Fassaden und Hausvorflachen nicht.
Sie erfillen trotzdem den Zweck der Werbung und machen
neugierig auf mehr.
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§ 17 AuBenanlagen

(1) Nicht bebaute Grundstticksflachen sind gértnerisch an-

zulegen und zu bepflanzen und zu nutzen. Die Bepflan-
zung ist entsprechend der in der Anlage 2 beigefiigten
Pflanzliste durchzufiihren.

(2) Hausvorbereiche sind als Vorgérten zu gestalten, Aus-
nahmen siehe § 18.

(3) Stellflachen fir Millbehélter und Abfallsammelanlagen
sind in von der offentlichen Verkehrsflache aus einseh-
baren Hausvorbereichen unzulassig.

(4) Das Aufstellen und Betreiben von fest installierten Wa-
renautomaten ist in Hausvorbereichen unzulassig.

(5) Vorrichtungen zur Zubereitung und/oder zum Verkauf
von Speisen und Getrénken, wie z.B. Grillstande, sind in
von der &ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren Be-
reichen Hausvorbereichen unzulassig.

Im Zeitraum vom 15.12. bis 06.01. und wahrend StraBen-
festen, Umziigen und Sonderveranstaltungen sind Vorrich-
tungen zum Ausschank auf einer Flache von max. 25 m?
ausnahmsweise zulassig.

Die Aufstellung muss beantragt und genehmigt werden.

<

Das Aufstellen oder Anbringen mobiler oder sonstiger
Werbetréager ist in von der &ffentlichen Verkehrsflache
aus einsehbaren Bereichen nicht zulassig, Ausnahmen
siehe § 18.

(7) Von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbare Be-
reiche des Grundstiicks diirfen nicht oberhalb oder un-
terhalb der festgelegten Geléandeoberflache liegen, Ab-
grabungen oder Aufschiittungen und damit verbundene
Boschungen oder Stiitzmauern sind nicht zulassig.

(8) Zur Oberflachenbefestigung von Hausvorflachen ist nur
ein rechteckformatiger Belag mit maximal 0,50 m Seiten-
l&nge zuldssig. Es sind Natursteinbeldge oder Beldge mit
Natursteinoptik zu verwenden.

Die Verwendung von Teppichen oder ahnlichen Bodenbe-
lagen sowie die Verwendung von Podesten ist unzulassig.

(9) Stitzmauern in Hausvorbereichen missen eine Oberfla-
che aus Naturstein haben.

(10) Rampen zu Tiefgaragen sind in Hausvorbereichen un-
zulassig.

(11) Die Anordnung von Kfz-Stellplatzen ist in Hausvorberei-
chen unzulassig.

Repréasentativ gestaltete Freiflichen waren typisch fir die
Ortsteile Arendsee und Brunshaupten und insbesondere fiir
den Bilowweg. Die Gestaltung mit Rasenflédchen und einigen
wenigen Solitérpflanzen lésst die Geb&dude angemessen zur
Geltung kommen.

Beispiel fiir eine Fassadenbegriinung, die die schlichte, glat-

te Fassade aufwertet und ein Beitrag zur Verbesserung des
Stadtklimas ist

Aus 8kologischen und gestalterischen Griinden ist immer
einheimischen und ortstypischen Pflanzen der Vorzug zu ge-
ben. Im Anhang der Gestaltungssatzung ist in der Pflanzliste
eine entsprechende Auswahl zusammengestellt.
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(12) Die Oberflachen von Stellplatzen und Zufahrten auf pri-
vaten Grundstiicken sind mit einem Abflussbeiwert von
mindestens 0,4 herzustellen.

Erlduterungen zu § 17 (1-6) AuBenanlagen

Kihlungsborn bietet als Kur- und Badeort mit seinen ausge-
dehnten &ffentlichen Grinflachen und seiner Uberwiegend
aus freistehenden Gebiuden bestehenden, lockeren Bau-
struktur gute Voraussetzungen fir einen erholsamen Aufent-
halt. Private Freiflachen stellen einen GroBteil der Freiflachen
in der Stadt dar und sind als Griinflachen fir einen erlebbaren
Grlnverbund unverzichtbar.

Das Ortsbild wird nicht nur durch die Architektur, sondern
wesentlich auch durch die Qualitét der Freiflaichen gepragt.
Die Kiihlungsborner Tradition der gut gestalteten und repra-
sentativen Vorgarten muss gepflegt, ausgebaut und teilweise
reaktiviert werden, sie ist mitbestimmend fir das Ortsbild von
Kdhlungsborn.

Zentrale Bereiche des Ortes wurden zu GeschéftsstraBen ent-
wickelt, in denen ein Grof3teil der Hausvorflachen nutzungsbe-
dingt versiegelt ist. Um auch in diesen Bereichen den ostsee-
badtypischen Charakter von Kiihlungsborn wieder aufleben zu
lassen, soll die hier fehlende gértnerische Gestaltung der Vor-
flache durch andere MaBBnahmen kompensiert werden.

Kleinkronige Einzelbdume tragen zur Raumbildung bei und
kénnen als Schattenspender Markisen oder Sonnenschirme
ersetzen, wo dies mit den StraBenb&umen abgestimmt ist.
Mit der flachigen Berankung der senkrecht zur StraBBe stehen-
den Hauswande werden vertikale Grunflachen geschaffen,
die die in der Regel ohnehin weniger attraktiven Fassaden
aufwerten, wahrend die StraBBenseite sich eher fir die Aufwer-
tung durch Einzelpflanzen, z.B. Kletterrosen eignet, um den
Fassadencharakter zu erhalten.

Eine Fassadenbegriinung kann die Wirkung historischer Ar-
chitektur unterstreichen.

Eine  Fassadenbegriinung
kann Nebengebiude und
Gebdude im rickwértigen
Bereich aufwerten und Teil
der Gartengestaltung wer-
den. Gerade bei weniger
reprasentativ gestalteten
Geb&uden mit hohem Wand-
flaichenanteil bietet sich eine
Begriinung an.

Unten: Kleinkronige Bdume strukturieren die Hausvorfldche
und dienen gleichzeitig als Schattenspender.
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Erlduterungen zu § 17 (7-12) AuBenanlagen

In der Satzung werden unmittelbar an das Gebaude angren-
zende Abgrabungen und Aufschittungen ausgeschlossen.

Etwa ab 1900 erhielten eine Reihe der neu errichteten Ge-
b&dude ein Sockelgeschoss, dessen FuBboden in der Regel
unterhalb des umgebenden Geldndes lag, ein Souterrain.
Die reprasentative HaupterschlieBung des Gebaudes erfolg-
te Uber das dariiber liegende Geschoss, die Belle Etage. Bei
maximaler Ausnutzung des Gebdudevolumens wurde das
Souterrain mit einer Hauptnutzung belegt. Das umgeben-
de Gelande reichte jedoch in der Regel in gleichbleibender
Hohe bis an das Gebaude heran, das Sockelgeschoss wurde
nicht freigelegt.

Das Tieferlegen der an das Geb&dude heranreichenden
Grundstlcksflachen, d.h. die Freilegung des Sockelgeschos-
ses widerspricht der architektonischen Idee eines Sockelge-
schosses und dem Charakter der historischen Geb&ude.

Die Hausvorbereiche wirken in den StraBenraum hinein. Bei
zu starkem Absenken dieser Bereiche versinken die Gebiude
férmlich in einem Loch.

Generell ist der Versiegelungsgrad nicht gértnerisch gestalte-
ter Freiflachen so gering wie méglich zu halten.

Vollversiegelungen in Form asphaltierter oder betonierter
Flachen sind nicht zuldssig. Befestigungen sollen mit Pflaster
oder Platten vorgenommen werden. Hierbei sind ortstypi-
sche Beldge aus Granitpflaster und Granitplatten bzw. Beton-
werksteinplatten zu verwenden.

Stellpldtze und Zufahrten lassen sich je nach Beanspruchung
mit unterschiedlich hohem Vegetationsflichenanteil herstel-
len. Auch Kies- und Schotterrasenflachen sind als Stellplatz-
untergrund geeignet. Flachig betonierte oder asphaltierte
Fldchen werden aus 6kologischen und gestalterischen Griin-
den abgelehnt.

Tiefer gelegte Vorbereiche sind sowohl fir den StraBenraum
als auch fir den betreffenden Bereich wenig attraktiv.

Die erhéhte Vorfliche des Gebaudes besteht fast ausschlie3-
lich aus ErschlieBungsanlagen und hat keine Aufenthaltsqua-
litét. Gleichzeitig wirkt sie im StraBenraum wenig einladend

und (iberdimensioniert.

Trotz Terrasse wirkt hier die gértnerisch angelegt Vorflache.
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Gewerblich genutzte

Hausvorbereiche

(1) Ausgenommen von §17 (2) sind die Bereiche

—

- StrandstraBe

- DiinenstraBBe bis zum Fischersteig

- HermannstraB3e

- PoststraBe &stlich der Friedrich-Borgwardt-StraBe

- Doberaner StraBe zwischen Bahnhof und StrandstraBe

- Ostseeallee

in denen diejenigen Hausvorbereiche, die als gastro-

nomisch genutzte Flache flr AuBensitzplatze oder als

Ausstellungs- oder ErschlieBungsflache fir Ladenlokale

genutzt werden dirfen, folgenden Versiegelungsgrad

aufweisen missen:

- Kleine Hausvorflachen mit einer Tiefe bis 4,00 m: be-
festigte Oberflache von maximal 80 %

- Mittlere Hausvorflachen mit einer Tiefe von 4,00 m bis
8,00 m: befestigte Oberflache von maximal 60 %

- GrolBere Hausvorflachen mit einer Tiefe von 8,00 m bis
12,00 m: befestigte Oberflache von maximal 40 % in-
nerhalb der hausnahen Hélfte der Hausvorflache

- GroBe Hausvorflachen mit einer Tiefe ab 12,00 m: be-
festigte Oberflache von maximal 20 % innerhalb der
hausnahen Halfte der Hausvorflache

Die unbefestigten Hausvorflachen sind gartnerisch anzu-
legen. (Bepflanzung gem. Pflanzliste siehe Anlage 2)

Ab einer Tiefe der Hausvorflache von 4,00 m und mehr
ist auf ca. zwei Drittel der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze eine Hecke zu pflanzen.

(Bepflanzung gem. Pflanzliste siehe Anlage 2)

Im Hausvorbereich dirfen nur Werbeanlagen in der Art
von Schaukasten fiir Speisekarten aufgestellt werden.
Die Schaukasten diirfen nicht in den 6ffentlich genutzten
Bereich hineinragen (Abstand 50 cm). Pro Gewerbeein-
heit sind ein Schaukasten mit zwei Ansichtsflachen oder
zwei Schauk&sten mit je einer Ansichtsflache zulassig.
Anstelle des Schaukastens ist auch ein LED-Bildschirm
zuldssig. Die maximal zulassige Ansichtsflache fir Schau-
késten und LED-Bildschirme betragt 0,5 m? je Seite.

(3) Zur mobilen Aufstellung wird je Ladenlokal maximal ein

zweiseitiger Aufsteller mit einer zuldssigen Ansichtsfla-
che von maximal 0,5 m? je Seite zugelassen. Die Auf-
stellrahmen missen rechteckig sein und diirfen nur nicht
- bunte, d.h. schwarze, weiBe und graue bzw. metallfar-
bene Oberflachen haben. Die Aufsteller diirfen nicht in
den offentlich genutzten Bereich hineinragen (Abstand
50 cm) und nur wahrend der Offnungszeiten des bewor-
benen Ladenlokals aufgestellt werden.
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Durch einen breiten und einladenden Zugang, einheitliche,
hochwertige Sonnenschirme und die Umgrenzung mit einer
Hecke fugt sich der Terrassenbereich harmonisch ein und
ldsst Raum fir Griin und unversiegelte Flachen.

Unten: Das zurlickgesetzte Gebdude mit seiner Ladennut-
zung im Souterrain verfigt nicht Uber Schaufenster. Die
schlichten, transparenten Vitrinen erméglichen trotzdem ei-
ne ansprechende Warenprésentation und einen gértnerisch
angelegten Hausvorbereich.
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(4) Bei mehr als 10,00 m vom o6ffentlichen Bereich zurlick-
liegenden Gebauden ist je Grundstiick die Aufstellung
eines Pylons/Stele an der straBenseitigen Grundstiicks-
grenze zulassig. Die Héhe der Stele darf 3,00 m nicht
lberschreiten. Die Grundflache der Stele darf max. 0,65
m? betragen. Zulassige Materialien sind Glas - klar, weil3,
glatt, Holz und Metall - matt. Glanzende Materialien
und grelle Farben sind nicht zuldssig. Als Beschriftung
ist nur der Name des Gewerbes aus Einzelbuchstaben
mit einer max. Hohe der Schrift von 10,0 cm zul3ssig.
Produktwerbung ist unzulassig. Eine Beleuchtung ist
nur innerhalb der Stele zulassig; grelles, farbiges und
wechselndes Licht ist ausgeschlossen. Eine Werbeanla-

ge in der Art von Schaukasten fiir Speisekarten kann in
die Stele integriert werden, Ansichtsflache max. 0,50 m2. Beispiel einer Stele, in die auch ein LED-Bildschirm integriert
Anstelle des Schaukastens ist auch ein LED-Bildschirm werden kann.

zuldssig, Ansichtsflaiche max. 0,50 m2. Die Kombination
von Stelen mit Schauk3sten oder weiteren mobilen Auf-
stellern ist ausgeschlossen.

(5) Auf gewerblich genutzten Vorflachen sind zulassig:
- Tische, Stiihle und Banke zum Betreiben gastronomi-
scher Einrichtungen gemaB (7)
- Warenauslagen und Kleiderstander zum Betreiben von
Ladengeschaften gemaB (6)
- Sonnenschirme und Markisen gemaf (8)
- Heizstrahler

(6) Fir Warenauslagen auf Hausvorflachen gilt:
1) Die Zuwegungen zu den Eingédngen sind auf mind.
1,80 m Breite frei zu halten. Warenstander haben

einen Abstand von mind. 1,20 m untereinander und Warenauslagen — Abstandsregelungen
von mind. 1,00 m vor den Schaufenstern und zu den Schema Warenstander im Verhéltnis zu zuldssiger versiegel-
Nachbarnutzungen aufzuweisen. Sie dirfen nicht in ter Flache
offentliche Gehbereiche ragen oder in Beeten aufge- Abstandsregelungen:
stellt werden. Grenzt die Hausvorflache direkt an den - 1,00 m Abstand vor Schaufenstern
Sffentlichen Bereich (Gehweg, ohne Pflanzstreifen) ist - Abstand 1,00 m zum Nachbargrundsttick
ein Sicherheitsabstand von 0,50 m frei zu halten (dies - Abstand unter den Warenstdndern 1,20 m
gilt auch fir Fahrrader). Freier Zugangsbereich zum Ladeneingang
2) Die Anzahl der Prasentationselemente ergibt sich aus von mindestens 1,80 m Breite

der Tiefe der Hausvorflache abziglich der unversie-
gelten Bereiche und Abstandsflachen. Die Kombina-
tion von mehr als 3 unterschiedlichen Typen von Wa-
renstdndern ist ausgeschlossen.

3) Warenstander zur Prasentation von Mode und Ac-

cessoires wie Taschen-, Schuh-, Glrtel-, Krawatten-,
Tuch-, Mitzen-, Kleidersténder und dergleichen dir-
fen max. 1,50 m hoch sein. Sie diirfen keine Riick- und
Seitenwénde haben.

4) Kleiderpuppen, Karten-, Brillenstander, Stander fiir
Souvenirs und dergleichen diirfen max. 1,80 m hoch
sein.

5) Improvisierte Warenauslagen z.B. von Europaletten,

aus Pappkartons, aus Einkaufswagen) sind im gesam-

ten Geltungsbereich der Gestaltungssatzung nicht

Beispiel Anzahl der Warenauslagen
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zuldssig. Eine Prasentation der Ware in Drahtcontai-
nern ist ebenfalls nicht gestattet.

6) Hilfsmittel fir Warenauslagen (Stander, Kérbe etc.)
sind in Farbe, Form und Material schlicht auszufiih-
ren. Eine hochglénzende oder grelle optische Wir-
kung ist unzulassig.

7) Zusétzliche Werbe-, Preisschilder an Warenauslagen
sind nicht gestattet.

8) Pavillons oder dhnliche Bedachungen von Warenaus-

lagen sind nicht zuldssig. Fiir die Uberdachung von
Warenauslagen kénnen Markisen und Sonnenschirme
eingesetzt werden. Wie diese gestaltet werden sol- Ausgewdhlte Warenauslagen machen neugierig und lassen
len, ist in der Gestaltungssatzung §14 und § 18 (8) den Zugang zu Eingang und Schaufenstern frei.
geregelt.

9) Fur Obst, Gemise, Feinkost und Blumen kénnen ab-
weichende Genehmigungen erteilt werden.

10)Nach Geschéftsschluss sind sémtliche Warenauslagen
zu entfernen.

(7) Fur Méblierungen gastronomischer AuBensitze gilt:

1) Die Zuwegungen zu den Eingéngen sind auf mind.
1,80 m Breite frei zu halten. Mdblierungen dirfen
nicht in 6ffentliche Gehbereiche ragen oder in Beeten
aufgestellt werden. Grenzt die Hausvorflache direkt
an den offentlichen Bereich (Gehweg, ohne Pflanz-

streifen) ist ein Sicherheitsabstand von 0,50 m frei
zu halten. Zu Nachbarnutzungen ist ein Abstand von
1,00 m einzuhalten.

2) Je Gastronomiebetrieb sind die M&blierungselemen-
te in Form, Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten. Es sind Materialien wie Holz, Stoff, Aluminium,
Edelstahl, Rattan, (Kunst-)Leder oder dhnlich wirken-
de Materialien zu verwenden. Eine aufdringliche und
grelle Farbgebung ist zu vermeiden.

(8) Sonnenschirme sind bis zu einer Seitenldange bzw. einem
Durchmesser von maximal 5,0 m zuldssig. Die Oberfla-
chen von Sonnenschirmen diirfen nicht glénzen. Son-

nenschirme dirfen einen herabhdngenden Volant bis zu Reiziberflutung durch zu viel von Allem — Waren, Aufsteller,
einer Héhe von 0,30 m - 0,35 m haben. Sonnenschirme Schilder, beengte Durchgénge, das Erdgeschoss des Geb&u-
sind in Bodenhlilsen zu befestigen, freistehende FiBe des ist nicht mehr zu erkennen, ein Sicherheitsabstand zum
sind nicht zulassig. Gehweg ist nicht vorhanden.

Sonnenschirme dirfen nicht in 6ffentliche Bereiche hin-
einragen, ein Sicherheitsabstand von 0,50 m ist einzuhal-
ten.

AuBerhalb der Betriebszeiten sind die Schirme zu schlie-

Ben oder abzubauen, hiervon ausgenommen sind gastro-

nomische Einrichtungen.

~Regenrinnen” zur Verbindung von Sonnenschirmen
missen aus dem gleichfarbigen GroBschirmgewebe sein
und dirfen nur wahrend des Betriebes angebracht sein.

Weniger ist mehr!
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(9) Bei mehr als 3,00 m vom offentlichen Bereich zuricklie-
genden Gebéduden, deren Erdgeschoss gewerblich ge-
nutzt wird und die Uber keine Schaufenster verfligen, ist
je Gebaude an Stelle von Warenauslagen eine Vitrine zu
Werbezwecken im Hausvorbereich zuldssig. Der Abstand
der Vitrine zum &ffentlichen Bereich muss mind. 1,00 m
betragen. Die Héhe der Vitrine darf 1,80 m nicht tber-
schreiten. Die Grundflache der Vitrine darf max. 1,00 m2
betragen. Zuldssige Materialien sind Glas - klar, weiB3,
glatt, Holz und Metall — matt. Glanzende Materialien und
grelle Farben sind nicht zuldssig. Als Beschriftung ist nur
der Name des Ladens aus Einzelbuchstaben mit einer
max. Hohe der Schrift von 10,0 cm zulassig. Produktwer-
bung ist unzuldssig. Die Ansichtsbreite der Trag- und Rah-
menprofile darf jeweils maximal 6,0 cm betragen. Eine Filigrane, elegante Bestuhlungen lassen gastronomische Ter-

Beleuchtung ist nur innerhalb der Vitrine zulassig; grel- rassen offen und groBzligig wirken

les, farbiges und wechselndes Licht ist ausgeschlossen.
(10) Fahnenmasten als Werbetrager sind nicht zulassig.
(11) Werbesegel und Werbebanner sind unzulassig.

(12) Spots - AuBenbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung:

Fur eine Fassadenbeleuchtung/Anstrahlung der Fassa-

de ist/sind:

- dezentes, kein wechselndes, bewegtes oder farbi-
ges Licht zu verwenden

- als Lichtfarbe ist ein warmes Weiss zu verwenden,

- Wandleuchten oder Strahler zu verwenden, die
Kombination ist ausgeschlossen,

- Leuchten/Strahler am Geb&ude oder in der privaten
Hausvorflache anzubringen, Massive Mébel und Pflanzbehélter, schmale Zugdnge und

- Stdérungen/Blendung in die 6ffentlichen Bereiche dunkle Sonnenschirme wirken eng und abweisend.
(Gehwege/StraBen) unzulassig,

- ein Lichtkonzept vorab vorzulegen,

- fir Sonderveranstaltungen ein abweichendes Licht- Unten: Gezielt eingesetztes, warmes Licht an der Fassade
konzept zu beantragen und zu genehmigen. unterstreicht die Architektur und die Nutzung des Gebé&udes.
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Erlduterungen zu § 18 (1)

Gartnerisch angelegte Vorgérten prégen das Ortsbild von
Kihlungsborn.

Mit der Entwicklung der Geschéftslagen stieg der Anteil der
versiegelten Flachen in den Hausvorbereichen gegeniiber
den friiher Ublichen Vorgérten erheblich an. Die Ubergénge
zwischen StraBenraum und Hausvorflache wurden zum Teil
flieBend gestaltet, so dass diese Bereiche heute Geschafts-
straBBencharakter haben. Aufgrund der o.g. Typik, der sehr
breiten StraBen und Klima- und Umweltbelangen ist eine
Vollversiegelung der Hausvorflaichen abzulehnen. Mit der
Festsetzung wird ein Rahmen geschaffen, in Abhangigkeit
von der GréBe der Hausvorflache einen Anteil nicht versie-
gelter, bepflanzter Flache zu sichern bzw. wiederherzustellen.
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Im Jahr 1927 war die StrandstraBe durch einen Wechsel be-
festigter Flachen und griiner Vorgérten und die Allee geprégt.

Im nérdlichen Abschnitt StrandstraBe wurde eine Allee neu
angelegt, der gréBte Teil der Flachen im StraBenraum ist je-
doch befestigt und intensiv genutzt.

Der stidliche Bereich StrandstraBBe weist sowohl die Allee als
auch die typischen griinen Vorgérten auf.

Links: Beispiele fir die Aufteilung der gewerblich genutzten
Hausvorbereiche in befestigte und gértnerisch angelegte
Flachen.
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Erlduterungen zu § 18 (2-12)

Mit der Zunahme an Angeboten des Hotel- und Gaststatten-
gewerbes sowie des Einzelhandels und der Dienstleistungen
werden die gewerblich genutzten Hausvorbereiche der Stadt
zunehmend von der AuBendarstellung der Einzelhandler, Ho-
teliers, Gastronomen und Imbissbetreiber bestimmt. Die Auf-
merksamkeit der Kunden soll durch Informationstafeln, Auf-
steller, Leuchtwerbung etc. angezogen werden.

Masse und fehlende Qualitat der Ausstattungsgegenstande
fihren teilweise zu Méngeln in der Gestaltung der Hausvor-
flachen bis hin zu Beeintrachtigungen des Ortsbildes.

Mit der Gestaltung der Hausvorflachen soll ein verbinden-
des Element zwischen der unverwechselbaren, historisch
gewachsenen Umgebung und den heutigen Anforderungen
und Mdoglichkeiten einer lebendigen Geschafts- und Gastro-
nomiekultur geschaffen werden, das zur Starkung der charak-
teristischen Atmosphére des Ortes beitrégt.

Mittels klar formulierter Qualitatsanspriiche und unter Be-
achtung 6konomischer und asthetischer Aspekte, soll die fir
Kihlungsborn charakteristische Atmosphére erhalten und
entwickelt werden.

.Konkurrenz belebt das Geschéft” — die Belebung soll nicht
durch Quantitat, sondern durch gestalterische Qualitat erfolgen.

Die getroffenen Regelungen sollen dazu beitragen, die Erd-
geschosszonen der Gebdude erlebbar zu machen, Schau-
fenster einsehbar zu halten und Zuwegungen zu Eingéngen
und zwischen Warenauslagen und gastronomischer Bestuh-
lung komfortabel und barrierefrei auszugestalten.

Um dem Wunsch zum Einsatz moderner Werbemittel wie
LED-Bildschirmen gerecht zu werden, wurden auch hierfur
Rahmen geschaffen, UbergroBe und zu zahlreiche Anlagen
sind auch hier zu vermeiden.

Immer mehr Unternehmen/Eigentiimer nutzen die AuBenbe-
leuchtung, um ihre Gebaude zu inszenieren. Durch das Zu-
sammenspiel von flachigem und gerichtetem Licht lassen sich
Details in der Architektur akzentuieren oder ganze Gebaude
und Objekte in den Fokus stellen.

HermannstraBe 1911

Auf der Ostseite der HermannstraBBe sind noch viele der Vor-

gérten erhalten geblieben. Auf der Westseite, die in den
Erdgeschossen durch Ladennutzungen gepréagt ist, sind die
Hausvorbereiche befestigt. Eine Entsiegelung ist kaum még-
lich. Hier wére es empfehlenswert mit bepflanzten Ton-, Ke-
ramikgeféBen die Flachen aufzulockern und den Griinanteil
zu erhéhen.
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(1) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur

-

=

als Hecken entsprechend der in der Anlage 2 beigefiig-
ten Pflanzliste, als Holzzdune mit senkrechter Lattung
oder als Metallzdune aus filigranem Stabwerk erlaubt.

Die Héhe der Einfriedungen darf auf der der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Seite 1,20 m, auf der dem
Wald zugewandten Seite 1,80 m nicht lbersteigen. An
Knotenpunkten, Rad-, Gehwegiiberfahrten und Uber-
querungsstellen miissen fiir wartepflichtige Kraftfahrer,
Radfahrer und FuBBgédnger Mindestsichtfelder zwischen
0,80 m und 2,50 m H&he von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs freigehalten werden.

Auf der dem Wald zugewandten Seite sind auch Einfrie-
dungen aus Maschendrahtzaun und Stabgitterzaun zu-
lassig.

(4) Als Sichtschutz sind nur lebende Hecken, Rankpflanzen und

=

=

Gehdlzstreifen gemaB Pflanzliste Anlage 2 zul3ssig. Pergo-
len, Matten, Platten und Textilien sind als Sichtschutz un-
zul3ssig.

Fir AuBensitzplatze gastronomischer Einrichtungen sind
auch transparente Stellwénde als Windschutz zuldssig.
Die Wande dirfen maximal 70 % der der &6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Umfassungslange der Au-
Bensitzflache einnehmen und sind bis zu einer Héhe von
maximal 1,50 m zulassig. Die Wandflache muss transpa-
rent, klar, weil3 und ohne Struktur sein. Als Beschriftung
sind nur Name und Art des Lokals aus wie geéatzt wir-
kenden Einzelbuchstaben zuldssig. Produktwerbung ist
unzuldssig. Trag- und Rahmenprofile sind nur seitlich und
unten zul&ssig, Die Ansichtsbreite der Profile darf jeweils
maximal 4,0 cm betragen.

Fir gewerblich genutzte Hausvorbereiche sind zusétzlich
zu Hecken als Einfriedungen auch Pflanzkiibel aus Ton
oder Keramik zuléssig. Die Kibel sollen eine Seitenlén-
ge oder einen Durchmesser von mindestens 0,30 m und
hochstens 0,50 m haben. Gruppen von Pflanzkiibeln sind
zuldssig, wenn ihre maximale Lénge nicht mehr als das
Dreifache der schmalsten Kiibelseite betragt. Zwischen-
rdume zwischen Gruppen miissen mindestens 1,80 m
lang sein. Die maximale Hohe der Kiibel mit Bepflanzung
betragt 1,30 m. Auf Pflanzkiibeln ist Werbung nicht zu-
|&ssig. Fur die Bepflanzung gilt die Pflanzliste (Anlage 2).

Hecken, Zdune aus Holz mit senkrechter Lattung und Zau-
ne aus Metall mit filigraner Ornamentik sind typisch fir das
Ortsbild von Kiihlungsborn.

Stabmattenzdune, Sichtschutzmatten und Holzflechtzdune

gentigen den gestalterischen Anforderungen an eine orts-
bildgerechte Einfriedung nicht.
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Erlduterungen zu § 19 Einfriedungen

Die Grundstlickseinfriedung war friiher selbstverstandlicher
Bestandteil der Gartengestaltung und des StraBenraumes
Ublich waren Hecken und Z&une aus Holz mit senkrechter
Lattung. Zdune aus Metall mit filigraner Ornamentik wurden
haufig fur das jeweilige Gebaude entworfen.

Die Profile von Windschutzwénden sind méglichst filigran zu
gestalten. Eine dunkle Farbgebung z.B. mit Eisenglimmer-
farbe in Abstimmung mit der Geb&udegestaltung und eine
differenzierte Profilierung passen zu den filigranen Profilen
historischer Eisengeldnder. Dabei sollten die Windschutzpro-
file nicht historisierend sein.

Das Bekleben und oberflachliche Bemalen der Windschutz-
elemente ist nicht zuldssig, auch starke Ornamentierung wi-
derspricht dem Anspruch auf Transparenz.

Windschutzelemente sollen nicht als Einfriedung wirken, son-
dern tatsachlich nur dem Windschutz dienen. Da, wo sie mit
einer Einfriedung kombiniert werden, soll eine 25 cm hohe
Mauer die Funktion der rdumlichen Trennung Gbernehmen.
In diesem Fall stehen die Windschutzelemente auf der Mauer.

Reklame und geschlossene Wandfldchen beeintréchtigen
das Ortsbild.

Als Windschutz fir AuBensitzplatze in der Gastronomie sind
dezente, transparente Stellwénde zuléssig.

Windschutz ~ mit
filigranen Profilen und Grundsttickseinfriedung mit einheimi-

Kombination ~ von  transparentem

schen Hecken.

e

- -
S s,

4
e

Die Grundstlickseinfriedung ist zur Abschirmung der Stell-
platze nicht ausreichend. Hier fehlt der Sichtschutz durch ei-
nen Gehélzstreifen, eine héhere Hecke oder eine Berankung
eines héheren Zaunes.
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§ 20 Sonderaktionen

(1) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

©)

Werbeanlagen fir Sonderverkaufe fir die Dauer von

hochstens 6 Wochen, zweimal jéhrlich

a) wegen einer Geschaftserdffnung,

b) wegen eines Geschaftsjubildums nach Ablauf von je-
weils 5 Jahren seit Bestehen des Unternehmens,

c) wegen eines Schadensereignisses,

d) wegen Aufgabe des Geschaftsbetriebes oder

e) wegen BaumaBnahmen, die eine Einrlistung erfor-
dern und die Sichtbarkeit des Geschaftes erheblich
beeintrachtigen, fur die Dauer der Beeintrachtigung,

f) im Ubrigen fiir Sonderaktionen wie Veranstaltungen.

Im Rahmen von Sonderaktionen dirfen ausnahmswei-
se Spannbénder, Werbefahnen oder Plakate verwendet
werden. Ein Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von
mind. 0,50 m ist einzuhalten.

Fir die ausnahmsweise Zuldssigkeit von temporérer

Werbung gilt weiterhin, dass:

- ein Antrag mit Begriindung gestellt und genehmigt
wird,

- die Werbeanlagen den Zielen dieser Satzung nicht zu-
widerlaufen,

- die Architektur der Geb&dude und der Charakter des
StraBenbildes dies zulassen und

- die Werbeanlagen jederzeit wieder entfernt werden
kénnen.
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Wer

10.

11.

12.

13.

14.

15.

. entgegen § 4 Abs. 3 die Deckenoberkante von Sockel-

geschossen im Mittel mehr als 1,2 m Uber die festgelegte
Gelandeoberflache hinausragen lasst,

entgegen § 4 Abs. 4 die max. Traufhdhe von 7 m bei
zweigeschossigen Geb&uden, von max. 10 m bei drei-
geschossigen Geb&duden und von max. 2,8 m bei jedem
weiteren Geschoss Uberschreitet,

entgegen § 4 Abs. 5 die max. Héhe der Turme um mehr
als 3,0 m Uberschreitet,

entgegen § 5 Abs. 2 Wintergérten auf der der 6ffent-
lichen Verkehrsflache zugewandten Gebé&udeseite her-

stellt,

entgegen § 5 Abs. 3 dem Hauptgeb&ude vorgelagerte
Veranden in der Tiefe um mehr als 2,50 m Gberschreitet,

entgegen § 5 Abs. 4 Nebengeb&ude fir die Unterbrin-
gung von Miilltonnen, Fahrradern, etc. sowie Garagen in

den Hausvorbereichen errichtet,

entgegen § 7 Abs. 6 Dachflachen mit glasierten oder
glanzenden Materialien eindeckt,

entgegen § 7 Abs. 8 die Dachrénder von Veranden ver-
schindelt,

entgegen § 8 Abs. 4 Kriippelwalmgauben ohne senk-
rechte Seitenwande errichtet,

Energiegewinnungsanlagen entgegen § 8 Abs. 9 instal-
liert,

entgegen § 9 Abs. 3 Fensterbander tUber mehrere Ge-
schosse vorsieht,

Fassaden mit anderen als den gemaB § 10 Abs. 1-5 zu-
l&ssigen Oberflachen herstellt,

Fenster nicht entsprechend § 11 Abs. 2 teilt,

entgegen § 11 Abs. 5 Fenster mit innen liegenden Spros-
sen einbaut,

entgegen § 12 Abs. 4 ebenerdige Tore in der 6ffentli-

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

chen Verkehrsflache zugewandten Fassade der Haupt-
gebaude errichtet,

entgegen § 13 Abs. 2 Loggien und Balkone oberhalb
der ersten Dachgeschossebene errichtet,

entgegen § 13 Abs. 5 Loggien in den der Sffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Giebeldreiecken errichtet,

entgegen § 13 Abs. 6 Sichtschutzmatten auf der 6ffent-
lichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseiten im
Bereich der Ostseeallee, StrandstraBe und Hermann-
straBBe anbringt,

feststehende Markisen oder Sonnenschutzanlagen auf-
stellt oder Markisen breiter als gemaB § 14 Abs. 2 aus-
fuhrt,

an Markisen oder Sonnenschutzanlagen Verlangerun-
gen gemal § 14 Abs. 4 anbringt,

entgegen § 15 Abs. 3 glanzende Oberfléchen fir die
AuBentreppenbeldge verwendet,

Werbeanlagen an anderen Orten, in anderer GréBe
oder in anderer Weise als gemal3 § 16 Abs. 1-14 an-
bringt,

AuBenanlagen entgegen § 17 Abs. 1-12 gestaltet,

Hausvorflachen stérker versiegelt als gemal3 § 18 Abs.
1 vorgegeben,

andere — eine andere Art oder eine andere GréBe von
Werbeanlagen in Hausvorbereichen als gemaB § 18
Abs. 2 aufstellt,

andere - eine andere Art oder eine andere GroBBe von
mobilen Aufstellern je Ladenlokal als gemal3 § 18 Abs.
3 aufstellt,

andere - eine andere Art oder eine andere GréBe von
Stelen aufstellt oder Stelen in einem Hausvorbereich
aufstellt, in dem das Gebaude n3her als 10 m an der
Grundstlicksgrenze liegt gemalB § 18 Abs. 4,

andere Elemente auf gewerblich genutzten Hausvorfla-
chen aufstellt als gemaB § 18 Abs. 5 vorgegeben,

Warenauslagen auf Hausvorflachen entgegen den Vor-
gaben des § 18 Abs. 6 Nr. 1 aufstellt,

mehr als 3 unterschiedliche Typen von Warenauslagen
kombiniert gemaB § 18 Abs. 6 Nr. 2,
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

entgegen § 18 Abs. 6 Nr. 5 improvisierte Warenausla-
gen aufstellt,

zusatzliche Werbe-, Preisschilder an Warenauslagen an-
bringt gemal § 18 Abs. 6 Nr. 7,

Pavillons oder ahnliche Bedachungen fir Warenausla-
gen aufstellt gemaB § 18 Abs. 6 Nr. 8,

Warenauslagen nach Geschéaftsschluss auf den Haus-
vorflachen belasst gemaB § 18 Abs. 6 Nr. 10,

Méblierungen gastronomischer AuBenfléchen entge-
gen den in § 18 Abs. 7 Nr. 1 vorgegebenen Abstadnden
aufstellt,

die Méblierungselemente in Form, Material und Farbe
gemaB § 18 Abs. 7 Nr. 2 nicht einheitlich gestaltet oder
andere Materialien verwendet,

Sonnenschirme entgegen den Vorgaben des § 18 Abs.
8 aufstellt,

Vitrinen in einer anderen Art, Form, GroB3e oder aus an-
derem Material als gemé&f § 18 Abs. 9 aufstellt,

Fahnenmasten als Werbetréger, Werbesegel und Wer-
bebanner gem. § 18 Abs. 10 und 11 aufstellt,

40.

41.

42.

AuBen- bzw. Fassadenbeleuchtung entgegen den Vor-
gaben des § 18 Abs. 12 einrichtet bzw. installiert,

Einfriedungen in anderem Material, in anderer Art oder
in anderer Hohe als gemaB § 19 Abs. 1-6 herstellt,

Werbungen fir Sonderaktionen nicht gem. § 20 bean-
tragt und ausfihrt, handelt ordnungswidrig nach § 84
Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbu-
Be geahndet werden.

§ 22 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft und hebt bisherige Fassungen einschlieBlich der Ande-
rungen auf.

Ostseebad Kiihlungsborn, den 21.12.2021

Der Blirgermeister
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Anlage 2 4.Laubholzschnitthecken
Buchsbaum

PFLANZLISTE Eibe
Hainbuche

Die hier aufgefiihrte Pflanzenauswahl ist beispielhaft. Ver- Liguster

wandte, dhnliche und einheimische Sorten sind ebenfalls zu- Rotbuche

l&ssig. Weildorn

| Stauden und Graser

Keine Beschrankung, zur flachigen Begriinung
ist Rasen anzusaen.

Il Geholze

1.GroBkronige Laubbaume

Ahorn

Birke

Buche

Eiche

Kastanie

Linde

Robinie

2.Kleinkronige Laubbdume
Feldahorn
Hangeesche
Mehlbeere
Rotdorn
Vogelbeere
Weildorn

3.Hochstammige Obstbdume
Apfel
Birne
Pflaume
Walnuss

5.Stréucher
Hasel
Besenginster
Bluthartriegel
Farberginster
Felsenbirne
Flieder
Holunder
Kornelkirsche
Sanddorn
Tamariske
Pfaffenhitchen
Salweide
Schlehe
Vogelbeere
Faulbaum
Weildorn
Gemeiner Schneeball
Hundsrose
Eibe
Rote Johannisbeere
Ohrchenweide

6.Kletterpflanzen
Kletterrosen
Efeu
Waldrebe
Blauregen
Wilder Wein
Hopfen

Jeldngerjelieber
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