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Offentliche Bekanntmachungen

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschloss in ihrer
offentlichen Sitzung am 16.12.2010 folgende Satzung:

Eigenbetriebssatzung fiir den Eigenbetrieb Kommunalservice Kiihlungsborn
Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstoBen
wurde, konnen diese nach § 5 Absatz 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern in der Neufassung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 206) nur in-
nerhalb eines Jahres nach der 6ffentlichen Bekanntmachung geltend gemacht werden.
Diese Einschrinkung gilt nicht fiir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- und
Bekanntmachungsvorschriften.
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Eigenbetriebssatzung

fiir den Eigenbetrieb Kommunalservice Kiihlungsborn
vom 17.12.2010

Auf Grund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 206)
zuletzt neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
366, 378) in Verbindung mit § 8 der Landesverordnung iiber die Eigenbetriebe der Ge-
meinden (Eigenbetriebsverordnung -EigVO-) vom 25. Februar 2008 (GVOBI. M-V S.
71) hat die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn am
16.12.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1

Name und Rechtsstellung des Eigenbetriebes

(1) Der Kommunalservice Kiihlungsborn ist ein Eigenbetrieb der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn. Er fiihrt die Bezeichnung " Kommunalservice Kiihlungsborn ".

(2) Der Eigenbetrieb wird als Sondervermodgen ohne eigene Rechtspersonlichkeit auf
der Grundlage der gesetzlichen Vorschriften und der Bestimmungen dieser Satzung ge-
fiihrt.

§2
Gegenstand und Bereiche des Eigenbetriebes

(1) Gegenstand des Eigenbetriebes ist es, die Anlagen fiir den Fremdenverkehr anzu-
schaffen, zu unterhalten und zu erneuern sowie die Unterhaltung des stiddtischen Ver-
mogens abzusichern und Leistungen fiir Dritte zu erbringen.

(2) Der Eigenbetrieb gliedert sich in folgende Bereiche

1. Verwaltung

2. Bauhof

3. Allgemeiner Kurbetrieb

4. Nebenleistungen des Betriebes

(3) Dem Bereich 1. Verwaltung obliegen insbesondere folgende Aufgaben:
Buchhaltung und Verwaltung

(4) Dem Bereich 2. Bauhof obliegen insbesondere folgende Aufgaben:
Instandhaltung, Pflege und Wartung des Vermogens sowie Leistungen fiir die Stadt und
Dritte
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(5) Dem Bereich 3. Allgemeiner Kurbetrieb obliegen insbesondere folgende Aufgaben:
Einziehung von Kur- und Fremdenverkehrsabgabe, Strandbewirtschaftung, DLRG DL-
Vertrag TSK (Marketing) Unterhaltung und Betrieb der Konzertgérten, Promenade und
Seebriicke.

(6) Dem Bereich 4. Nebenleistungen des Betriebes obliegen insbesondere folgende
Aufgaben:

Vermietung und Verpachtung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Biblio-
thekswesen, Betrieb der Heimatstube mit Leseraum

§3
Stammkapital

Das Stammkapital des Eigenbetriebes betrigt 500.000,- € (in Worten: fiinfhunderttau-
send,- Euro)

§4

Betriebsleitung

(1) Die Leitung des Eigenbetriebes obliegt dem Biirgermeister (nachfolgend Betriebs-
leiter genannt).

§5

Vertretung des Betriebes

(1) Gesetzlicher Vertreter des Eigenbetriebes und Dienstvorgesetzter der Bediensteten
ist der Biirgermeister.

(2) Der Biirgermeister vertritt den Betrieb nach auf3en.

(3) Der Biirgermeister kann Bedienstete des Eigenbetriebes fiir einzelne oder sich wie-
derholende Angelegenheiten und fiir bestimmte Sachgebiete mit der Vertretung beauft-
ragen.

(4) Verpflichtungserkldrungen oder Vollmachten gemill § 4 Absatz 3 Eigenbetriebsver-
ordnung konnen bis zu einer Wertgrenze von 7.500,- EUR bei einmaligen und 2.500,-
EUR bei wiederkehrenden Leistungen vom Biirgermeister in einfacher Schriftform aus-
gefertigt werden.
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§6

Aufgaben und Entscheidungsbefugnisse der Betriebsleitung

(1) Dem Betriebsleiter obliegt die laufende Betriebsfithrung. Hierzu gehoren alle Ge-
schifte fiir den Eigenbetrieb, die nicht von grundsitzlicher, iiber den Einzelfall hinaus-
gehender Bedeutung sind und deshalb keine besondere Beurteilung erfordern, mit einer
gewissen RegelmiBigkeit wiederkehren, nach feststehenden Verwaltungsregeln erledigt
werden und fiir den Betrieb und die Gemeinde sachlich und finanziell nicht von erhebli-
cher Bedeutung sind.

Zu den Aufgaben des Betriebsleiters zidhlen auch:
1. der innerbetriebliche Organisationsablauf und der Personaleinsatz,
2. die Aufstellung des Wirtschaftsplanes und des Jahresabschlusses,
3. die Vorbereitung und Ausfiihrung der Beschliisse des Betriebsausschusses und der

Gemeindevertretung in Angelegenheiten des Betriebes sowie die Ausfiihrung der
Entscheidungen des Biirgermeisters,

4. die Teilnahme an den Sitzungen des Betriebsausschusses und der Gemeindevertre-
tung,

5. das Erstellen von Zwischenberichten fiir den Betriebsausschuss.
(2) Der Betriebsleiter trifft Entscheidungen unterhalb der Wertgrenzen in § 8 Absatz 2
und 3 dieser Satzung und iiber die Aufnahme von Krediten bis zur Hohe des im Wirt-

schaftsplan festgesetzten und genehmigten Gesamtbetrages.

(3) Der Betriebsleiter entscheidet dariiberhinaus in allen Angelegenheiten, die ihm
durch die Stadtvertretung oder dem Betriebsausschuss iibertragen worden sind.

§7
Betriebsausschuss

(1) Fiir die Angelegenheiten des Betriebes wird ein beratender Ausschuss gebildet, der
die Bezeichnung ,,Kurbetriebs- und Wirtschaftsforderungsausschuss* fiihrt.

(2) Der Betriebsausschuss hat 11 Mitglieder, von denen 5 sachkundige Einwohner sein
konnen.

(3) Der Betriebsausschuss wihlt den Vorsitzenden sowie einen Stellvertreter aus seiner
Mitte.
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§8

Aufgaben des Betriebsausschusses

(1) Der Betriebsausschuss berit die den Eigenbetrieb betreffenden Angelegenheiten, die
von der Gemeindevertretung zu entscheiden sind.

§9

Personalangelegenheiten

(1) Der Biirgermeister ist Dienstvorgesetzter und entscheidet in allen Personalangele-
genheiten der Beschiftigten des Eigenbetriebes.

(2) Der Biirgermeister entscheidet iiber die Einstellung, die Vergiitung und Entlassung
der voriibergehend im Sinne der Stellenplanverordnung beschiftigten Angestellten und
Arbeiter des Eigenbetriebes.

(3) Alle Personalentscheidungen sind nach Mallgabe der Stelleniibersicht des Wirt-
schaftsplanes zu treffen.

§ 10
Berichtspflichten

(1) Der Betriebsleiter hat den Betriebsausschuss iiber alle wichtigen Angelegenheiten
des Eigenbetriebes rechtzeitig zu unterrichten und auf Verlangen Auskunft zu erteilen,
insbesondere wenn sich das Jahresergebnis gegeniiber dem Erfolgsplan verschlechtert
und die Verschlechterung die Haushaltslage der Gemeinde beeintrichtigen kann oder
wenn sich eine Gefdhrdung der Liquiditit des Eigenbetriebes abzeichnet.

(2) Der Betriebsleiter hat den Betriebsausschuss mindestens halbjihrlich in Zwischen-
berichten iiber die Entwicklung der Ertrige und Aufwendungen sowie der Ein-und Aus-
zahlungen zu unterrichten.

(3) Dariiberhinaus hat der Betriebsleiter den Betriebsausschuss iiber die Umsetzung des

Wirtschaftsplans (insbesondere auch iiber die Investitionsplanung) sowie iiber die Ent-
wicklung der Liquiditét zu unterrichten.

§ 11
Wirtschaftsjahr, Wirtschaftsplan, Wirtschaftsfithrung
(1) Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

(2) Der Betriebsleiter hat den aufzustellenden Wirtschaftsplan bis spitestens zum Ende
des Vorjahres dem Betriebsausschuss vorzulegen.
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(3) Nach § 16 Absatz 3 Eigenbetriebsverordnung in Verbindung mit § 4 Absatz 12 und
13 Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik sind Investitionen oder Investitionsforde-

rungsmaBnahmen einzeln darzustellen und zu erldutern, deren Gesamtvolumen 10.000,-
EUR iibersteigt.

(4) Fiir die Erforderlichkeit eines Nachtragswirtschaftsplanes werden gemifl § 14 Ab-
satz 7 Eigenbetriebsverordnung in Verbindung mit § 48 Kommunalverfassung folgende
Wertgrenzen festgesetzt:

1. Im Sinne des § 48 Absatz 2 Nummer 1 Kommunalverfassung gilt

a) ein Jahresverlust als erheblich, wenn er 10 vom Hundert der Ertrige iiberschrei-
tet.

b) die Erhohung eines bereits ausgewiesenen Jahresverlustes um 10 vom Hundert
als wesentlich.

2. Im Sinne des § 48 Absatz 2 Nummer 3 Kommunalverfassung sind

a) Mehraufwendungen als erheblich anzusehen, wenn sie im Einzelfall 10 vom
Hundert der Gesamtaufwendungen des laufenden Haushaltsjahres iibersteigen.

b) Mehrauszahlungen fiir Investitionen als erheblich anzusehen, wenn sie im Ein-
zelfall 10 vom Hundert der Gesamtauszahlungen fiir Investitionen des laufenden
Haushaltsjahres iibersteigen.

3. Im Sinne des § 48 Absatz 3 Nummer 1 Kommunalverfassung gelten unabweisbare
Auszahlungen fiir Investitionen und Investitionsforderungsmafnahmen als gering-
fligig, wenn sie 5 vom Hundert der Auszahlungen fiir die Investitionstatigkeit nicht
libersteigen.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2011 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Betriebssatzung fiir den
Eigenbetrieb Kommunalservice Kiithlungsborn vom 12.11.2001 aufler Kraft.

Ausgefertigt
Ostseebad Kiihlungsborn, den 17.12.2010

gez.
Rainer Karl Siegel
Biirgermeister
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Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn beschloss in ihrer
offentlichen Sitzung am 16.12.2010 folgende Satzung:

1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung einer Zweitwoh-
nungssteuer in der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstoBBen
wurde, konnen diese nach § 5 Absatz 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern in der Neufassung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 206) nur in-
nerhalb eines Jahres nach der o6ffentlichen Bekanntmachung geltend gemacht werden.
Diese Einschrinkung gilt nicht fiir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- und
Bekanntmachungsvorschriften.
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1. Satzung zur Anderung der Satzung
iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer

in der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
vom 17.12.2010

Aufgrund des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 206)
zuletzt neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
366, 378) und der §§ 1 und 3 des Kommunalabgabegesetzes M-V (KAG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12.04.2005 (GVOBI. M-V S. 146) zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 14. Dezember 2007 (GVOBI. M-V S. 410, 427) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 16.12.2010 folgende Satzung erlassen:

§1

Der § 5 der Satzung iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Ostsee-
bad Kiihlungsborn erhilt folgende Neufassung:

§5
Steuersatz

Die Steuer betriagt 20% des Steuermal3stabes nach § 4.
§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Januar 2011 in Kraft.

Ausgefertigt
Ostseebad Kiihlungsborn, den 17.12.2010

gez.
Rainer Karl Siegel
Biirgermeister
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Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 12
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn '""Wohnpark Am Rieden"

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer Sitzung
am 18.11.2010 die Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn fiir den "Wohnpark Am Rieden", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung iiber die ortli-
chen Bauvorschriften dazu beschlossen.

Die Satzung iiber die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 12 sowie
die Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften werden hiermit gemill § 10 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und § 86 Landesbauordnung (LBauO M-V) bekannt gemacht. Die
Satzung tritt mit Ablauf des Erscheinungstages dieses Amtlichen Bekanntmachungs-
blattes in Kraft. Jedermann kann die Satzung und die dazugehorige Begriindung ab die-
sem Tage in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, wih-
rend der Offnungszeiten einsehen und Auskunft iiber den Inhalt verlangen.

Unbeachtlich werden:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flidchen-
nutzungsplanes,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorganges,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber

der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB iiber die frist-

gemife Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bis-

her zulédssige Nutzung durch den Bebauungsplan und iiber das Erloschen von Entschi-
digungsanspriichen wird hingewiesen.

Etwaige VerstoBe gegen Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) oder von
aufgrund der KV M-V erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen der
Satzung iiber die 1. Anderung und FErginzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 sind nach § 5 Abs. 5 KV M-V in dem dort bezeichneten Umfang unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache,
aus der sich die Verletzung ergeben soll, innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden sind.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 23.11.2010
Der Biirgermeister (Siegel)
Rainer Karl

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich
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Ubersichtsplan )
Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn "Wohnpark am Rieden"
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Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 25,
Sondergebiete fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in Threr Sitzung
am 18. 11. 2010 die Entwiirfe fiir die Satzung des o.g. Bebauungsplanes gebilligt und
die offentliche Auslegung beschlossen.

Die Entwiirfe fiir die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 25 (Planzeichnung und Begriin-
dung) liegen in der Zeit

vom 04.01.2011 bis zum 08.02. 2011

in der Stadtverwaltung Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, im Bauamt, wihrend der Dienst-
zeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wihrend dieser Auslegungsfrist konnen von jedermann Anregungen zu den Entwiirfen
fiir die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 25 schriftlich oder wihrend der Dienststunden
zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bleiben bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind beiliegender Zeichnung zu entnehmen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 24.11.2010

Der Biirgermeister (Siegel)
Rainer Karl

Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches, 0. M.
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Bebauungsplan Nr. 20 der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn fiir den ,,Wohnpark an der Miihle*
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gemif § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer Sitzung
am 16.12.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 einschlieBlich Begriindung
gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen. Die Ziele des Bebauungsplanes
bestehen darin, zwischen dem Weg zur Miihle und dem Wittenbecker Landweg eine
geordnete und aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhdusern auf ca. 700 — 1000 m?
groflen Grundstiicken zu ermoglichen, wobei Ferienwohnungen unzulissig sind. Mit der
Planung soll eine hochwertige ErschlieBung und Begriinung erfolgen.

Der Geltungsbereich schlieBt die Zufahrt zur Miihle und die siidlich davon gelegenen
Bestandsgebdude mit ein. (s. Anlage).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 und der Entwurf der Begriindung dazu ein-
schlieBlich des Umweltberichts liegen in der Zeit

vom 17. Januar 2011 bis zum 18. Februar 2011

in der Stadtverwaltung, Bauamt, Zimmer 30, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, 6f-
fentlich zu jedermanns Einsicht wihrend der Dienstzeiten aus.

An umweltbezogenen Informationen stehen der Umweltbericht zum B-Plan Nr. 20, die
Schalltechnische Untersuchung, die Artenschutzrechtliche Bewertung sowie Stellung-
nahmen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises, des Staatlichen Amtes fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg sowie des Landesamtes fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie zur Verfiigung.

Wihrend der Auslegungszeit konnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Die Stadt weist darauf hin, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt bleiben konnen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass ein
Antrag gemiBl § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden
konnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 20.12.2010

Der Biirgermeister Siegel
Rainer Karl

Anlage: Ubersichtsplan iiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
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Geltungsbereich der Bebauungsplanes Nr. 20 "Wohnpark An der Miihle"
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Aufstellungsbeschluss

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn fiir das Wohngebiet ''Achterstieg I1"

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer
Sitzung am 16.12.2010 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn fiir das Wohngebiet "Achterstieg 11"
gemil §§ 2 u. 8 BauGB beschlossen. Da die Grundziige des Bebauungsplanes
nicht betroffen sind, soll die Planung gemi3 § 13 im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden.

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes besteht in der Entschirfung der
Festsetzung fiir Nebenanlagen dahingehend, dass Carports und Garagen nicht nur
,»in das Hauptgebédude zu integrieren®, sondern auch ,,an das Hauptgebdude ange-
baut* werden konnen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass Garagen wie das Haupt-
gebidude gestaltet werden.

Das Plangebiet umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskriftigen Be-
bauungsplanes Nr. 33 fiir das Wohngebiet "Achterstieg II" in Kiihlungsborn Ost.

Der Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 20.12.2010

Der Biirgermeister Siegel
Rainer Karl
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 der Stadt Ost-

seebad Kiihlungsborn fiir das Wohngebiet "Achterstieg 11"
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Aufstellungsbeschluss

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn '""Teilbereich Kiihlungsborn Ost'

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer
Sitzung am 18.11.2010 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 37 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teilbereich Kiihlungsborn Ost" ge-
mil §§ 2 u. 8 BauGB beschlossen. Da die Grundziige des Bebauungsplanes nicht
betroffen sind, soll die Planung gemill § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden.

Das Planungsziel besteht in der Aufnahme von geschiitzten Bdumen, der entspre-
chenden Verschiebung von Baugrenzen sowie der Aufnahme eines Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes.

Der Geltungsbereich umfasst zwei Grundstiicke des rechtskriftigen Bebauungs-
planes Nr. 37 an der nordlichen Cubanzestrale (Flurstiicke 255/4 und 255/6
teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn.

Der Beschluss wird hiermit bekannt gemacht.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 24.11.2010

Der Biirgermeister Siegel
Rainer Karl
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Ubersichtsplan: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn "Teilbereich Kiihlungsborn Ost"




Amtliches Bekanntmachungsblatt -19- Nr. 12/2010

Bebauungsplan Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

""HermannstraBe/nordliche Friedrich-Borgwardt-Strafie'
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT gem:B § 13i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer Sitzung
am 16.12.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 einschlieflich Begriindung
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Die Ziele des Bebauungsplanes bestehen darin, die stddtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung zu sichern und der zunehmenden Verdichtung entgegenzuwirken. Des Weite-
ren soll die stetige Zunahme von Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen be-
grenzt werden. Der zum Teil bereits erheblich verdichteten Bebauung in zweiter und
dritter Reihe soll Einhalt geboten und die weitere bauliche Entwicklung maBvoll ge-
steuert werden. In Zusammenhang damit gilt es, den Erhalt der innerstddtischen Griinf-
lachen zu sichern. Besondere Anforderungen entstehen aus dem langfristigen Ziel, die
innerstiddtischen Plattenbau-Standorte am Ehm-Welk-Anger in einer stddtebaulich ver-
traglichen Art und Weise einzugliedern.

Der Geltungsbereich umfasst den Bereich der nordlichen Friedrich-Borgwardt-Stralle
und der HermannstraB3e, zwischen der PoststraBe bzw. der Ostseeallee im Norden und
der Neuen Reihe im Siiden (siehe Anlage).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 und der Entwurf der Begriindung dazu liegen
in der Zeit

vom 17. Januar bis zum 18. Februar 2011

in der Stadtverwaltung, Bauamt, Zimmer 30, Ostseeallee 20, 18225 Kiihlungsborn, 6f-
fentlich zu jedermanns Einsicht wéahrend der Dienstzeiten aus.

Von einer Umweltpriifung wird gemif3 § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Wihrend der Auslegungszeit konnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulissig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten ge-
Itend gemacht werden konnen.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 20.12.2010

Der Biirgermeister (Siegel)
Rainer Karl

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 42
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

10.6

P
= S

= m s

i iE

R o e A

i gim = ‘BfK@Iu?gg

/ 3 Vol "2
o iR

o
o
By

ST

He /[ &

ek = B L

N ?‘ﬁ

. N o
~ =

[ mesein oy | B

St

-




Amtliches Bekanntmachungsblatt -21- Nr. 12/2010

2. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26
»wSytrandwald* in Kithlungsborn

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer 6ffentli-
chen Sitzung am 18.11.2010 beschlossen, die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 26
wotrandwald®, Flichen fiir Wald und Sondergebiete zwischen der Westgrenze Cam-
pingplatz und dem Ostseehotel im Osten in Kiihlungsborn erneut zu dndern.

Mit der 2. Anderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

a) Festsetzungen zu Zweckbestimmungen bzw. Nutzungen in bestimmten Geschos-
sen oder Teilen baulicher Anlagen gemil3 § 1 Abs. 7 Baunutzungsverordnung,

b) Zusitzliche Festsetzungen von Ortlichen Bauvorschriften (analog der Gestal-
tungssatzung) zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen gemill § 86 Abs. 1
Landesbauordnung (LBauO) M-V, einschlieBlich der Unzuldssigkeit von Zelten,

c) Aktualisierung zur Abgrenzung von Baugebieten und iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen,

d) Aktualisierung der Festsetzungen zu den Vollgeschossen gemil LBauO M-V,
wobei Dachausbauten oftmals als Vollgeschoss gelten (§ 87 (2) LBauO M-V).

Die Anderung ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufiihren. Von der Umweltpriifung sowie von der Zusammenfassenden Erkldrung

zu den Umweltbelangen wird abgesehen.

Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches

Rainer Karl
Biirgermeister (Siegel)
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4. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7
Sondergebiet ,,Ostseeallee‘‘ in Kiihlungsborn

Die Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat in ihrer 6ffentli-
chen Sitzung am 18.11.2010 beschlossen, die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7
Sondergebiet ,,Ostseeallee* zwischen Reutersteig im Westen und Warmbadsteig im Os-
ten in Kiihlungsborn erneut zu dndern.

Mit der 4. Anderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

Anpassung der zeichnerischen B-Plan-Festsetzungen (Baugrenzen) an vorliegende Bau-
antrdge, die der Verbesserung der Infrastruktur in den Sondergebieten des Tourismus
dienen.

Die Anderung ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

durchzufiihren. Von der Umweltpriifung sowie von der Zusammenfassenden Erkldarung
zu den Umweltbelangen wird abgesehen.

Ubersicht zur Lage des Plangeltungsbereiches

Rainer Karl
Biirgermeister (Siegel)
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

GESTALTUNGSSATZUNG
vom 20.12.2010

Praambel

Zum Schutz und zur zukiinftigen Gestaltung des Stadtbildes der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn, das von besonderer geschichtlicher, architektonischer und stiadtebaulicher
Bedeutung ist, wird auf der Grundlage des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.06.2004 (GVOBI. M-V S. 206) zuletzt neu gefasst durch Artikel 2 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 378) und § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379); nach Beschluss
der Stadtvertreterversammlung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 16.12.2010 fol-
gende oOrtliche Bauvorschrift (Neufassung der Gestaltungssatzung) rechtskriftig. Die
Gestaltungssatzung vom 25.04.1996 (Erstbeschluss) sowie vom 07.11.1996 (Beitritts-
beschluss), die 1. Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung vom 28.04.2005 sowie
die 2.Satzung zur Anderung der Gestaltungssatzung vom 24.03.2006 werden damit auf-
gehoben.

TEIL1I ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gebiet, welches in dem als Anlage
beigefiigten Plan gekennzeichnet ist. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung und kann
unter http://www.stadt-kuehlungsborn.de/ cmsdata/ file/file 85.pdf und im Bauamt
wihrend der 6ffentlichen Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

(1) Die Satzung gilt fiir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie alle sonstigen Ver-
dnderungen der duleren Gestaltung sowie fiir Werbeanlagen. Sie gilt auch fiir Vorha-
ben, die baugenehmigungsfrei sind.

(2) Die Errichtung und Anderung von Anlagen muss nach MaBgabe der folgenden Be-
stimmungen in der Weise ausgefiihrt werden, dass die geschichtliche, architektonische
und stddtebauliche Eigenart des Stadtbildes von Kiihlungsborn gewahrt wird.

§ 3 Begriffsbestimmungen

(1) Offentliche Verkehrsflichen im Sinne dieser Satzung sind alle 6ffentlich zugiingli-
chen Stralen, Wege und Plidtze sowie Park- und Wasserflachen.
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(2) Als der offentlichen Verkehrsfliche zugewandt wird die Gebidudeseite bezeichnet,
die parallel zur Lingsachse der offentlichen Verkehrsfliche steht. Eckgebdude haben
zwel der offentlichen Verkehrsfliche zugewandte Seiten.

(3) Als von der offentlichen Verkehrsfliche einsehbar werden die Gebdudeseiten und
Anlagen bezeichnet, die von der anliegenden offentlichen Verkehrsfliche aus sichtbar
sind.

(4) Als Hausvorbereich werden die Auflenanlagen zwischen der vorhandenen Bauflucht
der der offentlichen Verkehrsfliche sowie auch unter Abs. 3 zugewandten Geb#dudeseite
und der offentlichen Verkehrsfliche bezeichnet.

(5) Sonnenschutzanlagen (Markisen, Sonnenschirme) im Sinne dieser Satzung sind be-
wegliche Anlagen zum Schutz gegen Sonne und Niederschlag ohne dauerhafte Verbin-
dung mit dem Erdboden.

TEIL II GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 4 Baukorper

(1) Die Liange der der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gebidudeseite darf an
der Ostseeallee maximal 40 m, an der Strand- und Hermannstraf3e maximal 30 m und an
den iibrigen StraBen maximal 20 m betragen.

(2) Die den Nebenstraen der Ostseeallee zugewandten Gebdudeseiten diirfen eine Lin-
ge von maximal 40 m haben, die so zu gliedern sind, dass Baukorper mit einer Linge
von jeweils maximal 20 m entstehen.

(3) Die Deckenoberkante von Sockelgeschossen darf im Mittel nicht mehr als 1,2 m
tiber die festgelegte Geldndeoberfliche hinausragen. Als Deckenoberkante im Sinne
dieser Satzung wird die Oberkante FertigfuBboden bezeichnet.

(4) Die Traufthohe darf bei zweigeschossigen Gebduden hochstens 7,0 m, bei dreige-
schossigen Gebéduden hochstens 10,0 m und fiir jedes weitere Geschoss jeweils hoch-
stens 2,8 m zusitzlich betragen.

(5) Turmartige Gebédudeteile sind nur zuldssig bei Gebduden mit einer Dachneigung von
mindestens 45°. Tiirme diirfen die Traufhohe des Gebiudes nur bis zur Hilfte der Hohe
des Hauptdaches, maximal aber um 3,0 m iiberschreiten

§ 5 Anbauten und Nebengebiude
(1) Anbauten miissen dem Hauptgebédude proportional untergeordnet sein und sich in

der Baukorperform von diesem absetzen. First- und Trauflinie des Anbaus miissen nied-
riger sein als die des Hauptbaukorpers.
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(2) Wintergirten sind auf der der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gebiude-
seite nicht zugelassen. Als Wintergérten im Sinne dieser Satzung werden Anbauten be-
zeichnet, deren Dachfliche ganz oder teilweise transparent ausgebildet ist.

(3) Dem Hauptgebdude vorgelagerte Veranden auf der der offentlichen Verkehrsfldache
zugewandten Gebidudeseite, deren Breite mehr als 1/3 der Breite des Hauptgebdudes
betrigt, diirfen maximal 2,50 m tief sein.

(4) Zelte und aufgestinderte Markisen jeglicher Grof3e in den von der offentlichen Ver-
kehrsfldache einsehbaren Grundstiicksbereichen sind unzulédssig

(5) Nebengebiude fiir die Unterbringung von Miilltonnen, Fahrridern etc. sowie Gara-
gen diirfen nicht in Hausvorbereichen errichtet werden.

§ 6 Bauflucht

(1) Hauptbaukorper miissen die vorhandenen stralenseitigen Baufluchten einhalten.
Historisch bedingte Besonderheiten und Aufweitungen durch zuriickspringende Bau-
fluchten sind zu beriicksichtigen.

(2) Vorbauten miissen die vorhandenen stralenseitigen Baufluchten fiir Vorbauten ein-
halten.

§ 7 Dacher
(1) Dédcher miissen als symmetrisch geneigte Décher ausgebildet werden.

(2) Dicher bei Neu- und Erweiterungsbauten sind als Flachdécher, flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von 7-15 °, als steil geneigte Ddcher mit einer Dachneigung
von 35-55° oder als Mansardddcher mit einer Dachneigung von maximal 85° im unte-
ren Bereich und 15°- 45° im oberen Bereich auszufiihren.

(3) Flach geneigte Dachfldchen mit einer Dachneigung von nicht mehr als 20° sind mit
schwarzer oder grauer Bahnendeckung oder nicht glinzenden Metallbahnen einzude-
cken.

(4) Flachdicher konnen als Griinddcher ausgebildet werden.

(5) Steil geneigte Déacher und Dachflichen mit einer Dachneigung von mehr als 20°
sind mit Tondachziegeln oder Betondachsteinen in den Farben hellrot bis rotbraun oder
anthrazit einzudecken. Zulidssig sind nur gleichmifBig einfarbige Ziegel mit matter

Oberfldche und einem Format von mindestens 14 Stiick pro m2.

(6) Dacheindeckungen mit glasierter oder glinzender Oberfliche sind unzuldssig. En-
gobierte, nicht glanzende Oberflichen sind zuldssig.

(7) Der Dachiiberstand darf am Ortgang und an der Traufe hochstens 0,8 m betragen.
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(8) Die von der offentlichen Verkehrsfliache sichtbare Trauflinie einer Dachfliche darf
nur von Zwerchgiebeln, Zwerchhidusern und Tiirmen unterbrochen werden.

(9) Décher von Veranden diirfen eine Dachneigung von maximal 7° haben und sind mit
Dachpappe, Bitumen- oder nicht glinzenden Metallbahnen einzudecken, wenn sie nicht
begehbar sind. Die Dachrinder von Veranden sind so auszufiihren, dass die Ansichts-
breite des Dachrandes maximal 0,15 m betrdgt. Zuldssig sind auch Attiken. Die Ver-
schindelung des Dachrandes ist nicht zulissig.

(10) Nebengebdude mit einer Grundfliche bis 20m? sind mit Flachdach, flach geneig-
tem Sattel-  oder Walmdach, Dachneigung 7-15° zu errichten und mit Ziegel, Dach-
pappe, Bitumen- oder nicht glinzenden Metallbahnen einzudecken oder als Griindach
auszubilden.

§ 8 Dachaufbauten

(1) Dachgauben sollen sich auf die Achsen der darunter liegenden Fassadenoffnungen
beziehen.

Dachgauben miissen zum Ortgang mindestens 2,0 m, zur Traufe mindestens 1,2 m und
untereinander mindestens 0,8 m Abstand haben. Die Summe der Breite der Dachgauben
auf von der oOffentlichen Verkehrsfliche aus einsehbaren Dachflichen darf jeweils
hochstens 50% der Trauflinge betragen. Dachgauben diirfen jeweils hochstens 1,5 m
breit sein.

(2) Bei Gauben in der unteren Dachfliche von Mansarddidchern darf der Abstand zur
Traufe weniger als 1,2 m betragen. Die Trauflinie ist zu erhalten.

(3) Gaubendachflichen, die von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind, sind
wie das Hauptdach einzudecken. Bei Dreiecksgauben ohne senkrechte Seitenflichen
und Rundgauben sind auch nicht gldnzende Metallbahnen erlaubt. Bei Schleppgauben
mit einer Dachneigung von unter 10° ist graue oder schwarze Bahnendeckung zuléssig

(4) Kriippelwalmgauben ohne senkrechte Seitenwinde sind unzuldssig.

(5) Die senkrechten Wandoberfldachen von Gauben sind aus Holz, Putz oder nicht glin-
zenden Metallbahnen herzustellen.

(6) Liegende Dachfenster in von der offentlichen Verkehrsfliche aus einsehbaren Dach-
flachen diirfen jeweils nicht groBer als 0,4 m? sein. Die Summe der Fliachen der Dach-
fenster auf einer Dachseite darf 2% der Dachfldche nicht iiberschreiten.

(7) Gauben und Dachfenster oberhalb des ersten Dachgeschosses miissen in ihren Pro-
portionen deutlich kleiner sein als im ersten Dachgeschoss.

(8) Dacheinschnitte sind auf von der offentlichen Verkehrsfliche aus einsehbaren
Dachflichen nicht zuldssig.
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(9) Energiegewinnungsanlagen, die auf der Dachoberfliche angebracht sind, sind auf
den oOffentlichen Verkehrsflichen zugewandten Dachflichen nicht zulédssig. Auf den
tibrigen, von der o6ffentlichen Verkehrsfldche aus nicht einsehbaren Dachseiten, sind sie
flach auf dem Dach anzubringen.

§ 9 Fassadenoffnungen

(1) Fassaden sind als Lochfassaden auszubilden. In den Obergeschossen muss der
Wandanteil mindestens 50%, in den Erdgeschossen mindestens 40% der Fassadenfliche
des jeweiligen Geschosses betragen. Hiervon ausgenommen sind Veranden.

(2) Tiir- und Fenster6ffnungen miissen stehend rechteckige Formate haben. Die Hohe
muss mindestens das 1,25-fache der Breite betragen. Der Sturz muss symmetrisch sein.

(3) Fensterbénder iiber mehrere Geschosse sind unzulédssig.

(4) In Giebelflichen ist der Offnungsanteil gegeniiber den darunter liegenden Geschos-
sen zu reduzieren. In Giebeldreiecken sind als oberer Abschluss auch von (2) abwei-
chende, symmetrische Fensterformate zuldssig

(5) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulédssig. Die Proportionen von Schaufenster-
offnungen diirfen von (2) abweichen. Der Abstand von Schaufensteroffnungen zur Ge-
biudekante darf den Abstand der Fenster6ffnung im Obergeschoss zur Gebdudekante
nicht unterschreiten und muss mindestens 0,5 m betragen. Die Breite eines Schaufens-
ters darf die Breite von zwei Fenstern einschlieBlich Pfeiler im Obergeschoss nicht
iberschreiten, hochstens jedoch 3,0 m betragen. Die Fassadenfldche zwischen Schau-
fenstern untereinander und zu Tiiren muss mindestens 0,3 m betragen.

§ 10 Fassadenoberflichen

(1) Die Fassaden sind als Putzfassaden (Glatt- oder Feinputz) mit hellem Anstrich aus-
zufiihren. Bei den Hauptflichen der Fassaden sind als Farben Ocker-, Gelb-, Weil3-,
Beige- oder Grautdne mit einem Remmissionswert von mindestens 40% zu verwenden;
andere Farben nur in Pastelltonen mit einem Remissionswert von mindestens 60%,.

(2) Fiir die Fassaden von Veranden sind auBerdem lackierte Holzoberfldchen zuléssig.

(3) Fiir die Fassaden von Nebengebduden sind aullerdem lackierte und unbehandelte
sowie farblos behandelte Holzoberfldachen zuléssig.

(4) In der Rudolf-Breitscheid-Stralle sind auflerdem Fassaden in rotem bis rotbraunem
Sichtmauerwerk zuldssig.

(5) Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses existierende ziegelsichtige Gebidude diirfen
abweichend von (1) ziegelsichtig bleiben.
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(6) Die Verwendung von Fachwerkelementen ist moglich.
(7) Die Verschindelung von Fassaden oder Teilen von Fassaden ist unzuléssig.

(8) Plastischer Fassadenschmuck und die Gliederung von Fassaden durch Gesimse, de-
korative Bénder, Reliefs und Fensterbekleidungen sind zu erhalten bzw. zu rekonstruie-
ren.

§ 11 Fenster

(1) Die Bestimmungen dieses Paragraphen gelten fiir von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che aus sichtbare Fenster.

(2) Fenster mit einer Hohe der Rohbau6ffnung von 1,5 m und mehr sind im oberen Drit-
tel durch einen Kdmpfer konstruktiv zu teilen. Fenster mit einer Breite der Rohbauoff-
nung von 1,0 m und mehr sind senkrecht konstruktiv durch ein mindestens 6,0 cm brei-
tes Profil zu teilen.

(3) Schaufenster mit einer Hohe von mehr als 2,0 m sind durch Kampfer, die im oberen
Drittel liegen miissen, zu teilen. Schaufenster mit einer Breite von mehr als 2,0 m sind
durch senkrechte Profile zu teilen.

(4) Fensterrahmen, Kédmpfer und Profile zur senkrechten Teilung der Fenster sowie
Pfosten miissen mindestens 6,0 cm breit sein. Fensterrahmen, Kédmpfer und Pfosten sind
so zu profilieren, dass die duBlere Ansichtsbreite in einer Ebene nicht mehr als 4,5 cm
betrdagt. Die duflere Ansichtbreite von Fensterrahmen darf nicht mehr als 4,5 cm betra-
gen. Dies gilt auch fiir Schaufenster und Verandafenster.

(5) Fenstersprossen miissen iiber der duBBeren Glasebene eine Tiefe von mindestens 1,5
und hochstens 2,0 cm haben. Innen liegende Sprossen sind nicht zuldssig.

(6) Fenster diirfen keine metallisch glanzende Oberflidche haben. Die Art der Oberfldche
bei Fenstern in vor 1945 erbauten Gebduden ist am bauzeitlichen Befund zu orientieren.

§ 12 Tiiren und Tore

(1) Tiiren und Tore diirfen keine metallisch glinzende Oberfldche haben.

(2) Fiir die Verglasung von Glasausschnitten in Tiiren ist ungetontes Flachglas zu ver-
wenden. Mit Ausnahme von Eingangstiiren zu Ladengeschéften und Lokalen sind Ver-
glasungen auf die obere Tiirhilfte und die Oberlichter zu beschrinken.

(3) Tiirgliederungen sind symmetrisch vorzunehmen.

(4) Tore sind in den der 6ffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Fassaden der Haupt-
gebiude unzuldssig.
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§ 13 Loggien und Balkone

(1) Loggien und Balkone auf der der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten Gebiu-
deseite sind geschossweise differenziert zu gestalten.

(2) Loggien und Balkone oberhalb der ersten Dachgeschossebene sind nicht zulissig.

(3) Balkone in der ersten Dachgeschossebene sind nur als oberer Abschluss einer ge-
schossweise differenzierten Anlage aus Loggien und Balkonen zuldssig.

(4) AuBerdem sind in der ersten Dachgeschossebene von Mansarddichern Franzosische
Fenster mit einer Briistung, die nicht breiter als die Fensteroffnung sein darf, zuldssig.
Die Trauflinie darf nicht unterbrochen sein.

(5) In den der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten Giebeldreiecken sind Loggien
nicht zuldssig.

(6) Briistungen von eingezogenen Loggien kdnnen massiv im Material der Wand ausge-
fiihrt werden. Briistungen von offenen Loggien und Balkonen sollen aus senkrecht
strukturierten Holz- oder Metallgeldndern bestehen. Briistungskreuze sind ebenfalls zu-
lassig. Sichtschutzmatten sind in von der offentlichen Verkehrsfliche aus einsehbaren
Bereichen nicht zuléssig.

(7) Die konstruktiven Elemente von Balkonanlagen sind farblich zu behandeln.
§ 14 Markisen und Sonnenschutzanlagen

(1) Feststehende Markisen und Sonnenschutzanlagen sind nicht zulédssig. Ausnahmen s.
§ 18.

(2) Bewegliche Markisen sind nur im Erdgeschoss und nur in Verbindung mit Fenstern
zuldssig. Markisen diirfen nicht breiter sein, als das darunter liegende Fenster zzgl. seit-
lich je 0,20 m. Bei nebeneinander liegenden Fenstern mit einer Breite von jeweils weni-
ger als 1,20 m diirfen Markisen iiber zwei Fenster reichen, wenn die betreffende Fassa-
de mindestens 8,0 m breit ist. Die maximale zuldssige Breite fiir Markisen betrédgt 5,0
m.

(3) Markisen diirfen keine glinzende Oberfliche haben.

(4) Markisen diirfen vorderseitig einen herabhingenden Volant bis zu einer Hohe von
0,35 m haben.

(5) Markisen miissen an einem Gebdude einheitlich gestaltet sein, die Farben konnen
variieren.
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§ 15 Sonstige Bauteile

(1) Rollladenkisten diirfen in der Fassade nicht sichtbar sein und diirfen Fensterflichen
nicht verkleinern.

(2) Antennen diirfen an von der offentlichen Verkehrsfliche aus einsehbaren Dach- und
Fassadenfldchen nicht angebracht werden.

(3) AuBentreppen sind massiv, mit geschlossenen Wangen und Stufen auszubilden.
Glédnzende Oberfldchen sind fiir Beldge nicht zuldssig.

§ 16 Werbeanlagen und Warenautomaten an Gebiuden

(1) Werbeanlagen sollen sich auf architektonische Gliederungselemente beziehen. Fens-
ter- und Tiroffnungen sowie architektonische Gliederungselemente diirfen von Werbe-
anlagen nicht verdeckt oder iiberschnitten werden.

(2) Werbeanlagen an Gebiuden diirfen nur im Erdgeschoss und bis zur Hohe der Fens-
terbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden.

(3) Zuléssig sind Werbeanlagen aus Einzelbuchstaben. Die Buchstaben diirfen aus-
schlieBlich als Bemalung, als plastisch vortretende Putzelemente oder als mit bis zu
10,0 cm Abstand vor der Fassade angebrachte Einzelbuchstaben mit einer Materialstér-
ke von < 4,0 cm ausgefiihrt werden.

(4) Werbeanlagen diirfen maximal 0,6 m hoch und 6,0 m lang sein. Einzelbuchstaben
diirfen maximal 0,35 m hoch sein. Bei Hausnamen diirfen Einzelbuchstaben maximal
0,6 m hoch sein.

(5) Schilder sind nur zulissig, wenn von ihnen eine Wirkung wie von Einzelbuchstaben
ausgeht.

(6) Im Erdgeschoss sind dariiber hinaus parallel zur Wand angebrachte Schilder, Tafeln
und fldachige Bemalungen sowie Schaukésten bis zu einer Grofe von jeweils hochstens
0,5 m? und insgesamt hochstens 10% der geschlossenen Wandfliche sowie senkrecht
zur Gebdudewand angebrachte Werbeanlagen bis zu einer Tiefe von 0,70 m und einer
Ansichtsfliche von 0,5 m? pro Seite zulissig.

(7) Ausgenommen von (2) sind Hausnamen. Die Einzelbuchstaben von Hausnamen
diirfen maximal 0,60 hoch sein.

(8) Die senkrechten Volants von Markisen gemill § 14 (5) diirfen auf der der offentli-
chen Verkehrsfliche zugewandten Vorderseite, die senkrechten Volants von Sonnen-
schirmen gemal § 18 allseitig mit Einzelbuchstaben beschriftet werden.

(9) Zulidssig sind nur Namensziige und Geschiftsinhalte, Produktwerbung ist auf Son-
nenschirmen und Markisen ausgeschlossen.
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(10) Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulissig. Bei
Werbeanlagen konnen indirekt oder von hinten beleuchtete Einzelbuchstaben oder Zei-
chen verwendet werden. Fiir die indirekte Beleuchtung verwandte Strahler sind direkt
auf der Wand zu befestigen; auf auskragenden Armen befestigte Strahler sind unzulés-
sig. Leuchtkisten sind nur als Ausleger zulissig.

(11) Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind unzuldssig.

(12) Folgende RAL-Farben werden fiir zusammenhingende Fliachen mit einer Grofle
tiber 0,01 m? ausgeschlossen:

Farbbezeichnung | RAL-Nr. | |Farbbezeichnung | RAL-Nr.
Signalgelb 1003 Verkehrsorange 2009
Goldgelb 1004 Signalorange 2010
Chromgelb 1007 Feuerrot 3000
Zitronengelb 1012 Signalrot 3001
Schwefelgelb 1016 Kaminrot 3002
Safrangelb 1017 Rubinrot 3003
Zinkgelb 1018 Erdbeerrot 3018
Kadmiumgelb 1021 Leuchtrot 3024
Verkehrsgelb 1023 Leuchthellrot 3026
Leuchtgelb 1026 Himbeerrot 3027
Melonengelb 1028 Rotlila 4001
Dahliengelb 1033 Erikaviolett 4003
Gelborange 2000 Bordeauxviolett 4004
Blutorange 2002 Signalviolett 4008
Leuchtorange 2005 Himmelblau 5015
Leuchthellorange |2007 Tiirkisblau 5018
Hellrotorange 2008 Gelbgriin 6018
Signalgriin 6032

(13) Fenster und Schaufenster diirfen nur bis zu einem Fiinftel Ihrer Fliche beklebt, be-
schriftet, bemalt oder zum Plakatieren verwendet werden.

(14) Warenautomaten an Gebiuden, die von der offentlichen Verkehrsfliche aus sich-
tbar sind, sind unzuldssig.

§ 17 AuBenanlagen
(1) Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind girtnerisch anzulegen und zu bepflanzen.
Die Bepflanzung ist entsprechend der in der Anlage beigefiigten Pflanzliste durchzufiih-

ren.

(2) Hausvorbereiche sind als Vorgirten zu gestalten, Ausnahmen siehe § 18.
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(3) Stellflichen fiir Miillbehélter und Abfallsammelanlagen sind in von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche aus einsehbaren Hausvorbereichen unzulissig.

(4) Das Aufstellen und Betreiben von fest installierten Warenautomaten ist in Hausvor-
bereichen unzulissig.

(5) Vorrichtungen zur Zubereitung und / oder zum Verkauf von Speisen und Getrédnken,
wie z.B. Grillstinde, sind in von der offentlichen Verkehrsfldche aus einsehbaren Berei-
chen unzuléssig.

Im Zeitraum vom 21.12. bis 2.1. und wihrend Straenfesten und Umziigen sind Vor-
richtungen zum Ausschank auf einer Fliche von max. 25 m? ausnahmsweise zuldssig.

(6) Das Aufstellen oder Anbringen mobiler oder sonstiger Werbetrdger ist in von der
offentlichen Verkehrsflidche aus einsehbaren Bereichen nicht zulédssig, Ausnahmen sie-
he § 18.

(7) Von der offentlichen Verkehrsfliche aus einsehbare Bereiche des Grundstiicks diir-
fen nicht oberhalb oder unterhalb der festgelegten Geldndeoberfldche liegen, Abgra-
bungen oder Aufschiittungen und damit verbundene Béschungen oder Stiitzmauern sind
nicht zuldssig.

(8) Zur Oberflichenbefestigung von Hausvorflidchen ist nur ein rechteckformatiger Be-
lag mit maximal 0,5 m Seitenlinge zuldssig. Es sind Natursteinbeldge oder Beldge mit
Natursteinoptik zu verwenden.

(9) Stiitzmauern in Hausvorbereichen miissen eine Oberfldache aus Naturstein haben.
(10) Rampen zu Tiefgaragen sind in Hausvorbereichen unzulissig.
(11) Die Anordnung von Kfz-Stellplédtzen ist in Hausvorbereichen unzulissig.

(12) Die Oberfldachen von Stellplidtzen und Zufahrten auf privaten Grundstiicken sind
mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,4 herzustellen.

§ 18 Gewerblich genutzte Hausvorbereiche

(1) Ausgenommen von §17 (2) sind die Bereiche

nordliche Strandstrale ab Doberaner Stralle

nordliche Diinenstrae bis zum Fischersteig

westliche Hermannstra3e nordlich der Poststral3e

Poststra3e Ostlich der Friedrich-Borgwardt-Stral3e

Doberaner Stral3e zwischen Bahnhof und Strandstral3e

Ostseeallee

in denen diejenigen Hausvorbereiche, die als gastronomisch genutzte Fliche fiir Auflen-
sitzplidtze oder als Ausstellungs- oder ErschlieBungsfldche fiir Ladenlokale genutzt wer-
den diirfen, folgenden Versiegelungsgrad aufweisen:



Amtliches Bekanntmachungsblatt -33- Nr. 12/2010

e Kleine Hausvorflichen mit einer Tiefe bis 4,00m: befestigte Oberfliche von maxi-
mal 80%, Hecke auf mindestens 60% entlang der stra3enseitigen Grundstiicksgrenze

e Mittlere Hausvorflachen mit einer Tiefe von 4,00m bis 10,00m: befestigte Oberfla-
che von maximal 66%, Hecke auf mindestens 60% der stralenseitigen Grundstiicks-
grenze mit maximal 3 Unterbrechungen , jeweils maximal 3,00m.

¢ GroBe Hausvorflichen mit einer Tiefe ab 10,00m: befestigte Oberfliche von maxi-
mal 20% innerhalb der hausnahen Hélfte der Hausvorfldache, Hecke auf mindestens 80%
der stralenseitigen Grundstiicksgrenze.

(2) Im Hausvorbereich diirfen nur Werbeanlagen in der Art von Schaukisten fiir Spei-
sekarten aufgestellt werden. Die Schaukisten diirfen nicht in den o6ffentlich genutzten
Bereich hinein ragen. Pro Gewerbeeinheit sind ein Schaukasten mit zwei Ansichtsfli-
chen oder zwei Schaukisten mit je einer Ansichtflache zulidssig. Die maximal zuldssige
Ansichtsfldche betrdgt 0,5 m? je Seite.

(3) Zur mobilen Aufstellung wird je Ladenlokal maximal ein zweiseitiger Aufsteller mit
einer zuldssigen Ansichtsfliche von maximal 0,5 m? je Seite zugelassen. Die Aufstell-
rahmen miissen rechteckig sein und diirfen nur nicht - bunte, d.h. schwarze, weifle und
graue bzw. metallfarbene Oberfldchen haben. Die Aufsteller diirfen nicht in den 6ffent-
lich genutzten Bereich hinein ragen und nur wihrend der Offnungszeiten des beworbe-
nen Ladenlokals aufgestellt werden.

(4) Bei mehr als 10,00 m vom offentlichen Bereich zuriickliegenden Gebéduden ist je
Grundstiick die Aufstellung eines Pylons / Stele an der stralenseitigen Grundstiicks-
grenze zuldssig. Die Hohe der Stele darf 3,00 m nicht iiberschreiten. Die Grundflidche
der Stele darf max. 0,65 m? betragen. Zuldssige Materialien sind Glas- klar, weil3, glatt,
Holz und Metall- matt. Glinzende Materialien und grelle Farben sind nicht zuléssig. Als
Beschriftung ist nur der Name des Gewerbes aus Einzelbuchstaben mit einer max. Hohe
der Schrift von 10,0 cm zulissig.

Produktwerbung ist unzuldssig. Eine Beleuchtung ist nur innerhalb der Stele zuléssig;
grelles, farbiges und wechselndes Licht ist ausgeschlossen. Eine Werbeanlage in der Art
von Schaukisten fiir Speisekarten kann in die Stele integriert werden, Ansichtsflidche
max. 0,50 m2. Die Kombination von Stelen mit Schaukisten oder weiteren mobilen
Aufstellern ist ausgeschlossen.

(5) Auf gewerblich genutzten Vorflichen sind zuldssig:

e Tische, Stithle und Bédnke zum Betreiben gastronomischer Einrichtungen

e Warenauslagen und Kleiderstinder zum Betreiben vor Ladengeschiften mit einer
Grundfliche von maximal 50% der unmittelbar senkrecht zum Gebédude vor dem La-
dengeschift gelegenen Hausvorflidche. Kleiderstinder diirfen max.1,50m hoch sein.

¢ Sonnenschirme und Markisen geméaf (6)

e Heizstrahler

(6) Sonnenschirme sind bis zu einer Seitenldnge bzw. einem Durchmesser von maximal
5,0 m zuldssig. Die Oberflichen von Sonnenschirmen diirfen nicht glinzen. Sonnen-
schirme diirfen einen herabhingenden Volant bis zu einer Hohe von 0,30 m- 0,35m
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haben. Sonnenschirme sind in Bodenhiilsen zu befestigen, freistehende Fiile sind nicht
zuléssig.

(7) Bei mehr als 3,00 m vom offentlichen Bereich zuriickliegenden Gebduden, deren
Erdgeschoss gewerblich genutzt wird und die iiber keine Schaufenster verfiigen, ist je
Gebidude an Stelle von Warenauslagen eine Vitrine zu Werbezwecken im Hausvorbe-
reich zuldssig. Der Abstand der Vitrine zum offentlichen Bereich muss mind. 1,00 m
betragen. Die Hohe der Vitrine darf 1,80 m nicht iiberschreiten. Die Grundfliche der
Vitrine darf max. 1,00 m? betragen. Zuldssige Materialien sind Glas- klar, weiB}, glatt,
Holz und Metall- matt. Glinzende Materialien und grelle Farben sind nicht zulédssig. Als
Beschriftung ist nur der Name des Ladens aus Einzelbuchstaben mit einer max. Hohe
der Schrift von 10,0 cm zuléssig. Produktwerbung ist unzulissig. Die Ansichtsbreite der
Trag- und Rahmenprofile darf jeweils maximal 6,0 cm betragen. Eine Beleuchtung ist
nur innerhalb der Vitrine zulidssig; grelles, farbiges und wechselndes Licht ist ausge-
schlossen.

(8) Fahnenmasten als Werbetriger sind nicht zul&ssig.
(9) Werbesegel und Werbebanner sind unzuléssig.
§ 19 Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen sind nur als Hecken entsprechend
der in der Anlage beigefiigten Pflanzliste, als Holzzdune mit senkrechter Lattung oder
als Metallzdune aus filigranem Stabwerk erlaubt.

(2) Die Hohe der Einfriedungen darf auf der der offentlichen Verkehrsfliche zugewand-
te Seite 1,20 m-

(3) Auf der dem Wald zugewandten Seite sind auch Einfriedungen aus Maschendraht-
zaun und Stabgitterzaun zulissig.

(4) Als Sichtschutz sind nur lebende Hecken, Rankpflanzen und Geholzstreifen gemil3
Pflanzliste zulidssig. Matten, Platten und Textilien sind als Sichtschutz unzuléssig.

(5) Fiir AuBensitzplitze gastronomischer Einrichtungen sind auch transparente Stell-
winde als Windschutz zuldssig. Die Winde diirfen maximal 70% der der offentlichen
Verkehrsfliche zugewandten Umfassungslinge der AuBensitzfliche einnehmen und
sind bis zu eine Hohe von maximal 1,30 zuldssig. Die Wandflache muss transparent,
klar, weill und ohne Struktur sein. Als Beschriftung sind nur Name und Art des Lokals
aus wie geitzt wirkenden Einzelbuchstaben zulédssig. Produktwerbung ist unzulissig.
Trag- und Rahmenprofile und sind nur seitlich und unten zuldssig, Die Ansichtsbreite
der Profile darf jeweils maximal 4,0 cm betragen.

(6) Fiir gewerblich genutzte Hausvorbereiche sind zusitzlich zu den festgesetzten He-
cken als Einfriedung auch Pflanzkiibel aus Ton oder Keramik zuldssig. Die Kiibel sol-
len eine Seitenldnge oder einen Durchmesser von mindestens 0,3 m und hochstens 0,5
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m haben. Gruppen von Pflanzkiibeln sind zuldssig, wenn ihre maximale Linge nicht
mehr als das Dreifache der schmalsten Kiibelseite betrigt. Zwischenrdume zwischen
Gruppen miissen mindestens 1,5 m lang sein. Die maximale Hohe der Kiibel mit Bepf-
lanzung betrdgt 1,3 m. Auf Pflanzkiibeln ist Werbung nicht zuldssig.

TEIL III SCHLUSSBESTIMMUNG

§ 20 Ordnungswidrigkeiten

Wer

1. entgegen § 4 Abs. 3 die Deckenoberkante von Sockelgeschossen im Mittel mehr als
1,2 m iiber die festgelegte Geldndeoberfldache hinausragen lésst,

2. entgegen § 4 Abs. 4 die max. Trauthohe von 7 m bei zweigeschossigen Gebiduden,
von max. 10 m bei dreigeschossigen Gebiduden und von max. 2,8 m bei jedem weiteren
Geschoss iiberschreitet,

3. entgegen § 4 Abs. 5 die max. Hohe der Tiirme um mehr als 3,0 m iiberschreitet,

4. entgegen § 5 Abs. 2 Wintergirten auf der der offentlichen Verkehrsfliche zugewand-
ten Gebdudeseite herstellt,

5. entgegen § 5 Abs. 3 dem Hauptgebidude vorgelagerte Veranden in der Tiefe um mehr
als 2,50 m iiberschreitet,

6. entgegen § 5 Abs. 4 Nebengebidude fiir die Unterbringung von Miilltonnen, Fahrri-
dern, etc. sowie Garagen in den Hausvorbereichen errichtet,

7. entgegen § 7 Abs. 6 Dachflichen mit glasierten oder glinzenden Materialien ein-
deckt,

8. entgegen § 7 Abs. 8 die Dachrinder von Veranden verschindelt,

9.entgegen § 8 Abs. 4 Kriippelwalmgauben ohne senkrechte Seitenwénde errichtet,
10. Energiegewinnungsanlagen entgegen § 8 Abs. 9 installiert,

11. entgegen § 9 Abs. 3 Fensterbidnder tiber mehrere Geschosse vorsieht,

11. Fassaden mit anderen als den gemdfl § 10 Abs. 1- 5 zulédssigen Oberfldchen her-
stellt,

12. Fenster nicht entsprechend § 11 Abs. 2 teilt,

13. entgegen § 11 Abs. 5 Fenster mit innen liegenden Sprossen einbaut,
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14. entgegen § 12 Abs. 4 ebenerdige Tore in der offentlichen Verkehrsfliche zugewand-
ten Fassade der Hauptgebdude errichtet,

15. entgegen § 13 Abs. 2 Loggien und Balkone oberhalb der ersten Dachgeschossebene
errichtet,

16. entgegen § 13 Abs. 5 Loggien in den der 6ffentlichen Verkehrsfliche zugewandten
Giebeldreiecken errichtet,

17. entgegen § 13 Abs. 6 Sichtschutzmatten auf der 6ffentlichen Verkehrsfliche zuge-
wandten Gebdudeseiten 1im Bereich der Ostseeallee, Strandstrale und Hermannstraf3e
anbringt,

18. feststehende Markisen oder Sonnenschutzanlagen aufstellt oder Markisen breiter als
gemil § 14 Abs. 2 ausfiihrt,

19. entgegen § 15 Abs. 3 glinzende Oberflichen fiir die AuBlentreppenbelige verwen-
det,

20. Werbeanlagen an anderen Orten, in anderer Grofle oder in anderer Weise als gemif
§ 16 Abs. 1-14 anbringt,

21. AuBlenanlagen entgegen § 17 Abs. 1-13 gestaltet,

22. andere — eine groBere Anzahl oder in einer anderen Art - als die gemil3 § 18 Abs. 3
zuldssigen Aufsteller in gewerblich genutzten Hausvorflidchen aufstellt,

23. andere als die gem. § 18 Abs. 4 zuldssigen Gegenstinde in gewerblich genutzten
Hausvorfldchen aufstellt oder die maximale Grundfliche von Warenauslagen, Kleider-
standern und die von Sonnenschirmen iiberdeckte Fldche iiberschreitet,

24. Sonnenschirme entgegen der in § 18 Abs. 6 geregelten Grofe und Gestaltung er-
richtet,

25. Werbesegel oder Werbebanner entgegen § 18 Abs. 9 aufstellt,

26. Einfriedungen in anderem Material, in anderer Art oder in anderer Hohe als gemif
§ 19 Abs. 1-7 herstellt,

handelt ordnungswidrig nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbu3e von bis zu 250.000 €
geahndet werden.
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§ 21 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft und hebt die Gestal-
tungssatzung vom 28.04.2005 auf.

Ostseebad Kiihlungsborn, den 20.12.2010

Der Biirgermeister
Rainer Karl

Anlagen: Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Pflanzliste
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Anlage: Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
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ANHANG
PFLANZLISTE

| STAUDEN UND GRASER

Keine Beschréankung, zur flachigen Begriinung ist Rasen anzuséen.

Il GEHOLZE

1. GroBkronige Laubbidume
Ahorn

Birke

Buche

Eiche

Kastanie

Linde

Robinie

2. Kleinkronige Laubbdume
Feldahorn

Hangeesche

Mehlbeere

Rotdorn

Vogelbeere

WeiBdorn

3. Hochstammige Obstbaume
Apfel

Birne

Pflaume

Walnuss

4. Laubholzschnitthecken
Buchsbaum

Eibe

Hainbuche

Liguster

Rotbuche

WeiBdorn

5. Straucher
Hasel
Besenginster
Bluthartriegel
Farberginster
Felsenbirne
Flieder
Holunder
Kornelkirsche
Sanddorn
Tamariske
Pfaffenhltchen
Salweide
Schlehe
Vogelbeere
Faulbaum
Wei3dorn
Gemeiner Schneeball
Hundsrose
Eibe

Rote Johannisbeere
Ohrchenweide

6. Kletterpflanzen
Kletterrosen

Efeu

Waldrebe
Blauregen

Wilder Wein
Hopfen
Jeléngerijelieber

Nr. 12/2010
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Das nichste Amtliche Bekanntmachungsblatt erscheint am 20.01.2011



