Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Hermannstrale/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Straie"

i Planzeichenerklarung

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde am 25.02.2016 gefasst. Die orts(bli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbes cﬁ?ﬁﬁs\i{,}t\am 17.03.2016 durch
Veroffentlichung im Amtlichen Bekamhtmachungsblattder Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn erfolgt. L

Unverbindliche Planerlduterung

1 i 7 Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert
= Wl O : :
Tell A PlanzeICh i ng 2 e e Do oo esdl il UG S0l o On). Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 betrifft im Wesentlichen:
M 1:1000 : ' - Geltungsbereich 1: Die Anderung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung
2 S 1. Festsetzungen -Hausgarten, privat' und Besonderen Wohngebiet sowie die Anpassung der 7))
s Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, §§ 4a und 11 BauNVO) Baugrenzen und Schaffung eines zusétzlichen Baufeldes mit entsprechenden rung des Bebauungsplanes Nr. 42 mif;

stadtebaulichen Festsetzungen. Auslegung bestimmt. e
- Geltungsbereich 2: Die Umwidmung eines sonstigen Sondergebietes "Hotel" in i
ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim” und in ein sonstiges Sondergebiet mit

WB 2 Besondere Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

I\

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung dazu ha-
Praambel ben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.03.2016 bis zum 29.04.2016 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtver-
waltung Ostseebad Kiihlungsborn &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 17.03.2016 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-

der Zweckbestimmung "Fremdenbeherbergung" sowie die entsprechende An- Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, de Z ;;45' i (] 3
& Sonstiges Sondergebiet fir Pflegeheim mit Ifd. Nummerierung passung der stadtebaulichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften. iegel), / (&/ Der Blrgermeister
: (§ 11 BauNVvO) - Geltungsbereich 3: Anderung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse & e " ,\-;\;/
86 von Il auf Il 3 -,l,ii‘%i"!""«
% Sonstiges Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung mit Ifd. (3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42, bestehend aus der
N

Nummerierung (§ 11 BauNVO)

3 WO max. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

l'.', Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlief-
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\\\\\\ GRZ Grundflachenzahl lich aller rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostsee-

£ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
B bad Kiihlungshorn vom 21.07.2016 folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Be-

;2[C3eltungsbereich 2

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

bauungsplanes Nr. 42 "Hermannstrae/nérdliche Friedrich-Borgwardt-StraRe”, gele-
gen in Kiihlungsborn Ost, umfassend drei Geltungsbereiche auf den Grundstiicken
Hermannstralle 5/56a,7/7a, Friedrich-Borgwardt-StraRe 13 sowie PoststralRe 10, be-

lungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-

£ i el : : : : nung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
FH max. zuléssige Firsthdhe in m :LiheggearLa?edgé}iﬁg;ggmg?sgcéﬁﬁg r?q)ertll::s éi:,_m Text (Teil B) sowie folgende Sat- vom Antragsteller im Rahmen der A Eng%‘ oder verspétet geltend ge-
9 ; macht wurden, aber héatten geltend gemacht 1 dnnen.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) e 1 2\ /\
foy | A g I
0 offene Bauweise Teill B— Text Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, dan 5.:& \ vV \..»—*"j \
i | 2] Der Birgermeister
e Baulinie Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung r:f}) L \(«J
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes N TN
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). (4) Die von der Planung beriihrten Behb“%;n. und sonstigen Trager sffentlicher Be-
""""" Baugrenze lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3:V:fi. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ben vom 22.03.2016 zur Abgabe ein (Sfé"ll;ﬁ“ﬁ;gp me aufgefordert und tber
DN zulassige Dachneigung 1.1 Das sonstige Sondergebiet 10 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung die dffentliche Auslegung unterrichtetworden.
"Pflegeheim” dient der Unterbringung eines Pflegeheimes. Zuldssig sind: ein ; _,_! )
Pflegeheim mit maximal 56 Betten sowie Nebengeb&ude und Anlagen, die dem i S0 ) )m '
e WalEch Nut;?ungszweck dienen. Ein Pflegehotel oder Pflege-Ferienwohnungen sind un- Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 123 & 7 6\ V. o \
zulassig. Jegliche bauliche Anlagen zwischen dem siidlichen Baufenster im SO | (Siggel)” | #@] Der Burgermeister
Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 10 und der siidwestlichen Plangebietsgrenze sind mit Ausnahme von Tiefgara- _ A
gen ausgeschlossen. ’"‘\““'/*\{:{/
Grinflachen, Zweckbestimmung: Hausgarten , privat 1.2 Das sonstige Sondergebiet 11 nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung (5) Der __katastermaRige  Bestand ‘k‘flhnem J;,, es  Geltungsbereiches

Sonstige Planzeichen

Shae

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgeseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

"Fremdenbeherbergung” dient vorwiegend der Unterbringung von touristischen
Einrichtungen. Zuldssig sind: Pensionen, Ferienwohnungen, insgesamt 2 Woh-
nungen fiir das Dauerwohnen, Gastronomie sowie andere dem Nutzungszweck
dienende touristische Infrastruktur.

1.3 Die Dauerwchnungen in dem Sondergebiet SO 11 werden aus besonderen stid-
tebaulichen Griinden beschrankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn haben. Die Neubegriindung von Zweitwoh-
nungen ist somit ausgeschlossen.

Gebaudeteile gemalt § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einem MaR von 0,5 m (ber-

am 2706 2H.3 wird als richtig darg?s‘téﬁtnﬂbe%ﬁheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche.F rkard im MaRstab 1: 2200 vorliegt.
Regressanspriiche kdnnen nicht ab Jéﬁe’t’\ivb”‘ :

LPB_lII
LPB IV Grenze zwischen Lampegelbersichen (LPB) Ill und IV 2. MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.
. 1 und 2 BauGB) (6) n der Offentlichkeit sowie
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche (Tiefgaragen) diirfen die je- [rager offentlicher Belange
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) weils festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einem Mal von 0,8 iiberschreiten und orden.
sind auch aullerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Im Geltungsbereich 2 diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete \%‘ 3 .\: Q;\\ \

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

schritten werden.

3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

In den Sondergebieten 10 und 11 darf die gem. § 6 LBauO M-V vorgeschriebene

Tiefe der Abstandsflachen entsprechend den festgesetzten Baugrenzen reduziert

P ; Der Blirgermeister

B

. Ny e,
(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplan <Nr; 42, bes

nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde-aid-. 2%

end aus der Planzeich-
.2016 von der Stadtvertre-
(indung zur 2. Anderung

terversammlung als Satzung beschlossen.,. e Be
vorhandene Flurstiicksgrenzen werden. des Bebauungsplanes Nr. 42 wurde gehilligt™ * 7
% Flurstiicksnummern 4. Sonstige Festsetzungen *‘- = l:‘;_/-?"' !::‘ \j ,
Alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 42 gelten Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den/<35 . o4 243&"’4 ‘}3 AVER WS AY
. fur die Satzung tiber die 2. Anderung unveréndert weiter fort. (U (Siegelj ™ | c7 ¢ Der Birgermeister
—5.00—; Bemalungin m L 4 1 oA
4
_ K&/ Of
kiinftig fortfallend Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86'LBau0O M-V) (8) Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebau jsplafes/Nr. 42, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem, ext-(TFéilB), wird hiermit ausgefe’_rt\i%‘i.
; 1. Loggien und Balkone auf der der éffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Ge- T SRR, : 5 -
Vi rtenbereich ’ ; : i B ey e G .
SIaHBEAoe baudeseite sind geschossweise differenziert zu gestalten Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, dely’ /< R A2 LV \MJQ‘) ‘
; A _i! 7% Der Birgermeister

3. Zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet fir Ortskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet fir Information (§ 11 BauNVQ)

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiirden Gemeinbedarf
Schule

sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflichen

2. Alle sonstigen &rilichen Bauvorschriften des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr.
42 gelten fiir die Satzung uber die 2. Anderung unverandert weiter fort.

3. Eswird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
mit einer GeldbulRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergeseizes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
maR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grund-
wasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich 3 sind Bodendenkmalfunde in dem nachrichtlich iibernommenen
Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
Mafinahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
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(9) Der Satzungsbeschluss und die Sieil“e, \bejide“fl‘ de/rl?taj:r auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen. we %‘@X’ann und Gber den Inhalt
€. im Amtlichen Bekanntma-

chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-

schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiese o worden. Die Satzung ist
mit Ablauf des 707, ;?Q’?C? in Kraft getretens ™t A D 7
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Ubersichtsplan

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. \‘% 5 : .
2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund L~ T m &= /
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur % : = / :
und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir ?\ Bﬂ\\i A : I
Elifwen st sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige e f{:“ cc = i 1 : e
S Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. = g“\%: -g\\(BSetl)tungsberelnch dﬁ"’ 4 W . 4 i -
o N 5C ebauungsplanes Nr. 42| = g/ - “Scp g =
Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Im Geltungsbereich 2 sind mehrere Baudenkmale bekannt, die nachrichtlich in die L;{/’ § DC’E? o -"‘sel?neeSeq;
Planzeichnung tibernommen worden sind. Alle Verénderungen an einem Denkmal = D T : ol
Flachen fiir Versorgungsanlagen - Fernwarme und in seiner Umgebung bediirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung 2 eltungsbereich 1 i
NLItZLIngSSChab|Onen = durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch j/ & k2
Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB) disZ SHindiceEbhonde = ' _ A
7 pesE A Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt- e : S. : Ffeize;';_' :
WB 2 o Grinflachen ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An- . G.ltm b.L e d 2Chy, .
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, S gl S
GRZ04 | I-1 Parkanlage mit Ifd. Nummerierung, 6ffentlich anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun- 2. Anderung des g
= gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden- Sebauggsplanes Nr. 42 o
= 5 schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bo- T~ iy i :
WB 3 o Parkanlage, privat denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des .e e Levch _ét’ ' ¢$ ’\
Landkreises Rostock wird hingewiesen. 5 & :
GRZ 045 1-1l Zasurgriin, 6ffentlich 8
J Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten in den &
Sonstige Planzeichen als Vorgarfen gekennzeichneten Bereichen, jeweils in der zuletzt gednderten Fas- : 2
sung. Darliber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die & (P R b oy -
S010 o i U Fifichen fir Nebénani Stellpltz d Richtlinie fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsge- R g erelch/.? "—_“"'}f
Pflegeheim | DISToHE . lon, HiaGien Jur e Fapleip e in sellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Kéln 2007). 7 . 17
Garagen - Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Schule 7 > i
GRZ 0,45 | |- il Fur die Geltungsbereiche 1 und 3 gilt die Gestaltungssatzung in der zuletzt geéinder- 4 - \; I
Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind - ten Fassung. : I
0 o
DN 30°- 457 WD Sichtdreiecte (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Mifseum ——q. N e |
Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Frer?d?nverkehr yehte e SATZUNG DER
e ‘ L STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
b

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1B

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Stadt-und ﬂegi'onolplonung

UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 42
"HermannstraBe/nérdliche
Friedrich-Borgwardt-Strae"

‘ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz - Partnerschaftsgeselischaft
unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2 o ipldng. . _
Plangrundlagen: Meitii i;‘ulfrgmn umfassend drei Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 42 auf den Grundstiicken
A i N pl. Geogr. A o > ;
Automatisierte Liegenschgﬂskgﬁe (A_II:K). BeafﬁeltﬁﬂgzsitandMZ%1?-5011 Elgboii)%taﬁge: D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen 2 Lars Fricke | HermannstraRe 5/5a,7/7a, Friedrich-Borgwardt-Strale 13 sowie Poststrale 10
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Malistab 1: : - P
desamt fur innere Verwaltung M-V, GeoBasis DE/M-V 2016; rechtskraftige Satzung e . v o SATZUNGSBESCHLUSS
iiber den Betauungsplan Nr. 42 und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungs- | Geltungsbireich der Gestaltungssatzung der Stadt B b A
born: eigene Erhebungen b an = OstseebacKUhlungsborn L Wwww.stp-wismar.de, Info@srp-wismar.de 21 07.2016



