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3. Nachrichtliche Ubernahme (s abs. 6 Baucs)
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Janar 1990 (BGBI 1.
132), zuletzt geandert durch Artkel 3 Investitonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
2241993 (BGBI. 1.5.466).
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Art und Ma8 der baufichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 BauG8)

Fiir GeschoBhshen groRer als 3,50 m gilt

In den Teilgebieten -1- und -2- bleibt gemas § 21 Abs. 4 BauNVO eine grdere Geschofi-
hdhe als 3,50 m auBer Betracht, wenn diese ausschiieSiich der Unterbringung technischer
Anlagen des Gebaudes (zB. Heizungs-, Liftungs-, Reinigungsaniagen) dient.

Fir beide GE-Tellgebiste wird festgelegt, da gemaS § 8 Abs. 3 Nr. 1 Wohnungen fr Auf-
sichts- und Bereltschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleier, e dem Ge-
warbagebiet zugeordnet tmd ihm gegeniber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet
sind, ausnahmsweise zugelassen werden konnen

Fir beide GE-Tellgebiete wird festgesetzt, dat gemat § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die n § 8
Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO als "Ausnahmsweise" genannten zugelassenen Nutzungen
nicht Bestandteil der Satzung sind

In beiden GE-Teilgebieten sind gema8 § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetribe, deren
Waren fiir den Verkauf an letzte Verbraucher bestimmt sind, generel nichi zuldssig. Aus-
nahmsweise konnen solche Einzelhandeisbetrisbe, deren Waren in der direkien Nachbar-
schaft, d.h. auf dem Grundstick der Verkaufsstétte bzw. auf den direkt benachbarten
Grundsticken, produziert werden, zugelassen werden.

Von der Bebauung frelzuhaltende Grundsticksfidchen (§ § Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen -Sichtdreiecke- sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stel-
oder Parkplatze unzulzssig. Einfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Hone von 0,70 m
{iber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Hiervon ausgenommen sind vorhandener und

b) Betriebsgebaude aller Art, Lagethauser, Lagerpiatze und sonstige Anlagen dieser Kate-
gorie

Alle Gebéude- bzw. Gebaudeteile der genannten Kategore a) sind auf den Baugrundstik-
ken zur dffentichen Plansirate -A- und zur LIO 6 hin zu orientieren. Alls Gebéude- bzw.
Gebaudeteile der Kategorie b) sind auf den von diesen Straen abgewandien, rickwért-
gen, Grundsticksteilen zu placieren.

62 AuBenwande:
Es sind rote bis rotbraune, gelbe oder weie Ziegelverblendungen oder geputzie Fassaden
mit helltonigem Anstrch zul3ssig. Untergeordnete Fassadenteile (bis 40% der Gesamiau-
Benflachen incl. der Fenster-, Tir- und Torflachen gerechnet) sind auch in anderen Materia-
lien und Farben zuléssig.

Dacheindeckung:
Zuldssig sind dunkeltonige Eindeckungen aus Falzziegeln, Metall oder Bitumenpappe.

Befestigung von Freifiachen:

Die Planstratie -A-ist ais Asphaltsiraie auszufihren. Wenig belastete Fiachen und Stell-

platze sind mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen. Der in der norddsti
anfls gistin Bauart mit einer maximalen Breite

von 2,0 m auszufiiren. Alle anderen zu befestigenden Flachen sind mit Natur- oder Beton-

steinen zu pfiastern.

65 Eingriinung von Stellplatzen:
In beiden GE-Teigebieten sind die Stelplatze, soweit sie zum jeweils zugehbrigen Gffenti-
chen Straienraum hin angeordnet sind, mit einem mindestens 4,0 m breiten Pflanzstreifen
von diesem abzuselzen.

66 Einfriedungen:
In den GE-Teilgebieten -1- und -2- sind straenseils bezogene Einfriedungen nur mitels

2u erhaltender Baumbestand sowie mit einer {iber
20m

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und Anpflanzen von Baumen und Striuchern sowie Bindungen fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 252 und 25b BauGB)

Die als affentiche Parkanlage festgesetzte Grinfliche, gekennzeichnet mit den Zifiem 1
und 2 , ist als natumahe Parkaniage zu gestalten. Dazu sind die Fiachen ais blitenreicher
Landschaftsrasen mit 15% Widkrauteranteil anzulegen und daverhaft zu erhalten sowie

entlang des Fulweges Gehdizgruppen (Straucharten gem. 3.3) anzupflanzen. Die Gehdiz-
Sogr ek i

gruppen sind der natriichen Entwicklung zu Gberlassen.-

Zulssig. (Bei Pflanzung: 2« verschult, 1,00 m bis 1,25 m Hohe, 3 Pflan-
zen pro Ifdm.

67 Seifiche Einfiedungen sind auf ganzer Lange als Hecke mitels Pyracantha coccinea
“Kasan' (Feuerdom), Prunus spinosa (Schiehe) oder Rosa Canina (Hundsrose) nach Wahl,
_doch auf ganze Ling einhlfich hrzuseln.

Nach gegenwarigem Kennfnisstand sind von der geplanten Manahme Bodendenkmale betrof-
fen. Die Bereiche, in denen sich Bodendenkmale befinden, dirfen nur nach Genehmigung der

Auf der festgesetzien Fiache zum Anpflanzen von Sirduchem innerhalb des GE-
Teilgebietes 1 ist eine zweireiige Hecke anzupflanzen und dauerhaft 2u erhalten. Die An-
pllanzungen sind nur mitels folgender Artenauswah auszufiihren: Conyus avellana
{Haselnud), Rosa canina (Hundsrose), Prunus spinosa (Schiehe), Rubus fructosus (Wilde
Brombeere), Crataegus monogyna (Eingriffel-Weidorn), Carpinus betulus (WeiB- oder
Hainbuche).

Auf dor mit 3 gekennzeichneten Immissionsschutzgronfidche ist e

mehrreihige gestufte

\nnenbereich: 3-rehige, mindestens 10,0 m breite Anpflanzung hochwichsiger Bische fol
gender Arten: Crataegus monoyna (Weidom), Prunus spinosa (Schiehe), Lonicera xylo-
steum (Rote Heckenkirsche), Rhamnus frangula (Faulbaum), Acer campestre (Feldahom),
Hainbuche (Carpinus betuus), Cornus mas (Komelkirsche), Comus sanguinea (Roter Hart-
tiegel), Corylus avellana (HaselnuB), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), llex aquillium
Salix caprea (Saiweide), Salix nigra (Schwarzweide), Salix purpurea
(Purpurweide), Sambucus nigra (Schwarzer _ Holdnder), Sambucus _racemosa
(Traubenholunder), Vibumum lantana (Woliger Schneebal) undioder Vibumum opulus
(Gemeiner Schneeball, einmal verschult

Weter sind in unregelmaBigen Abstanden Uberhaiter folgender Arten anzupfianzen: Prunus
avium (Vogelkirsche), Quercus robur (Stileiche), Fraxinus exeisior (Gemeine Esche), Sor-
b indioder

Mantelzone: In einer Breite von jeweils 5,0 m, beidseitig des Innenbersiches anzupfianzen-
e , niedrige Bische folgender Arten: Cytisus scoparius (Besenginster), Hippophas rham-
noides (Sanddom), Salix repens (Kriechweide), Rosa canina (Hundsrose) undioder Rubus
fructicosus (Brombeere)

Krautsaum: beidseitiger, mindestens 2,0 m breiter Krautstreifen

Die auf der mit 3 gekennzeichneten Dauergrinfidche anzupfianzende Hecke ist regelms-
g durch einzelstammueises Auf-den-Stock-setzen, d.h. durch Abschlagen der Bische ca.
20 cm Gber dem Boden in Abstanden von 7 bis 15 Jahren s mehrstufige Hecke zu entuik-
keln und zu pllegen. Die Uberhalter sind von den Pflegemalinahmen auszuschiieen. Der
Krautsaum ist sporadisch (alle 3 b 4 Jahre) zu mhen. Die Pflanzung ist mit einer ca. 0.60
em hohen Aufwallung zu kombinieren. Siehe *Strafien- und Wegeprofi” Teil - Planzeich-
nung (Schnit)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen entlang der Plansirale -A- sowie
entlang der LIO 6 sind mit Sorbus intermedia (Schwedische Mehibeere) vorzunehmen. Die
entlang der Plansiraie -A- festgesetzten Baumpfianzungen sind, sofe sie sich auf den
Privatgrundsticken befinden, in einem Abstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze 2u pflan-
zen

Die ausgefallenden Alleebaume entiang der Doberaner Strate sind art- und sortengleich u

Das in der Planzeichnung -Teil A- dargestelte StraSenbegleitgrin ist mit folgenden Arten
auszubilden: Symphoricarpos x chenaulti -Hancock- (Schneebeere), Potentila fructicosa
*Arbuscula” (Fingerstrauch)

Die erstmalige Herstellung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 3.1 bis 3.4 ist spatestens in der Pfianzperiode nach Fertigstellung

der baulichen Aniagen und 3.5 bis 3.7 spétestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung
vorzune e Gewal der

der
betragt drei Jahe.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den GE-

1- und -2- sind nur nlagen .
a Von tagsiiber

einen
60 dB(A) pro m* und nachts 45 dB(A) pro m* nicht dberschreiten.

Ufang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Teilgebi nd 2- sind i bezogen auf
jeweils anstehende vorhandene Gelandeniveau, nur im Umfang bis zu 1,50 m zuléssig. Ab-
i Kann im Bereich der Gela ick 2 ein Auf

bis maximal 2,50 m erfolgen. Bestehende Boschungen sind it einer Neigung von 1:3 oder
flacher auszubilden.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick.
Es wird wie folgt unterschieden:

a) Eigenstandige Biro- und Verwaltungsgebaude baw. zur Kategorie b) gehdrende friste-
hende bzw. baulch ver- oder angebundene, jedoch gestalterisch abgesetzte Gebéudeteile
fir Bro- und Verwaltungszwecke.

(§7 Abs. 1 DSchG M-V). Um die

Aufgrund der §§ 10 und 2463 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 186
(BGBL1. § 2253), 2ur Anderung des vom 30. Jui
1996 (BGBL. | S. 1189) sowie nach Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommem vom
26. Apri 1994 (GVOBI. M-V 1984, Ne. 11, 5. 518) wird nach BeschiuBfassung durch die Stadtverteter-
versammiung vom 30.1.1997 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde des Landes

Kienburg-Vorpommen folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 4 der Stadt Ostseebad
Khlungsborn fir die biete in der Orisiage KGhiungsborn, Fiurstick 236/1 (eiweise), 234
(teiweise), 253/1 teweise), 254/80 und 25491 nordastich der LIO 6 nach Bad Doberan, h
des Klarwerkes, Gebietsbezeichnung “Gewerbegebiet Fulgengrund', bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Tell B), erassen.

Der raumiche ich des ergidt sich aus der und umfast
die in der g Kihiungsbom, Fiur 2 gelege innerhalb

4.Der [ i 1:10000
beigefigt
Verfahrensvermerke:

Aufaestellt aufgrund des Austellungsbeschiusses der Stadivertretung vom 22.7.1992. Die ortsibiiche

12,1892 orlolg’.

Ostseebad Kihlungsbom, den 23934943

Der Bi

Die i st gemat § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGB be-

teligtworden. . a)

Ostseebad Kahlungsborn, den 27.03.433% N i
(Siogel] ;) DerBir i
)

Die fruhziige Birgerbetefigung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 14.12:1993 bis 20.1.1994 durchge-
fuhrt worden.
‘ J

Ostseebad Kahiungsbom, den 23.03. 419> o=
ksmn/ | DerBir
ey

Die von der Planung berhrien Trager Sfinticher Belange sind mit Schreiben vom 10.1.1994 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Kihlungsbom, den 27.03. 493 %
Der

59. it
und zur Auslegung bestmmt 0

Ostseebad Kihlungsbo, den 23.03.143%

aus der Planzeichnung (Teil-A) und dem Text (Tei-B)

Arbeiten archaologisch betreuen 2u konnen, st es erforderich, der unteren Derkmalschutzbehdr- i Fobt\it doe Babuusd baskebend
de den Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen vorher und verbindich anzuzeigen. Die e s 2ot s 1101668 20111096 wahrnd e bichn D
entsprechenden Sielln, an denen Bodendenkmale vemutt werden, ind in der Planzeichnung e ey Cutasbad Kmgabom, nach &3 Abs. 2 BaUGB fletich utgse-
i 142 PlanaV % jche Ausies i Bk il o
jsfrist jedermann schriftich oder Niederschrift ht rden kdanen, in de
Das gesante Plangebiet egtnnerhalb de Trnkwasserschutzzone (Schutzgebiet lr Grund- und e Zetung? ok T s,
8d Die T el

Iiib der
wasserschutzzone endet an der Ostseekiste. Die Forderungen der Richtinie fur Trinkwasser-
schutzgebiete, I. Tei: *Schutzgebete fir Grundwasser” (DVGW-Regelwerk - Arbeitsblatt W 101)
fir die Trinkwassererfassung Bad Doberan/KUhiungsborn sind einzuhalten. Zum Schutz des
Grundwassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefshrdenden Stofien gemat § 20

des Landes Verbindung mit §§ 19g bis
Unteren Kreises bzw. der zustandigen

191 des
Genehmigungsbehorde anzuzeigen.

s

Beschiu® der 91997

Ostseebad Kihiungsbom,den 23.02.992 gl

14021997 witd ichtich der
Vorbehat, da die Prifung nur grob erolgte, da die
101000 yoriegt

leitet werden.
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Ostseebad Kihlungsborn, den  2%.07. 4437 ‘9
(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungspian, bestehena aus der Fianzecnung (1ei-A) Ui Geml TEX: (TeiB) wure am
30.1.1997 von der Stadverretung als Satzung peschiossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan
it
.

Beschlul der Stadtvertretung vom 30.1.1997 gebilligt. ?7
(Siegel) e

bestehend aus der

Ostseebad Kihiungsborn, den 23.03, 4957

i (Teik-A) und dem
Text (Teil-B), wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehorde vom 4. o 7. 1377 AL:ve 2345~
mitNebenbestmmungen und Himveisen ertil Saz.403 -
9%/ 3 )
Ostseebad Kahlungsbor, den OF. #¢. 1997 s
DerBi
Die wurden durch den Beschiub der vom
erfilit, die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
oSt 4307 AL 1346-502. 43 bestdigt
e )
Ostseebad Kuhiungsbo, den 20.04. 4933 :
(49 j/  Derbo

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei-8), wird
hiemit ausgefertigt

Ostseebad Kuhiungsbom, den 21.0+. 4398 f
(" {Sepell)  DerBurgemneiser
¢
Die Ereiung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Sielle , bei der der Pian auf Daver
vamnuwmmnwnwdnmmnmmmmlmmww
‘erhalten ist, sind am 20.04.4957 im amfichen Mitieiungsblatt des Landkreises. Bad Doberan bekannt
In der [ der g von Verfahrens-
unﬂmeunﬂmMnWmmmbmﬁRKMIVIGZMM&Z
BauGB) und weflr auf Faligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 Abs. 1
Satz 1Nr. i i i

Ostseebad Khiungsbom, den 24.04. 4395

Satzung
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
iiber den Bebauungsplan Nr. 4
fiir das iet in der Ortslage Flurstiick 235/1, 254/90

und'245/4 norddstlich der LIO 6 nach Bad Doberan, nordwestiich des Kiar-

werkes, rugend!
Laus Flst, 256/91 entstanden 254/95, 254/96, 254/97, 256/98, 254/99, 254/100




