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1. Planungsanlass, Planungsziele und Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gewerbegebiet Fulgengrund ist seit 1998 rechtskraf-
tig. Seitdem wurden zwei Anderungen im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfah-
ren durchgefiihrt. Das Gelande ist erschlossen und bebaut.

Die vorhandene Bebauung besteht im Wesentlichen aus eingeschossigen Gewerbe-
bauten. Im nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes hat sich ein Verbrauchermarkt
angesiedelt. Die Stellplatzflachen befinden sich an der Doberaner StraBe, wahrend
das Marktgebaude im hinteren Grundstiicksteil errichtet wurde. Dessen Erweiterung
nach Nordosten wurde im Rahmen der 2. Anderung des B-Plans Nr. 4 planerisch vor-
bereitet.

Im o&stlichen Teil befinden sich eine Tankstelle, Lager- und Stellplatzflachen einer
Spedition sowie ein Bauunternehmen mit Gebauden und Lagerflachen.

Im Rahmen der dritten Anderung des B-Plans Nr. 4 sollen nun dringend benétigte,
zusatzliche Lagerflachen in einer GréBe von ca. 700 m?2 fir das Bauunternehmen ge-
schaffen werden. Dazu bietet sich eine Flache direkt im nérdlichen Anschluss an die
vorhandenen Lagerflachen an. Die Flache liegt brach und steht als Rohboden an. Hier
befanden sich ein wilder BMX-Parcours sowie Mullablagerungen, die inzwischen be-
seitigt wurden.

In diesem Bereich war mit der Ursprungsplanung die Anlage einer 6ffentlichen Park-
anlage vorgesehen, die jedoch bis heute nicht realisiert wurde. Daher wurde mit der 2.
Anderung des B-Plans Nr. 4 bereits ein Teil dieser Grinflache fir die geplante Erwei-
terung des Verbrauchermarktes zur Verflgung gestellt.

Im Rahmen dieser Planung soll auch der Verlauf des mit der Ursprungsplanung vor-
gesehenen 6ffentlichen FuBweges innerhalb der Grinflache angepasst werden, der
sich in der derzeit geplanten Form nicht umsetzen lasst.
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Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung wurde am 06.12.2012 von der Stadtvertre-
tung gefasst. Da die Grundzige der Ursprungsplanung mit der kleinteiligen zusatzli-
chen Flachenausweisung nicht berthrt werden, soll ein vereinfachtes Bebauungsplan-
Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden.

Aufgrund der Inhalte der 3. Anderung des B-Planes Nr. 4 gehen von dieser Planung
keine erheblichen Umweltauswirkungen aus. Eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht begrindet, eine Beeintrachtigung von
Schutzgitern erfolgt nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB
wird daher von einer Umweltprifung abgesehen. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden.

2. Lage und GroBe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt in Kihlungsborn Ost im ,Gewerbegebiet Fulgengrund“ und
schlieBt direkt an das ausgewiesene Gewerbegebiet an. Er umfasst die Flurstlicke
235/1 sowie jeweils teilweise 234, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2, Gemar-
kung Kihlungsborn und ist ca. 0,6 ha groB.

3. Planungsrecht, Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Anderungssatzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtswirksamen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtltigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Planung wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Stadt entwickelt.

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Hoéhenplan vom 20.02.2013, Vermes-
sungsbiro Bauer, Wismar, die Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt
fir innere Verwaltung M-V, Schwerin, der rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 4 in der
Fassung der 2. Anderung, Lageplane vom Bauamt Kihlungsborn sowie eigene Erhe-
bungen verwendet.
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4. Inhalte der Anderung

Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine geringfligige Erwei-
terung des Gewerbegebietes in norddstliche Richtung. Zwecks geplanter Erweiterung
der Lagerflachen das ansassigen Bauunternehmens wird eine Gewerbegebietsflache
(GE) gemaB § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einer GréBe von ca. 675 m?2
neu ausgewiesen. Diese soll Gber die vorhandene Lagerflache des Bauunternehmens
erschlossen werden und benétigt daher keine separate ErschlieBung. Die Flache um-
fasst mit dem eingangs genannten, ehemaligen BMX-Parcours einen plateauartigen
Bereich, der nach Norden und Osten hin mit einer baumbestandenen Béschung ab-
fallt. Die Baume sollen erhalten und die Bdschungs- und Kronentraufbereiche nicht in
die Lagerflachen mit einbezogen werden. Die vorhandenen Baume werden erstmals
im B-Plan Nr. 4 zum Erhalt festgesetzt. Die texiliche Festsetzung 3.2 wird auf Anre-
gung der Unteren Naturschutzbehérde um den Zusatz ,Der Kronentraufbereich der zu
erhaltenden Baume ist von einer Versiegelung freizuhalten® erganzt.

Die GE-Flache wird durch einen schmalen Streifen entlang des FuBweges erganzt,
der bereits durch den vorhandenen Zaun vom 6ffentlichen Bereich getrennt ist und als
Lagerflache genutzt wird. Dadurch ergibt sich in der Flachenbilanz eine Gesamt-GE-
Flache von ca. 720 m2.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist ausschlieBlich die Nutzung als Lagerflache
zulassig. Die Errichtung von Hochbauten ist in dieser Lage nicht gewollt und daher
unzul@ssig.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Zweckbestimmung als weitgehend ver-
siegelte oder teilversiegelte Flache mit 0,9 festgesetzt. Die Uberschreitung der nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen GRZ von 0,8 um 0,1 erfolgt gemaB § 17 Abs. 2
BauNVO, um der Zweckbestimmung gerecht zu werden und nicht weitere Flachen
beanspruchen zu missen. Die Grinde bestehen also darin, dass aus stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Aspekten so viel wie méglich von den Grinflachen erhal-
ten bleiben soll. Die Lagerflache soll sich auf den durch die vorhandenen Baume und
die Béschungen eingegrenzten Bereich beschrénken, der bereits ehemals durch die
Skater-Bahn sowie durch Ablagerungen genutzt war. Die westliche Abgrenzung bildet
der FuBweg. Die Beschrankung der flachenmaBigen Ausdehnung des Lagerplatzes
geht einher mit einer moglichst groBen Ausnutzbarkeit dieser begrenzten Flache. Da-
her wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt.

Im Rahmen dieser Planung soll auch der Verlauf des mit der Ursprungsplanung vor-
gesehenen offentlichen FuBweges angepasst werden. Dieser soll vom Gewerbegebiet
durch die Grinflache flhren, bei Uberwindung der Béschung und des Grabens, und
auf dem stadtischen Wegeflurstiick tiber den Hundesportplatz zur CubanzestraBe und
in Richtung Hafen/Ostsee fuhren. Eine Verlangerung in dstliche Richtung (Friedhof) ist
nicht méglich, da sich dort das bebaute Grundstiick des Zweckverbandes Kihlung
befindet.

Die entsprechende Festsetzung des FuBweges (ca. 252 m?) erfolgt innerhalb der 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (ca. 4932 m?).

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentliche Belange wurde vom Zweckverband
KUhlung mitgeteilt, dass eine Regenwasser- und eine Abwasserleitung das Plangebiet
queren. Die Kanale verlaufen im Bereich des 6ffentlichen FuBweges bzw. der 6ffentli-
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chen Grinflache und z.T. durch die Gewerbeflache. Die Leitungen werden innerhalb
der GE-Flache mit einem beidseitigen 4,0 m breiten Leitungsrecht in den B-Plan Gber-
nommen. Im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte ist eine Uberbauung oder Be-
pflanzung mit tiefwurzelnden Baumen oder Strduchern unzulassig, eine eingeschrank-
te Nutzung als Lagerflache z.B. fur Stlckguter, Baustellencontainer oder Schittgut bis
max. 1,50 m Hbéhe ist zuldssig. Damit sollen Schaden an den Leitungen vermieden
werden. Die im Entwurf vorgesehene, anzupflanzende Hecke am FuBweg entfallt, da
sich diese genau auf den Leitungen befédnde. Auswirkungen auf die Bilanzierung er-
geben sich dadurch nicht. Die Erreichbarkeit der Leitungen fir den ZVK muss dauer-
haft gegeben sein.

Das anfallende Regenwasser soll nach Mitteilung des ZVK versickert oder direkt dem
Vorfluter zugefiihrt werden.

Abgesehen von diesen gednderten Festsetzungen und den Festsetzungen zur Be-
ricksichtigung der Umweltbelange (vgl. Kap. 5) gelten alle sonstigen Festsetzungen
des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 4 in der Fassung der 2. Anderung uneinge-
schrankt weiterhin fort.

5. Umweltbelange
5.1  Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 einschlieBlich des Umweltberichtes ist innerhalb
eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 BauGB nicht durchzufiihren. Jedoch
sind die Umweltbelange nach den allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abge-
wogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer Form.
Da es sich bei den Uberplanten Grinflachen z.T. um Ausgleichsflachen der Ur-
sprungsplanung handelt, ist es erforderlich, dass der Eingriff in diese Flachen ausge-
glichen wird. Der Verlust an Flachen des vorhandenen Biotoptyps ,Offenboden® bzw.
in den Randbereichen des Geltungsbereiches ,Ruderale Staudenflur’ wurde somit
bereits innerhalb der Ursprungsplanung bertcksichtigt, so dass innerhalb der Planun-
gen zur 3. Anderung der Verlust der Flachen flr die geplante Parkanlage zu kompen-
sieren ist.

5.2 Berucksichtigung der Umweltbelange

Mit Hilfe der vorliegenden Planungen sollen die Voraussetzungen zur Erweiterung der
Lagerflachen eines bereits ansassigen Tiefbauunternehmens geregelt werden. Somit
wird auf einem ca. 675 m2 groBen Areal gultiges Baurecht fir die Erweiterung der Be-
triebslagerflachen vorbereitet. Die Erweiterung des GE-Gebietes erfolgt zum GroBteil
auf Offenbodenflachen, die mit Ablagerungen von Kies, z.T. Bauschutt und Mill belas-
tet waren und in den letzten Jahren als nicht offizielle BMX-Bahn genutzt werden.
Entlang des kinftigen FuBweges soll zur besseren Einbindung in die Landschaft ein
mindestens 1 m breiter Streifen flr die Anpflanzung einer Sichtschutzhecke aus hei-
mischen Gehdlzen angelegt.



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
fir das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

5.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen: Laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) far
die Region Mittleres Mecklenburg — Rostock wird dem
Bereich des Untersuchungsgebietes eine geringe bis
mittlere Schutzwrdigkeit zugewiesen.

Schutzgebiete: Durch die Plananderung werden keine Schutzgebiete
betroffen. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 54 A
,KUhlung“ befindet sich auBerhalb der Ortslage des Ost-
seebades Kihlungsborn.

Geschutzte Biotope: Im Geltungsbereich der vorliegenden Planneuaufstellung
konnten keine gemaB § 20 NatSchAG M-V geschitzten
Biotope kartiert werden.

5.4 Artenschutzrechtliche Stellungnahme /
Erfassung besonders geschiutzter Arten

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungskartierung und der somit erfassten
Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung kann das Vor-
kommen von Lebens- oder Uberwinterungsraumen sowie der Fortpflanzung dienender
Habitate und einzelner Individuen der geman §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) ge-
schitzten Arten sowie der Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie oder der
Roten Listen fir Deutschland und Mecklenburg-Vorpommern ausgeschlossen werden.
Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7 der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen”) des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch
- entfallt -
» Beseitigung von Badumen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Baume, die héhlenbewohnen-
den Végeln, Horst- und Koloniebritern, Fledermdusen sowie an Baumen vorkom-
menden Kéferarten (Eremit, Heldbock) des Anhanges IV der FFH-Richtlinie als Le-
bensraum dienen. Aufgrund des zu geringen jeweiligen Baumalters, des nicht Vor-
handenseins von Héhlen oder Spalten sowie des Fehlens von Horsten kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande bei der Beseitigung von Baumen ausgeschlos-
sen werden. Um Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz zu
beachten, sind Baumfallungen ebenfalls auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz — Sep-
tember) durchzuflihren. Die vorhandenen Baume am Rand der GE-Flache werden
jedoch zum Erhalt festgesetzt.
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» Beseitigung von Hecken und Buschwerk

FiOr die Erweiterung missen kleinere Siedlungsgeblische sowie einzelne, niedrige
Hecken im Bereich der Grenze des aktuellen Betriebshofes entfallen. Diese sind au-
Berhalb der Vogelbrutzeiten (Marz — September) zu roden. Somit kénnen VerstdBe
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
- entfallt -
» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensraumen ist mit Auswir-
kungen auf typische Tierarten, wie bodenbritende Vdgel, Amphibien sowie Reptilien
zu rechnen.

Das festgestellte Vogelarteninventar weist keine Wertarten auf. Bei dem vorhandenen
Artenspektrum handelt es sich um die typischen Arten des Siedlungsbereiches. Fir
diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung des Vorhabens auch wei-
terhin in einem raumlichen Zusammenhang erfullt.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand in Bezug auf Amphibien-
oder Reptilienarten besteht, ist sicherzustellen, dass die eventuelle Rodung einzelner
Gehdlze sowie die weiteren Tiefbauarbeiten auBerhalb der Aktivitatszeiten der Tierar-
tengruppen erfolgt. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben der Landlebensraum bzw.
eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktionsverluste erhalten. Es ist zu be-
achten, dass nicht Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen ver-
bleiben, die als Quartiere von Tieren aufgesucht werden und die in den Hohlrdumen
vernichten werden. Auf diese Weise ist zu erwarten, dass keine artenschutzrechtli-
chen Verbote Ubertreten werden.

> Larm

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschitzter Tie-
rarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fir Individuen (Schadigungsverbot) fihren. Durch die vorliegende Planung ist mit bau
und betriebsbedingten Emission zu rechnen. Da durch die vorliegenden Planungen
keine Tierarten betroffen sind, die mit sensiblen Reaktionen auf befristete Stérungen
reagieren, kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdénde ausgeschlossen werden.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

Bewertung
Im untersuchten Plangebiet konnten wahrend der Begehungen und der Biotop-

typenkartierung keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen werden,
so dass die Planung nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung versté Bt
bzw. zuséatzliche AusgleichmaBnahmen nicht erforderlich sind.
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Vertreter der Avifauna (Amsel, Sperling, Hausrotschwanz, Elster) nutzen das Uber-
plante Gebiet gelegentlich fir die Nahrungssuche. Reproduktionsstatten (Nester,
Bruthdhlen, etc.) wurden nicht nachgewiesen.

Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

GemaB Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fiir das Plange-
biet erhoben worden.

Bewertung
Mit den Planungen. lassen sich samtliche kartierten Ba&ume im Bereich der Betriebs-

hoferweiterungsflachen erhalten. Wahrend der Ausflihrungsarbeiten ist darauf zu ach-
ten, dass die Baume sowie deren Wurzelraum vor Beschadigungen zu schitzen sind.

5.6 Erfassung der Biotoptypen

Vorhandene Biotop- und Nutzungstypen wurden vor Ort im Rahmen einer Bestands-
erfassung aufgenommen. Basis fiir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom
LUNG herausgegebene Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Aufgenommene Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb oder in unmittelbarer Nahe
des Plangebietes gemaB der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kartiert
wurden, sind in der Tabelle 1 zusammengefasst.

Biotoptyp Betroffenheit
B|o-
toptyp

' BBA Alerer Einzelbaom -

BBJ Jiingerer Einzelbaum

-__

FGB Graben mit intensiver Instandhaltung (teilweise

verrohrt)
~ GMF Frischwiese -
RHP  Ruderale Pionierflur gof. durch Auf-

schittung

PHX Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzar- Verlust (Pflege-

ten streifen)
- PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten -
PER Artenarmer Zierrasen teilweise versie-
gelt
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- OEL Lockeres Einzelhausgebiet -
sl OVL  StraBe

14.7. 8 -_—
OIG Gewerbegebiet

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LUNG
1999

5.7 Planwirkungen

Der Anteil der versiegelten Flachen in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist
naturgeman gréBer als in der urspringlichen Planung. Der héhere Versiegelungsgrad
ist der notwendigen Erweiterung der Lagerflachen des benachbarten Tiefbauunter-
nehmens geschuldet. Hierfir missen Flachen in Anspruch genommen werden, die
derzeitig durch groBflachige Offenbodenbereiche gekennzeichnet sind. Vorhandene
Geholze sind durch die vorliegende Planung nicht direkt betroffen. In der Ursprungs-
planung sind im Bereich der Flachen der 3. Anderung Baumanpflanzungen vorgese-
hen. Drei der sechs vorgesehenen Baumstandorte werden im Zuge der 3. Ande-
rungsplanung auf das nérdlich gelegene Flurstlick 235/1 verlegt. Durch den nicht in
der Ursprungsplanung vorgesehenen Erhalt der Gehdlze am westlichen und nérdli-
chen Rand der Betriebshoferweiterungsflache wird eine bessere Einbindung in das
Landschafts- bzw. Ortsbild erreicht. Die entfallenden weiteren drei urspriinglich ge-
planten Baumstandorte wurden somit kompensiert und missen nicht an anderer Stel-
le neu ausgewiesen werden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering zu betrachten und
kénnen somit vernachlassigt werden.

Der Verlust von Flachen der Offenbodenbiotype ist durch die notwendige Lagerplatz-
erweiterung bedingt. Bei Nichtausfihrung der Planungen der 3. Anderung wirden die
Areale des genannten Biotoptyps durch die Ausbreitung von ruderalen Staudenfluren
und Brombeerstrauchern in den nachsten Jahren verloren gehen. Somit kénnen die
zu erwartende Eingriffe in die genannten, artenarmen Biotoptypen als eher geringwer-
tig abgewogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-
den. Dartber hinaus wurden die Umweltbelange durch den Erhalt von Baumen und
die Festsetzungen zur Neuanpflanzungen von heimischen Gehdlzen berlcksichtigt.
Weiterhin wurde festgesetzt, dass vorhandene Altanlagen, Bauschutt und Mullablage-
rungen ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufthren sind.
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5.8 Bilanzierungsberechnung

Durch die Planung kommt es zu Flachenverlusten von Offenbodenbiotoptypen. Als
betroffener Biotoptyp ist jedoch die ,Jingere Parkanlage“ zu Grunde zu legen, da die-
se als AusgleichsmaBnahme in der urspringlichen Bebauungsplanung festgesetzt
war (sie wurde allerdings noch nicht realisiert). Die Parkanlage sollte der Abschirmung
des Gewerbegebietes zur freien Landschaft dienen.

Flachenbilanz (Biotopverlust)

Ermittelte Flache Konkretisiertes Wirkungsfaktor Kompensationsflachen-
des betroffenen  x  biotoptypbezogenes x aquivalent (Bedarf)
Biotoptyps Kompensationserfor-

dernis (Stufe 1 bis 2)

(nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung’; LUNG 1999 / Heft 3)

Verlust des Biotoptyps: Jiingere Parkanlage
(Kompensationserfordernis: 1)

675 m2x 1,0 x 0,75 = 506,25 Punkte

Flachenbilanz (Versiegelunq)

Ermittelte Flache Konkretisiertes Wirkungsfaktor Kompensationsflachen-
des betroffenen  x  biotoptypbezogenen x = aquivalent (Bedarf)
Biotoptyps Kompensationserfor-

(x 0,9 GR2) dernis (Stufe 1)

(+0,5 Vollversiegelung)
(nach ,Hinweise zur Eingriffsregelung”; LUNG 1999 / Heft 3)

Versiegelung von Offenbodenbiotoptypen
(Kompensationserfordernis: 1)
(675 m2x 0,9) x 1,5 x 0,75 = 683,44 Punkte

Gesamtkompensationserfordernis: =_1.189.69 Punkte

Durch die Eingriffe der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Ge-
werbegebiet Fulgengrund“ kommt es zu einem Verlust an urspriinglichen Ausgleichs-
flachen sowie zu einer Neuversiegelung. Nach den Berechnungen gemaRB der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung®; LUNG 1999 / Heft 3 werden somit 1.190 Punkte Kom-
pensationsflachenaquivalent (KFA) als Ersatz fir die abgangigen Ausgleichs- bzw.
Bestandsflachen bendtigt.

5.9 Geplante KompensationsmaBnahmen

Allgemein

Um Eingriffe, welche bei Umsetzung der vorliegenden Planung erwartet werden, voll-
standig ausgleichen zu kénnen, sind MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes in H6he von 1.190 Punkten Flachen&quivalent erforderlich.

Der externe Ausgleich wird auf dem Flurstiick 376/4, der Flur 2, Gemarkung Kuih-
lungsborn festgesetzt. Mit dem Ermdglichen einer natirlichen Sukzession auf 600 m?2
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Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn
fir das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

Ackerflache wird das verbleibende Flachenaquivalent von 1.190 Punkten vollstandig
ausgeglichen (vgl. nachfolgende Tabelle).

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um einen intensiv genutzten Acker am
Wittenbecker Landweg, der somit in einem rdumlichen Zusammenhang zu den Ein-
griffsflachen liegt. Von der Stadt Ostseebad Kihlungsborn wurde hier, zum Zweck
eines groBen Biotopverbundes, eine Sammelausgleichsflache angelegt, auf der be-
reits mehrere AusgleichsmaBnahmen realisiert wurden.

Alle KompensationsmaBnahmen am ,Gnittbarg“ sollen zusammen Ausgleichsfunktio-
nen diverser B-Planeingriffe und Aufgaben der Pufferung zwischen den Siedlungsfla-
chen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn sowie der freien Landschaft in Richtung Bad
Doberan tGbernehmen.

Da die Distanz zwischen der Kompensationsflache und benachbarter ,Stérquellen®
zwischen 50 m und 200 m betragt, wird der Leistungsfaktor flir die geplante Pflanzung
mit 1 angesetzt.

KompensationsmaBnahme | Flache | Kompensations- | Leistungs- | Flachen-
wertzahl faktor aquivalent

Nutzungsaufgabe Acker-

flache und natirliche Suk- | 600 m2 2 1 1.200

zession Punkte KFA

Somit wird durch die Umsetzung der geplanten KompensationsmaBnahmen auf dem
Flurstlick 376/4, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn das ermittelte naturschutzfachliche
Kompensationserfordernis erreicht.

5.10 Grunordnerische Festsetzungen

Erhaltenswerte Griinstrukturen innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsberei-
ches der 3. Anderung des B-Planes Nr. 4 wurden in die Planung aufgenommen und
zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Hierbei handelt es sich hauptsachlich um jangere
Einzelbdume im Randbereich der zuklnftigen Lagerplatzerweiterungsflachen. Der
Kronentraufbereich ist zum Schutz der zu erhaltenden Baume von einer Versiegelung
freizuhalten.

Aufgrund der festgesetzten Schutz- und MinderungsmaBnahmen werden die Umwelt-
belange in der vorliegenden Planung intensiv beriicksichtigt.

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden dem Eigentimer der
Grundstlicke 5 und 6 im Teilgebiet 2 (TG-2- im Ursprungs-B-Plan) gemai §§ 1a und 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die Sicherung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag mit der
Stadt.

6. Sonstiges
Die StraBenanbindung und die sonstigen ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind
vorhanden und erfahren durch die Planung keine Veranderung. Die geregelte Ver-

und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschlisse bzw. An-
schlussmdglichkeiten gewéhrleistet.
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Die Beteiligten sollen bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Ausfihrungsplanung ein-
bezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen
zu gewabhrleisten. Die Mindestabstande zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflan-
zungsmaBnahmen zu beachten.

Nennenswerte zusatzliche Emissionen sind durch die Erweiterung der vorhandenen
Lagerflache nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaRB der Richtlinie fir Trinkwas-
serschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Ar-
beitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nachricht-
lich Gbernommenen Bereichen bekannt. Diese liegen jedoch im Wesentlichen auBer-
halb des Anderungsbereichs. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde an-
zuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Lande-
samtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgemaBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden. Bei den Erdarbeiten anfallender,
unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer externen
Wiederverwertung zuzufiihren.

Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den .......cccccccccceee. e
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