SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich"

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Text
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-NVO)

11

1.2

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neu-
errichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener
Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuldssig ist. Das WA 4 - ehema-
lige Schreiber-Schule einschlieRlich Nebengebaude, Strandstralie 6, Flurstiicke 604/1,
604/2, 605/2 und 606/1, Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, dient gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
8 BauGB Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, hier: der Errichtung von
Wohnungen fiir Saisonarbeitskrafte und Auszubildende oder fiir sonstige Mitarbeiterun-
terkinfte.

In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 3 soll die Wohnnutzung erhalten und
fortentwickelt werden. Zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur im Be-

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieBlich aller rechts-
giltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlieRlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn vom . ALY folgende Satzung iiber den Bebauungs-
plan Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich", gelegen in Kiihlungsborn Ost, begrenzt im
Norden durch die UlmenstraBe, im Siiden durch die Bebauung des Wohngebietes
"Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-
Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebauungsplane Nr. 32 "CubanzestraRe/ Ecke
Wittenbecker Landweg”, Nr. 20 "Wohnpark An der Miihle" und Nr. 3 Wohngebiet
"Achterstieg" sowie im Westen durch den Stadtwald, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber die 6rtlichen Bau-
vorschriften erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S.58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a, 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)

.......

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen

Hausgarten, privat

Parkanlage, 6ffentlich

WK

Hinweise

Es gelten die Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart, die
Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten der Stadt Ostseebad
Kahlungsborn, jeweils in der zuletzt geanderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fir die Anlage von Stadtsrallen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehiswesen, Kéln 2007).

WA ; ; ; ; 3 :
MgtoeRehelimchive e I Mineipi G0 B Verkehrsgrin, Sffentlich Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1il B der
WB - ! ; Wasserfassung KiihlungsbornBad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Besondere Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO) Graben, o6ffentlich Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméafR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil 'Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Mi Mischgebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO) Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale der Kate-

= Wasserflachen gorie D2 vermutet oder bekannt. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist daher mind.
4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.
GRZ Grundfiachenzaht als Hachstmall @ Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone IIIB Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fir die Erhaltung,
fachgerechte Instandsetzung, 3ergung und Dokumentation zu tragen. Werden un-
GR zulassige Grundflachen in m? als Héchstmaf 3 vermutet Bodendenkmale entdzckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
- Flaming; Nut?ungsregelungen, Nhadlmmen and Etchon zwn-Schige, 2y Fioge (DSchG) unverziiglich der zusandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
" Zoisi dor Vollnaschosse Mk Hchetinalt und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmal-
9 gt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) pflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveriandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der =ntdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentii-

FH Firsthohe in m als Hochstmald Uber Bezugspunkt mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Werden bei Bauarbeiten Anzechen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatiirlicher Geruch anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablageringen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.

= ofiene Eawmnie § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfien Entsorgung des
- . Umgrenzung von Fldchen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden- belasteten Bodenaushubs verjflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
a abweichende Bauweise denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V Landkreises, Untere Bodenschitzbehorde, wird hingewiesen.

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Nach § 20 Landeswaldgesetz U1-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzulassig.

Die Errichtung oder Anderung ron baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer Entfer-
nung bis zu 20 m vom &uferer Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle 12

e SRR R R e BT e SR o % Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, (StrandstraRe) bedarf der Zusimmung bzw. Genehmigung des StraRenbaulasttré-
5t Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) gers (Land Meckienburg-Vorppmmern, vertreten durch das StraRenbauamt Giist-
smTe—— Baugrenze row).

Fléchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

a

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fiur den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB) lll - V

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummern
5
Verkehrsberuhigter Bereich
+—5,0—— BemaRung inm
« Fulweg
X kiinftig fortfallend
P Parkplatz, 5ffentlich
@ Héhenfestpunkt

Bahnanlagen

An der stidlichen Ecke des ehemaligen Grundschul-Gebaudes, Flurstiick 121/1, Flur
2, Gemarkung Kuihlungsborn (Am Karpfenteich 4a), befindet sich ein Hohenfestpunkt
der amtlichen geodéatischen Grindlagenneize des Landes M-V. Vermessungsmarken
sind nach § 7 Vermessungs- ind Katastergesetz M-V gesetzlich geschiitzt und diir-
fen nicht verandert, entfernt ocer tiberbaut werden. Mégliche Beeinflussungen durch
Bauvorhaben sind mind. 4 Wothen vor Beginn einer Baumafinahme mit dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs - und Katasterwesen Schwerin abzustimmen.

Plangrundiagen:

Flurkarte im MafRstab 1:1000, {ataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.07.2008; Topographische kirte Mafistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, Unterlage des Bauamtes Kiihlungsborn, eigene Erhebungen

stand, Wohngebaude, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften. Geschafts- und
Birogebaude, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fur
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. GemaRl § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Hotels, Pensionen, Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der
Umbau vorhandener Gebaude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Ferienhau-
sern und Ferienwohnungen unzuldssig ist.

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb der Mischgebiete MI 1 und
MI 2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniuigungsstéatten unzuléssig sind. Innerhalb der Mischgebiete M 3 und Ml 4 sind Ein-
zelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Lebensmittel sowie Textilien und Bekleidung,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tarkstellen und Vergnii-
gungsstatten unzuidssig. Gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuer-
richtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Ge-
b&ude zu Ferienh&dusern und Ferienwohnungen in allen Mischgebieten unzuléssig ist.

1.4 Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger
Anlagen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauhVO)

2.1 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen fastgesetzten Zahl der
Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Innerhalb der WA 2, WA 3 und WA 6 ist das zum Teil zuldssige zweite Vollgeschoss
nur als Dachgeschoss zuléssig. Innerhalb der WA 3 und WA 5 ist das zum Teil zulas-
sige dritte Voligeschoss nur als Dachgeschoss zulédssig.

2.3 In den WA 2 und WA 3 sowie WA 5 bis WA 8 gilt bei eingeschessiger Bauweise eine
Firsthéhe von max. 8,5 m. In den WA 3 gilt fir Geb&ude mit dre! Voligeschossen eine
schossen eine zuldssige Firsthéhe von max. 13,5 m.

2.4 Innerhalb des WB 1 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsth6he von max. 10,5.

25 Inden Ml 1 und M 2 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine¢ Firsthéhe von max.
10,5 m. Innerhalb des MI 3 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von
max. 12,5 m.

2.6 Fir alle festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbaufahigen

ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziglich des natiirlichen Héhenunterschiedes gegenuber
der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Inden WA 1 bis WA 11 sind nur Einzelh&user zulassig. Eine zulé :sige Abweichung der
in den Nutzungsschablonen festgesetzten Bauweise ist im jeweiiigen Baufeld festge-
setzt.

3.2 In den WA 2, WA 8 und WA 9 mit abweichender Bauweise sind abweichend von der
offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Einzelhdusern mi; seitlichem Grenzab-
stand Gebé&udeldngen tber 15 m und bei der Neuerrichtung ven Doppelhdusern mit
seitlichem Grenzabstand Gebé&udeldngen liber 10 m je Doppelhaushélfte unzuldssig.

3.3 Innerhalb des MI 3 wird bestimmt, dass in der abweichenden Bauweise Geb&audeldngen

uber 50 m zuldssig sind.

4. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grofe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens 500 m? fest-
gesetzt.

5. Fldchen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Kiz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebduden i.Sd. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehalter ist im Vorgartenbereich unzuléssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6ffentlichen StraBen und der stralRen-
seitigen Hauptgebaudeflucht.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Bei der Neuerrichtung oder Umnutzung von Geb&uden gilt: im WA 1 ist je Einzelhaus
eine Wohneinheit zuldssig. In den WA 2 bis WA 11 sind bei eingeschossiger Bauweise
je Einzelhaus max. zwei Wohnungen zuléssig, je Doppelhaushélfte ist eine Wohnein-
heit zuldssig. In den WA 2, WA 3, WA 5 bis WA 8 und WA 11 sind je Einzelhaus bei
zweigeschossiger Bauweise max. 4 Wohnungen zuléssig. In den WA 3 und WA 5 sind
je Einzelhaus bei dreigeschossiger Bauweise max. 6 Wohnungen zulassig. In den WB
1 bis WB 3 sind bei eingeschossiger Bauweise max. 2 Wohnungen zuldssig. In den
WB 1 und WB 3 sind in zweigeschossiger Bauweise je Einzelhaus max. vier Wohnun-
gen, je Doppelhaushalfte max. 2 Wohnungen zulassig.

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung der Baufelder in der zweiten Reihe auf den Flurstiicken 600/7 und”

600/9 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Stiller Winkel 2b-2c) darf erst erfolgen,
wenn die vorhandenen Hauptgeb&dude auf den Flurstiicken 600/7, 600/8 und 600/9 ent-
fernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 606/1 der Flur
2, Gemarkung Kihlungsborn (zur ehemaligen Schule gehérendes Nebengebdude,
StrandstraRe 6) darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Nebengebdude entfernt
worden sind. Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flurstiicken 127/1 und 127/2
der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Ulmenstral’e 1a und 1b) darf erst erfolgen,
wenn die vorhandenen Nebengebaude entfernt worden sind. Eine Neubebauung des
Baufeldes auf dem Flurstiick 124/4 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Schulweg
1a) darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Hauptgeb&ude entfernt worden ist.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Steliplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchiissiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

8.2 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehr-
stdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m
Hohe Uber Geldndeoberfliche, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende He-
cken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wah-
rend BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. PflegemaRhahmen und MaBnah-
men zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuléssig. Der Abgang von Bau-
men, GroBstrauchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu
ersetzen. Fir Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum,
von 60 cm bis 1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume
und tber 1,80 Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 ¢m ein zusatzlicher Er-
satzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat Hochstamm, 3x v,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe). Fur GroRstraucher und Hecken gilt
ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GroRe, Vitalitét und &kologi-
scher Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm,
Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet
die Stadt.

8.3 Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind die vorhande-
nen Gehodlze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Erricktung von offentlichen
Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung dienen, ist zulassig.
Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufithren und in die Parkgestaltung zu
integrieren.

8.4 Innerhalb der Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" sind die vorhan-
denen Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

8.5 In einer Breite von 7,0 m ab Béschungsoberkante des 6ffentlichen Grabens (Cubanze)
ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Fléchen unzuldssig. Der Graben ist dauer-
haft zu erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschidigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung fithren kénnen, sind unzuldssig. Eine Verwendung von Diingemitteln oder
Pestiziden ist im Gewasserschutzstreifen unzuldssig.

8.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zwecktestimmung "Hausgar-
ten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieBlich die Neuerrichtung von Nebenanlagen
fur die Gartennutzung zulassig. Die Neuerrichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen
und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 u. 14 BauNVO ist urzulassig.

8.7 Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Haus-
garten” kénnen den értlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwe-
gung entsprechend unterbrochen werden.

8.8 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen eiy einheimischer Laub-
baum mit ginem Stamimumfang von miind. 16 om 7 3 x verpfla: 2, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

9. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwselteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 FauGB)

9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind ldrmzugewandte Gebaude-
seiten und Dachfiichen von Wohn- und Schlafriumen sowie vo: Kinderzimmern mit
einem resultierenden bewerteten Schalldamm-MaR in Abh&ngigk:it vom ausgewiese-
nen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabelle zi realisieren:

Larmpegelbe- MaRgeblicher Au- Erforderliches “esultierendes
reich Renldrmpegel Schallddmm-MaR ces AuBRenbauteils
[dB(A)] R'wyes [dB]
Aufenthalts- und | Biirordaume und
Wohnriume Ahnliches
i 61-65 35 30
[\ 66 -70 40 35
\ 71-75 45 40

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert
werden.

9.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche il bis V sind
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Luftungsméglichkeit
zur larmabgewandten Gebaudeseite besteht.

9.3 AuRenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V sird auf der larmabge-
wandten Gebdudeseite anzuordnen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-Y)

10.1 Bei max. zuldssiger zweigeschossiger Bauweise in der ersten Reihie innerhalb der WA
2, WA 3, WA 6 bis WA 8 und WA 11 sind die Hauptdécher nur mi einer Dachneigung
zwischen 15° und 45° zulassig. Die Hauptdécher in den sonstigen WA und in den WB
sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig. Dacher von Carports und
Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das Hauptgebzude bzw.
mit einer Dachneigung von mind. 25° auszufiihren. Innerhalb des MI sind Hauptdacher
bis zu einer maximalen Dachneigung von 45° zuldssig. In den WA 3, WA 5 und Ml 1
sind Mansarddécher auch mit abweichenden Dachneigungen zuldssig. Zuldssige
Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.

10.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder mit
Sichtmauerwerk zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der
jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuldssig. Ebenso zulassig
ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit eclitem Fachwerk. Die
Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkledungen, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. In den WA und WB ist be der Gestaltung der
Aulenwande nur die Verwendung von gebrochenen Wei3-, Grau-, Gelb- und Rotténen
zuléssig .

10.3 Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassaderflachen tiber 10 m
Lange sind durch vor- oder zuriickiretende Gebéaudeteile zu gliedern und zu
begrinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines GeiRklatt (Lonicera hen-

- ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

10.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig. Die nur auBerhalb
des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Millbehél-tern sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begrinten Umkleidung oder mit
Rankgittern zu versehen.

10.5 Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
als Holz- oder als schmiedeeiserne Zaune zulédssig. An der Straenfront betragt die
max. zuléssige Hoéhe 0,8 m.

10.6 Die Vorgéarten sind gartnerisch zu gestalten und durfen nicht ais Steliplatze fur Kraft-
fahrzeuge oder Miillbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
schen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports. Stellplatzen oder Ne-
bengebduden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch angelegte Fléche von
mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflichen sind als
Gaérten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

10.7 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer GroRRe von
1,0 m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit wechsein-
dem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Baugebieten un-
zulassig.

10.8 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und karn mit BuRgeld bis zu
100.000 € geahndet werden.
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. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit

Verfahrensvermerke

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung

vom 14.12.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiiisses
ist am 20.12.2006 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /H . é&) ?&O‘\ /( L@ﬂ

ledel) Der Biirgermeister

vom 22.10.2008 beteiligt worden.

M Mo Ras

(Siegel)

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den
Der Biirgermeister

. Die Stadtvertreterversammiung hat am 18.09.2008 den Entwurf des Bebauungs-

planes Nr. 39 mit Begriindung einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. :

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den ‘\ . AQ’IQQ
Siegel) Der Burgermeister

. Der Entwurf des Bebauungspianes Nr. 39, bestehend aus der Fianzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der 6rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 27.10.2008 bis zum 28.11.2008 wih-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
16.10.2008 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom 22.10.2008 tiber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden.

/ {/>
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den /\‘\ A0 "o} (' (
(Siegel) Der Birgermeister

/1
/1

. Der katasterméaRige Bestand am 3/ 7 wird als richtig dargestqlit:bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flg”irkarte im Maf3-
stab 1: 77 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet/werden.

/
f
/

I Ssox0 ,den 77.00. 2005

/

(Siegel) OffentliFfw . Vermesser

die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentl
13.08.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnahmen der Okenﬂichkeit sowie

r Belange am
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den { i
(Siegel) Der Burgermeister

. Der Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am 13.08.2009 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 39 wurde gebilligt. /

N,

S

AR, Ao R\ s

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den L /
(Siegel) Der Biirgermeister

. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung {iber die &rtlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. /

/]
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(Siegel) Der Biirgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am 2 . A0.CR im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kithlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Q. A(),Cf‘ in
Kraft getreten.
/ /a/
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 1\; Abw LA
(Siegel) Der Biirgermeister
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39
"Umgebung Karpfenteich"

gelegen in Kiihlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die UimenstraRe, im Sii-

den durch die Bebauung des Wohngebietes "Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die

Bebauung der nordlichen Neue Reihe (B-Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebau-

ungspléne Nr. 32 "CubanzestraRRe/ Ecke Wittenbecker Landweg, Nr. 20 "Wohnpark

ls\n der Miihle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg" sowie im Westen durch den
tadtwald

Satzungsbeschluss
13.08.2009



