SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Flurkarte im MafRstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
2015; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt furr innere Verwaltung
M-V, Schwerin/GeoBasis DE/M-V 2015, rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 37 i.d.F.
der 1. Anderung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn, eigene Er-
hebungen

Planzeichenerkléarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA 1 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete "Wohnen/ Ferienwohnen",
mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

n

Sonstiges Sondergebiete "Beherbergung" (§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundfldchenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsfléche

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
FuRweg

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(f) Flachen fur Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung: Gas

(A) Stellplatz far Abfallbehiter
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hausgarten, privat
Spielplatz, 6ffentlich
Parkanlage, éffentlich
Graben, 6ffentlich

Verkehrsgriin, 6ffentlich

HEoR REOIN

Regenriickhaltebecken, &ffentlich

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Schutzgebiet fur Oberflaichenwasser - Schutzzone lila

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Sandfangbecken

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

- Fldchen fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von B&dumen

WA L] Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Naturdenkmal

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

: - —

D2) L

Bodendenkmalbereich

Sonstige Planzeichen

I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
I St | Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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LPB IV
LPB 1l

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereiche (LPB) 1l und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene bauliche Anlagen, aus digitaler Flurkarte

e vorhandene bauliche Anlagen, aus Lageplénen, Luftbild,
Bebauungsplan Nr. 37

vorhandene Flurstlicksgrenzen
Flursticksnummern

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
BemaRung in m

Gebéaude kiinftig fortfallend

Vorgartenbereich

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 u. 11 BauNVO)

1.1 Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. In den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuléssig.

1.2 Bestandssichernd wird gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb
des WA 2 stidwestlich des Wiesengrundes auf den Flurstiicken 357/1, 360/11
und 360/12-360/6 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn (Wiesengrund Nr. 11,
5a und 5b) neben einer Dauerwohnung jeweils eine Ferienwohnung mit maxi-
mal 4 Gastebetten allgemein zuléssig ist.

1.3 Die Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" SO 1 — SO 6 dienen
dem Dauerwohnen und der Fremdenbeherbergung in Ferienwohnungen sowie
ausnahmsweise nicht stérenden gewerblichen und sozialen und sonstigen Ein-
richtungen.

1.4 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" SO 1 — SO 6
sind Wohnungen zum Dauerwohnen sowie Ferienwohnungen, die dazu be-
stimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen, zuléssig.

1.5 Innerhalb einzelner SO 1 und SO 2 erfolgt aus besonderen stadtebaulichen
Griinden und zwecks Erhaltung der Dauerwohnnutzungen eine teilflachenbezo-
gene Feingliederung, nach der die Baugebietsflachen nach der Art der zulassi-
gen Nutzungen untergliedert werden:

Im SO 1 nordéstlich der Doberaner Strafle und stdostlich der Cubanzestrale
sind in den drei hintereinander liegenden Baufeldern, beginnend bei der
CubanzestralRe Nr. 49b bis Nr. 49 c (Flurstiicke 255/16 und 255/24 der Flur 2,
Gemarkung Kihlungsborn) nur Dauerwohnungen zuldssig. In den sonstigen
Gebauden mit je zwei zulassigen Wohnungen nach Pkt. 6 ist je Geb&ude max.
eine Wohnung als Ferienwohnung zuléssig.

Im SO 2 am Fulgengrund sind innerhalb der Neubaufléche direkt stdlich des
Fulgengrundes (Flurstiick 254/6, Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, Teil von
Cubanzestrafle Nr. 55) und im Baufeld nérdlich des Fulgengrundes (Flurstiick
205/3, Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, CubanzestraRe Nr. 55b) nur Dauer-
wohnungen zuldssig.

Im SO 2 nérdlich des Hermann-Léns-Weges und westlich der Cubanzestrafle
sind neben Dauerwohnungen die Ferienwohnnutzungen auf den Flurstlicken
258/8, 259/4 und 259/5 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Hermann-Léns-
Weg Nr. 20, CubanzestraBe Nr. 60) zulassig. Auf den Einzelhausgrundstiicken
Hermann-Léns-Weg 20a, 22 und CubanzestraBe 56 und 58 sind Ferienwoh-
nungen unzuldssig.

Im SO 2 nordéstlich des Wiesengrundes mit je zwei zuldssigen Wohnungen
nach Pkt. 6 ist je Wohngebdude max. eine Wohnung als Ferienwohnung zulés-
sig.

1.6 Die Dauerwohnungen in den SO 1 — SO 6 werden aus besonderen stédtebauli-
chen Griinden beschrankt auf Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn haben, die Neubegriindung von Zweitwohnun-
gen ist somit ausgeschlossen.

1.7 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" SO 1 — SO 6
sind weiterhin ausnahmsweise die der Versorgung des Gebietes dienenden La-
den, Schank- und Speisegaststatten sowie nicht stérende Handwerks-, Gewer-
be- und Dienstleistungsbetriebe sowie freiberufliche Tatigkeiten zuléssig. Wei-
terhin sind ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke zulassig.

1.8 Das Sonstige Sondergebiet ,Beherbergung* SO 7 dient der Fremdenbeherber-
gung. Im Sonstigen Sondergebiet ,Beherbergung” SO 7 sind eine Ferienwohn-
anlage mit zentraler Verwaltung und Gemeinschaftsanlagen oder ein Beherber-
gungsbetrieb sowie Anlagen, die zum Betrieb der Beherbergungseinrichtung er-
forderlich sind, zulassig. Innerhalb des Sondergebietes ,Beherbergung” ist je
Gebaude max. eine Dauerwohnung zuldssig, die dem Betrieb zugeordnet ist.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO)

2.1 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Innerhalb der SO 6 ist das zum Teil zuldssige zweite Vollgeschoss nur als
Dachgeschoss zuldssig.

2.3 Im WA 2 westlich der CubanzestraBe und direkt siidlich des Molli gilt eine max.
zulassige Firsthéhe von 7,0 m. In den WA 2 und SO 2 gilt bei zweigeschossiger
Bauweise eine Firsthéhe von max. 10,5 m. Innerhalb des SO 5 gilt bei zweige-
schossiger Bauweise eine Firsthéhe von 11,5 m. In den WA 3 und SO 6 und
dem SO ,Beherbergung" gilt fir Gebadude mit einem Vollgeschoss eine zuléssi-
ge Firsthéhe von max. 8,5 m. Innerhalb des WA 1 ist auf den Flurstiicken
255/15 und 255/24 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Cubanzestralle 49
und 49a) bei eingeschossiger Bauweise eine abweichende Firsththe von 10,0
m zul&ssig.

2.4 Die vorhandenen Gelédndehéhen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,50 m veréndert werden. Héhenunterschiede sind durch begriinte
Béschungen auszugleichen. Erdwalle héher als 0,5 m sind unzuldssig.

2.5 Fur alle festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstrale, zu- bzw. abziglich des natiirlichen Héhenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Gebaudefront.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 In den WA 1 bis WA § sowie den SO 1 und SO 2 sind nur Einzelhduser zulés-
sig.

3.2 In den WA 1 bis WA 3 und WA 5 sowie den SO 1 und SO 2 mit festgesetzter,
abweichender Bauweise sind abweichend von der offenen Bauweise bei der
Neuerrichtung von Einzelhdusern mit seitlichem Grenzabstand Geb&udeldngen
Uber 15 m und bei der Neuerrichtung von Doppelh&usern mit seitlichem Grenz-
abstand Geb&audeléngen tiber 20 m unzuléssig.

3.3 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten
Bauweise ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

3.4 In allen Baugebieten ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23
Abs. 3 BauNVO) fiir Erker und Balkone um max. 1,50 m auf max. 1/3 der jewei-
ligen Fassadenlénge zuldssig. Die festgesetzte Geb&audelédnge darf fiir Erker
und Balkone um max. 1,50 m Uberschritten werden.

4. MindestgroéRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GrofRe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt. Abweichend davon wird im WA 2 westlich der Cubanze-
strale und direkt stdlich des Molli die GréRRe der Baugrundstiicke auf mindes-
tens 650 m? festgesetzt.

5. Flichen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14, 15 und 23 BauAVO)

5.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebduden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehélter ist im Vorgartenbereich
unzulassig. Die Vorgarten dirfen fiir Zuwegungen unterbrochen werden.

5.2 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

6. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 bis WA 4 sind bei zuldssiger eingeschossiger Bauweise je Einzel-
haus max. zwei Wohnungen zuléssig, je Doppelhaushélfte ist max. eine
Wohneinheit zuldssig. Abweichend davon ist im WA 2 westlich der Cubanzes-
tralRe und direkt stdlich des Molli je Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig.
Im WA 5 sind im 6stlich an der Cubanzestralle gelegenen Baufeld max. zwei
Wohnungen und im westlich gelegenen Baufeld max. vier Wohnungen zul&ssig.
Im SO 1 nordéstlich der Doberaner Strale und stiddstlich der Cubanzestrale
sind in den drei Gebauden mit ausschlieflich zuldssigen Dauerwohnungen ent-
sprechend Pkt. 1.5 je Gebdude max. eine Wohnung, in den Ubrigen Geb&uden
max. zwei Wohnunger je Geb&ude zuldssig. Im SO 2 norddstlich des Wieseng-
rundes sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zuléssig.

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung des Baufeldes auf den Flurstiicken 342/1 und 342/2 der
Flur 2, Gemarkung Kthlungsborn (Doberaner Stralle 4 und 4b) darf erst erfol-
gen, wenn die vorhanienen Wohngeb&ude auBerhalb des Baufeldes entfernt
worden sind.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanaingen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Stellplatze und Zufahren sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
l&ssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.2 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstdmmige Laubbiume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe Uber Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecker ab 10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wihrend BaumaBnahmen zu schiitzen. PflegemalRnahmen
und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuléssig.
Der Abgang von Béunen, GroBstrauchern und Hecken ist gleichwertig inner-
halb der Grundstticksfiche zu ersetzen. Fur Baume gilt: bis zu einem Stamm-
umfang von 60 cm ist 2in Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m sind zwei Ersatz-
b&ume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbdume und tiber 1,80 m Stamm-
umfang sowie fiir jewtils angefangene 50 cm ist ein zuséatzlicher Ersatzbaum
anzupflanzen und daierhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x v.,
Stammumfang 16-18 :m gemessen in 1,0 m Héhe). Fur GroRstraucher und
Hecken gilt ein Ausglechserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vi-
talitat und 6kologische Bedeutung (Stréducher in Baumschulqualitat, mind. 2x
v., mit Ballen 60-100 tm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis :ntscheidet die Stadt.

8.3 Innerhalb der festgesezten Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflarzungen sind die vorhandenen Feuchtwiesen und Gehélze
dauerhaft zu pflegen ind zu erhalten. Bei Abgang von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzunen ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

8.4 Innerhalb der Grunflchen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind die
vorhandenen Gehdlzedauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
offentlichen Gehwegei und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen, ist zulassig. Weg sind in wasserdurchléssiger Bauweise auszufihren und
in die Parkgestaltung :u integrieren.

8.5 In einer Breite von 70 m ab Bdéschungsoberkante des offentlichen Grabens
(Cubanze) ist jeglicheNeubebauung oder Befestigung von Flachen unzulssig.
Der Graben ist dauenaft zu erhalten. Manahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschédigung, Veranlerung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nacihaltigen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind unzulés-
sig. Eine Verwenduny von Dungemitteln oder Pestiziden ist im Gewésser-
schutzstreifen unzulasig.

8.6 Innerhalb der festgestzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten” ist gem § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieflich die Errichtung von
Nebenanlagen fur dieGartennutzung zuléssig. Die Errichtung von Stellplatzen,
Carports, Garagen ud sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14
BauNVO ist unzulédssy. Die festgesetzten Grunflachen mit der Zweckbestim-
mung "Hausgarten" knnen den ¢értlichen Erfordernissen der ErschlieRung und
Grundstlckszuwegun entsprechend unterbrochen werden.

8.7 Auf den privaten Grurdstucksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einemStammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzu-
pflanzen und dauerha: zu erhalten.

9. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Ge-
b&udeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafrdumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR in Abhangig-
keit vom ausgewiesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher AuRen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel ddmm-MaR des AuRenbauteils
[dB(A)] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Biirordume und
Wohnriume Ahnliches
1 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

Far larmabgewandte Geb&dudeseiten darf der maRgebliche AuRenldrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

9.2 In Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche Il und
IV sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Lif-
tungsmoglichkeit zur I1armabgewandten Geb&dudeseite besteht.

9.3 AuBenwohnbereichen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der
larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

10.1 Bei max. zuldssiger zweigeschossiger Bauweise in der ersten Reihe innerhalb
des SO 6 sind die Hauptdacher nur mit einer Dachneigung zwischen 15° und
25° zulassig. Die Dachneigung im WA 5 darf bei zweigeschossiger Bauweise
max. 25° betragen. Bei eingeschossiger Bauweise im SO 6 und WA 5 muss die
Dachneigung zwischen 35° und 45° betragen. Die Hauptdécher in den sonsti-
gen WA und SO sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zulssig.
Décher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und
Dachhaut wie das Hauptgebdude bzw. mit einer Dachneigung von mind. 20°
auszufiihren.
Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot, oraun, rotbraun, anthrazit
und schwarz.
Im WA 2 westlich der CubanzestralRe und direkt stdlich des Molli, in den WA 4
und WA 5 sowie in dem nérdlichen SO 2 stidlich des Molli und nérdlich des
Sandfangbeckens sind als Dachbedeckung ausschlieBlich Tondachpfannen zu-
lassig.

10.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder
mit Sichtmauerwerk zul&ssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als
1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zuldssig.
Ebenso zul&ssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassa-
denverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig. Bei der
Gestaltung der AuRenwande ist nur die Verwendung von gebrochenen WeiR-,
Grau-, Gelb- und Rotténen zulassig.

10.3 Fir alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenfléchen tiber 10 m
Lange sind durch vor- oder zuriicktretende Gebaudeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstkimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Par-
tenocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rank-
hilfen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines GeiRblatt (Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

10.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. Luftwar-
mepumpen missen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur Nach-
bargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten.

10.5 Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Miill-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
grinten Umkleidung oder mit bepflanzten Rankgittern zu versehen. Sicht-
schutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen.

10.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig. Z&u-
ne sind nur in Verbindung mit Hecken zuléssig. An der StraRenfront betragt die
max. zuldssige Hohe 1,25 m.

10.7 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und diirfen nicht als Stellplétze fiir
Kraftfahrzeuge oder Mullbehalter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports,
Stellpl&tzen oder Nebengeb&duden zu allen Grundsticksgrenzen eine gértne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstiicksflachen sind als Gérten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

10.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréfle von 1,0
m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Bau-
gebieten unzulassig. :

10.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von zusétzlichen Ferienhdusern
und Ferienwohnungen oder der Umbau bzw. die Umnutzung vorhandener Gebaude
bzw. Wohnungen zu Ferienh&usern bzw. Ferienwohnungen oder die Aufnahme einer
Vermietung von Ferienzimmern unzuléssig.

Es gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten der Stad: Ostseebad Kiihlungsborn
in der zuletzt geénderten Fassung.

Es gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn iiber die
Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fir Kfz sowie Uber die finanzielle Ablé-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fir Kfz) in der zuletzt geén-
derten Fassung.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschréankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie fiir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale der Kategorie D2 in
den nachrichtlich tbernommenen Bereichen vermutet oder bekannt. Diese miissen
vor Beginn der Bauarbeiten untersucht werden. Der Beginn des Mutterbodenabtrags
ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiir die
Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverziglich der zusténdigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigenttiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfaligesetz zur ordnungsgemafRen Entsorgung des delasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdérde, wird hingewiesen.

Der in brauner Farbe dargestellte Gebaudebestand ist nich: Bestandteil der offiziellen
Flurkarte, sondern wurde erganzend auf der Grundlage von Bauantrigen und Luft-
bildern erhoben. Abweichungen vom tats&chlichen Bestanc sind daher méglich.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Vorschriften und Richtlinien kénnen im
Bauamt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsborn,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Neufassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) wird nach Beschlussfas-
sung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom ..7.%.9%. Za7.¢é... folgende Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Ostseebad Kiihlungs-
born "Teilbereich Kiihlungsborn Ost", umfassend den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 37 beidseitig der nérdlichen CubanzestraRe zwischen
Wiesengrund und Molli, Teilbereiche stidlich des Wiesengrundes und den Bereich
zwischen Wiesengrund und Doberaner StraBe westlich des Seeschwalbenweges,
Teilflachen westlich der Cubanzestralle nérdlich der Doberaner StraRe und nérdlich
des Hermann-Lons-Weges sowie das Wochenendhausgebiet sidlich der Molli-
Gleise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol-
gende Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung (iber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 wurde am 24.04.2014 gefasst. Der 1. ergén-
zende Aufstellungsbeschluss wurde am 11.12.2014, der 2. ergénzende Auf-
stellungsbeschluss am 11.06.2015 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung
der Aufstellungsbeschliisse ist am 15.05.2014, am 18.12.2014 und am
18.06.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn erfolgt. #2717 7
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(2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 08.10.2015 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen
Auslegung bestimmt.
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(3) Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 22.10.2015 beteiligt w?an.
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(4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10.2015 bis zum 27.11.2015 wahrend der
Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
15.10.2015 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuihlungsborn bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange sind gemé&fR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 22.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und (iber die

offentliche Auslegung unterrichtet worden. _ /
Der Burgermeistef~
1
S

(5) Der katastermaRige Bestand am 2Z.¢ . 7 dls richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung-der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfol @;‘»da die re?:?’{{’sw, bindliche Flurkarte im
MaRstab 1: 7200 vorliegt. Regressagéfo@ghg,‘kénﬁeﬁ n@ abgeleitet werden.
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(6) Die Stadtvertreterversammiung hat die lungnahmen-der Offentlichkeit sowie
die Stellungnaﬂhmen der Behérden und sonstigen-Trager 6ffentlicher Belange
am /% 0% 207¢ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. /
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(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am /#.£¢. 70 /tvon der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt. . 7
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(8) Die Satzung Uber die 2. Anderung des BeBéhljng'splénes Nr. 37, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt, 3

STADAN
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /; »?C?gjkéi(rjf’

rderPlan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskuntt zu erhalten ist, sind am /7.02 /2/¢im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kithlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
A5 0% 27¢ in Kraft getreten. /
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 37
"Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

umfassend den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37
beidseitig der nérdlichen Cubanzestrae zwischen Wiesengrund und Molli, Teilbe-
reiche stdlich des Wiesengrundes und den Bereich zwischen Wiesengrund und
Doberaner StraRe westlich des Seeschwalbenweges, Teilflachen westlich der
Cubanzestrale nérdlich der Doberaner StrafRe und nérdlich des Hermann-Léns-
Weges sowie das Wochenendhausgebiet stidlich der Molli-Gleise

SATZUNGSBESCHLUSS
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