SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Teilbereich Kihlungsborn Ost"

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.

Dartiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale der Kategorie D2 in
den nachrichtlich ibernommenen Bereichen vermutet oder bekannt. Diese miissen
vor Beginn der Bauarbeiten untersucht werden. Der Beginn des Mutterbodenabtrags
ist mind. 4 Wochen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzu-
stimmen. Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fiir die
Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation zu tragen.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverziiglich der zusténdigen Behorde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfaligesetz zur ordnungsgemé&Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehorde, wird hingewiesen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVO)

WA 1 Aligemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

WB 1 Besondere Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl als HéchstmafR
GR zulassige Grundflache in m? als Hochstmaf
I Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
FH Firsth6he in m als Héchstmaf Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
VT Baulinie
---------- Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StrafBenverkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Fléchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

®

o Stellplatz fur Abfallbehélter

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Zweckbestimmung: Gas

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

___O_.__
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Hauptabwasserleitung, unterirdisch

Grinflachen

Hausgarien, privat
Spielplatz, offentlich
Parkanlage, 6ffentlich

Graben, dffentlich

OV M I

Verkehrsgriin

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ‘

@ Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone IlIB

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Sandfangbecken

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft -
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirischaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Abs. 6 BauGB)

e @

Flachen fur die Landwirtschaft

“ ®

Planung, Nutzungsregelingen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b urd Abs. 6 BauGB)

Umgreniung von Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgreniung von Fldchen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern
aeoea und sonitigen Bepflanzungen

Erhalt vcn Baumen

Regelungen fiir den Derkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D2 Bodendenkmalbereich

Sonstige Planzeichen

| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellplate

mmm——

Umgreniung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlicien Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgisetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpetelbereiche (LPB) il und IV

Umgren:ung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze ies rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs 7 BauGB)

—e—8—0—0—0 Abgrenaing unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohine Normcharakter

% .
/) vorhancene bauliche Anlagen
vorhancene Flurstiicksgrenzen

2% Flursticsnummern
—50— BemaRing in m

b4 kiinftig brtfallend
————— in Ausstht genommene Grundstiicksgrenzen
Plangrundlagen:

Flurkarte im MaRstab 11000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
Sept. 2007; Topographicche Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin, Untrlagen des Bauamtes Kuhlungsborn, eigene Erhebungen
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artkel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-
NVO)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 9 sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebeiriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulds-
sig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Fe-
rienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebdude zu
Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléssig ist.

1.2 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 und WB 2 soll die Wohnnutzung erhal-
ten und fortentwickelt werden. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes nur im Bestand, Wohngeb&ude, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften. Geschéfts- und Biirogebdude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwal-
tung, Vergniigungsstétten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebdude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien-
wohnungen unzulassig ist.

1.3 Erweiterungen, Anderungen und Emeuerungen vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen geméaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO)

2.1 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.2 Innerhalb der WA 2 ist das zum Teil zuldssige zweite Vollgeschoss nur als
Dachgeschoss zuléssig.

2.3 In den WA 2 dilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von max. 10,5
m. Innerhalb des WA 5 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von
11,5. In den WA 3 und WA 4 und dem WB 2 gilt fir Geb&ude mit einem Vollge-
schoss eine zulassige Firsthéhe von max. 8,5 m. Innerhalb des WA 1 ist auf
dem Flurstiick 255/15 und 255/2 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn (Cuban-
zestraBe 49 und CubanzestraBe 49a) bei eingeschossiger Bauweise eine ab-
weichende Firsth6he von 10,0 m zuldssig.

2.4 Fur alle festgesetzten Firsth6hen gilt als Bezugspunk: die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abziglich des natiirlichen Héhenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen Geb&audefront.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 In den WA 1 bis WA 4 und den WA 7 bis WA 9 sowi2 in den WB 2 sind bei der
Neuerrichtung von Geb&duden nur Einzelhduser zuldssig.

3.2 In den WA 1 bis WA 3 und WA 9 mit abweichender Bauweise sind abweichend
von der offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Einzelhdusern mit seitli-
chem Grenzabstand Geb&udeléngen iiber 15 m und bei der Neuerrichtung von
Doppelhdusern mit seitlichem Grenzabstand Gebé&udeldngen iiber 20 m unzu-
lassig.

3.3 Eine zulassige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten
Bauweise ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt. $

4. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grofe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt.

5. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Millbehalier ist im Vorgartenbereich
unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen Straen
und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 bis WA 4 und WA 9 sind bei eingeschcssiger Bauweise je Einzel-
haus max. zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit
zulassig. In den WA 2 bis WA 4 sind je Einzelhaus bei zweigeschossiger Bau-
weise max. 4 Wohnungen zuldssig. Im WA 6 ist je Reihenhaus eine Wohnein-
heit zulassig. In den WB 2 sind bei der Neuerrichtung von Gebauden je Einzel-
haus max. vier Wohneinheiten zulassig.

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 urd 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grurdstiickseinfriedungen und
Strauchwerk diirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Héhe von 0,80 m iber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit eirer Kronenansatzhéhe von
tiber 2,0 m.

8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung des Baufeldes auf den Flurstiicken 342/1 und 342/2 der
Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn (Doberaner Stra8e 4 und 4b) darf erst erfol-
gen, wenn die vorhandenen Wohngeb&ude aulerhalb des Baufeldes entfernt
worden sind.

Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 259/1, Flur 2, Gemarkung
Kiihlungsborn (Hermann-Léns-Weg 20a) darf erst erfolgen, wenn das vorhan-
dene Hauptgebdude auflerhalb des Baufeldes entfert worden ist.

Eine NeuerschlieBung und Bebauung des WA 9 darf erst nach der AuRerbe-
triebnahme der vorhandenen, unterirdischen Hauptaiwasserleitung erfolgen.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwizklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten yon Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

9.1 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

9.2 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stimme, gemes-
sen in 1,0 m H6he Uber Gelandeoberflache, Grof3straucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu eralten. Sie sind vor Beein-
tréchtigungen sowie wahrend BaumaRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
PflegemaRnahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GroRstrduchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Fiir Baume gilt: bis
zu-einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbzum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbiaume und iiber 1,80
Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 ¢m ein zusétzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe). Fir GroRstraucher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vi-
talitat und 6kologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitit, mind. 2x
v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

9.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Feuchtwiesen und Gehélize
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

9.4 Innerhalb der Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind die
vorhandenen Gehoélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
offentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen, ist zulassig. Wege sind in wasserdurchlassiger 3auweise auszufiihren und
in die Parkgestaltung zu integrieren.

9.5 In einer Breite von 7,0 m ab Boschungsoberkante des éffentlichen Grabens
(Cubanze) ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Flachen unzuléssig. Der
Graben ist dauerhaft zu erhalten. MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung, Verédnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fithren kénnen, sind unzuléssig.
Eine Verwendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist im Gew&sserschutz-
streifen unzuldssig.

9.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten” ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieBlich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fir die Gartennutzung zuldssiy. Die Neuerrichtung von
Stelipldizen, Carports, Garagen und sonstigen Ne¢senanlagen im Sinne der
§§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

9.7 Die festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmnung "Hausgarten" kénnen
den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Srundstiickszuwegung ent-
sprechend unterbrochen werden.

9.8 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Steliplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Fl&chen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlchen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgese¢tzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

10.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Ge-
baudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schiafiiumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resultierenden bewerteten Schaldamm-MaR in Abhangig-
keit vom ausgewiesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Aufen-

Erforderlictes resuiltierendes Schali-

larmpegel damm-NaB des AuRenbauteils
[dB(A)] Rwres [dB]
Aufenthalts und Biirordume und
Wohnriune Ahnliches
1l 61-65 35 30
[\ 66 -70 40 35

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafgebliche AuRenlarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebatung bzw. Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

10.2 In Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und
IV sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzisehen, wenn keine Luf-
tungsmaoglichkeit zur larmabgewandten Gebaudeseitebesteht.

10.3 AuRenwohnbereichen innerhalb der Larmpegelbereicie Il und IV sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 6 LBauO M-V)

11.1 Bei max. zulassiger zweigeschossiger Bauweise in d:r ersten Reihe innerhalb
des WA 4 sind die Hauptdacher nur mit einer Dachreigung zwischen 15° und
25° zulassig. Die Hauptdécher in den sonstigen WA tnd in den WB sind mit ei-
ner Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig. Dacer von Carports und Ga-
ragen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhait wie das Hauptgebsude
bzw. mit einer Dachneigung von mind. 25° auszufiihizn. Zuléssige Dachfarben
sind in allen Baugebieten: rot, braun, rotbraun, anthra:it und schwarz.

11.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glattverputzte Fassaden oder

mit Sichtmauerwerk zuléssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen (kleiner als
1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zulassig.
Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk.
Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder vor Fassadenverkleidungen,
die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. In dzn WA und WB ist bei der
Gestaltung der AuBenwande nur die Verwendung /on gebrochenen WeiR3-,
Grau-, Gelb- und Rotténen zuléssig .

11.3 Fir alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fessadenflachen aber 10 m
Léange sind durch vor- oder zuriicktretende Gebauditeile zu gliedern und zu
begrunen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanze wie Wilder Wein (Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Hetterpflanzen an Rankhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauegen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriine: GeiRblatt (Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen de Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

11.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter st nicht zulassig. Die nur
auRerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauertellpldtze von Mullbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflartung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. o

11.5 Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Lautholzhecke aus heimischen
Arten zul&ssig. An der StraRenfront betragt die max. zuléssige Hohe 0,80 m.

11.6 Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und diren nicht als Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge oder Miillbehalter bzw. als Lagerfl&hen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtun von Garagen, Carports,
Stellpldtzen oder Nebengebduden zu allen 3rundstiicksgrenzen eine
gartnerisch angelegte Fléche von mind. 1,0 m Brite herzustellen. Sonstige
nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Garten axzulegen und dauerhaft zu
pflegen.

11.7 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statteder Leistung bis zu einer
GroRe von 1,0 m? und nur im Bereich des Erdgesciosses zulassig. Werbean-
lagen mit wechselndem oder sich bewegendem Lcht und Warenautomaten
sind in allen Baugebieten unzulassig.

11.8 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestiterischen Festsetzungen
verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 .BauO M-V und kann mit
BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieRlich aller rechts-
giiltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschlieRlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ost-
seebad Kiihlungsborn vom ¢ S%‘ﬁ folgende Satzung tiber den Bebauungs-
plan Nr. 37 "Teilbereich Kiihlungsborn Ost", umfassend den Bereich beidseitig der
nordlichen CubanzestraRe zwischen Wiesengrund und Molli, Teilbereiche siidlich
des Wiesengrundes und den Bereich zwischen Wiesengrund und Doberaner Stra-
Re westlich des Schwalbenweges, Teilflaichen westlich der CubanzestraBe nérdlich
der Doberaner StraRe und nérdlich des Hermann-Léns-Weges sowie das Ferien-
hausgebiet stdlich der Molli-Gleise, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 19.10.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlys
ist am 19.12.2006 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den A\' Go .
(Siegel) Der Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom 10.10.2008 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den A(‘ Cl;lm‘\ \w/

(Siegel) Der Birgermeister

3. Die Stadtvertreterversammlung hat am 14.08.2008 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 37 mit Begriindung einschlieBlich der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.
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(Siegel) Der Biirgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 06.10.2008 bis zum 07.11.2008 wzh-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsborn nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kon-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen, am
25.09.2008 durch Veroffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, sind mit Schreiben vom 10.10.2008 uber die 6ffentliche Auslegung
informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 .V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden: /
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den /\‘- O ch‘ Xty
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der katastermaRige Bestand am 37.07.Ofwird als richtig d rf?esteut bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte |gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab 1: 2oco vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgelejte

Alrsnar. den 2.06. 09 ‘
(Siegel)  Offentlich/best. Vermesser

6. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen dek Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
28.05.2009 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden: 4
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Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, den /- A\,,Uolmc‘ {{ Y »”.I/

o (Siegel) Der Biirgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am 28.05.2009 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-

bauungsplan Nr. 37 wurde gebilligt.
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Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ¢
‘ (Siegel) Der Birgermeister

8. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehénd_ aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung ber die ‘drtlichen Bauyorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. ' :
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Der Biirgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den A‘a 0‘01&)(:[

(Siegel)

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am M .Ob. 04 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des A%Q,o“ in
Kraft getreten.
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(Siegel) Der Birgérmeister
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"Teilbereich Kiihlungsborn Ost"

umfassend den Bereich beidseitig der nérdlichen Cubanzestrale zwischen Wie-
sengrund und Molli, Teilbereiche siidlich des Wiesengrundes und den Bereich zwi-
schen Wiesengrund und Doberaner Strae westlich des Schwalbenweges, Teilfla-
chen westlich der CubanzestraBe nérdlich der Doberaner StraRe und nérdlich des
Hermann-Léns-Weges sowie das Ferienhausgebiet siidlich der Molli-Gleise

Satzungsbeschluss
28.05.2009



