SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

uiber den Bebauungsplan Nr. 32 "CubanzestraBe / Ecke Wittenbecker Landweg”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

WA 1

GRZ 0,25

INA 3

GRZ 0,25

DN 25°-45°

»
2 O
@

AW e N

7

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung

= Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR (iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

d abweichende Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
DN Dachneigung
Baugrenze
ol Sk Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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---------- Grunflachen
Streuobstwiese, 6ffentlich
Wiese, privat

Hausgarten, privat
Abschirmgriin, privat

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwasser - Schutzzone |l B

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Stellpldtze privat

A

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A\

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

[
~
o

Flursticksnummern

1

Bemalung in m

klinftig fortfallend

Béschung

vorgeschlagene Parzellierung

Plangrundlagen:
Flurkarte im MaRstab 1:1000, Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Stand Marz 2006;
Topographische Karte Ma3stab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Schwerin
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 u. 16 - 19 BauN-
VO)

1.1 Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe Uiber 800 m? Verkaufsflache, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neuerrich-
tung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebaude
zu Ferienwohnungen unzuléssig ist.

1.4 Innerhalb des MI-Gebietes ist gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO eine GRZ von max. 0,8
zulassig. Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fur Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédnde-
oberflache bis zu einem MaR von 1,0 Uberschritten werden.

1.5 Abweichend von den festgesetzten Firsthdhen gilt fir eingeschossige Gebéaude in
zweiter Reihe eine max. Firsthdhe von 7;0 m. Fur alle festgesetzten Firsthéhen gilt als
Bezugspunkt die Oberkante der anbauféhigen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abziglich
des natlrlichen Héhenunterschiedes gegenuber der Mitte der stralRenseitigen Gebau-
defront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Abweichend davon sind die festgesetz-
ten, eingeschossigen Hauptgebaude in zweiter Reihe nur als Einzelhduser zuléssig.

2.2 In dem festgesetzten Mischgebiet mit abweichender Bauweise sind Geb&udeldngen
Uber 50 m zulassig. In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise
sind Gebaudeldngen Uber 20 m unzulassig.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,

14 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzuléssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen StraRen und der straRen-
seitigen Hauptgebaudeflucht.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)

4.1 In allen WA mit zulassiger eingeschosﬁger Bauweise ist je Einzelhaus bzw. je Doppel-

haushélfte max. eine Wohnung zuléssig.

4.2 Inden WA 1 und WA 3 mit zulassiger zweigeschossiger Bauweise sind je Einzelhaus
max. drei Wohnungen und je Doppelhaushalfte max. eine Wohnung zuléssig.

4.3 Inden WA4 sind je Einzelhaus max. funf, je Doppelhaushélfte max. zwei Wohnungen
zulassig.

5. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private Stell- und éffent-
liche Parkplatze unzuldssig. Grundstuckseinfriedungen und Strauchwerk dirfen stra-
Renseitig eine H6he von 0,75 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhdhe von Uber 2,0 m.

6. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung der Baufelder in 2. Reihe auf den Flurstiicken 364 und 369 (Cu-
banzestraRe 33 und 23) darf erst erfolgen, wenn die Wohn- und Nebengebaude zwi-
schen den festgesetzten Baufeldern der jeweiligen Grundstiicksflache entfernt worden
sind. Die Festsetzung gilt sihnngemaR flr neu gebildete Flurstiicke im Fall von Grund-
stlicksgeschaften.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

7.1 Beiden Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufthren.

7.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

7.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm und mehr-
stdmmige Laubbaume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemessen in 1,0 m
Hbéhe Uber Geldndeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende He-
cken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen des Wurzel-
raumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschittung, durch das Lagern oder Aus-
bringen von festen oder flissigen Stoffen, die schadigenden Einfluss auf das Wachs-
tum haben kénnen, und vor Beschadigungen der Baumrinde sowie wahrend Baumal-
nahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. PflegemaRnahmen und MaRnahmen zur Ab-
wehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GroR-
strduchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstucksflache zu ersetzen.
Far Bdume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm
bis 1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume und tber
1,80 Stammumfang sowie fiir jeweils angefangene 50 cm ein zusétzlicher Ersatzbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x v., Stammum-
fang 14-18 cm gemessen in 1 m Hoéhe). Fur GroRstraucher und Hecken gilt ein Aus-
gleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, GréRe, Vitalitat und 6kologischer Be-
deutung (Strducher in Baumschulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken
mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die
Stadt.

7.4 Innerhalb der umgrenzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Wiese-privat® ist nur eine extensive
Grinlandnutzung zuldssig. Innerhalb der ,Streuobstwiese-6ffentlich ist eine Streu-
obstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 80 m? Flache ist in unregelméaRiger
Anordnung ein regionaltypisches Obstgehdlz zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm,
Stammumfang 12 bis 14 cm, gemessen in 1,0 m Héhe). Die Errichtung von Nebenge-
bauden aller Art, die Lagerung von Materialien oder die Befestigung und Versiegelung
von Flachen ist unzuléssig. Die Verwendung von Diingemitteln oder Pestiziden ist un-
zulassig.

7.5 Die Errichtung von Nebengeb&uden ist in der festgesetzten privaten Grinfldche mit der
Zweckbestimmung "Hausgéarten" unzuléssig.

7.6 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind im Béschungsbereich freiwachsende Gehdélzflachen aus
heimischen Strduchern, mind. 1 Strauch je m?, Baumschulware mind. 2x v., Héhe mind.

. 80 cm, anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Hauptddcher in den Allgemeinen Wohngebieten sind nur in den Farben rot, rot-
braun, braun oder anthrazit zuldssig, Pult- oder Flachdécher sind unzuldssig. Dacher
von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das
Hauptgebaude auszufihren.

8.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 mit festgesetzter Zweigeschossigkeit an der
CubanzestraRe gilt: fur Hauptgebaude wird eine Dachneigung zwischen 15° und 25°
festgesetzt. Die zuldssige Dachneigung fur festgesetzte, eingeschossige Hauptgebau-
de in erster Reihe am Wiesengrund (WA 2) betragt 35° - 45°. Die zuldssige Dachnei-
gung fir festgesetzte, zweigeschossige Hauptgebaude in den WA 3 und WA 4 am Wit-
tenbecker Landweg betragt 25°-45°. Mansarddacher sind auch mit abweichenden
Dachneigungen zuléssig.

Die Dachneigung fir eingeschossige Hauptgebaude in zweiter Reihe wird in allen WA
auf 15°-25° festgesetzt.

8.3 Die Fassaden sind nur als glatt verputzte Fassaden zuldssig. Sichtmauerwerk oder
Holzfassaden sind nur ausnahmsweise zuldssig. Fur alle Baugebiete gilt: fensterlose,
ungegliederte Fassadenflachen Gber 10 m Lange sind durch vor- oder zurlicktretende
Gebaudeteile zu gliedern und zu begriinen. Die Verwendung von Fassadenmaterialien
oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.
Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren einheitlich in Materia-
lien gleicher Art und Farbe auszufiihren.

8.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in den Allgemeinen Wohngebieten auf
den der CubanzestralRe zugewandten Dachseiten der Gebaude in erster Reihe unzu-
I&ssig.

8.5 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

8.6 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit
einer begriinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

8.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig. An der Stra-
Renfront betragt die max. zulédssige Héhe 1,2 m.

8.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
1,0 m? nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind unzulassig.

8.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vor-
satzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll B der Was-
serfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete -
1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu be-
achten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenk-
male betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archdologisch betreuen zu kén-
nen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Bad Doberan
den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund
und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiur Bodendenk-
malpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altab-
lagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundstlcksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsge-
maRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim
Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutzbehdérde, wird hingewiesen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der Stadt Ost-
seebad Kuhlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung.

Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S.
102) wird_nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn vom
,A@.\.-..D&...R.w}folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 32 "Cubanzestra-
Re/Ecke Wittenbecker Landweg", gelegen in Kiihlungsborn-Ost, begrenzt im Norden
durch die StraRe Am Wiesengrund, im Stiden durch die Flurstiicke 389/1, 388/30,
388/7 und 388/23 der Flur 2, im Westen durch die CubanzestraBe und im Osten
durch die Flursticke 360/8, 360/10, 360/11, 360/6, 371/57, 371/58, 371/52, 371/51
der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlas-
sen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes NF-.32; bestehénd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriin “dazu sowie der Entwurf der &rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 38 .0A.O} bis zum & .OX . O}F
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kulhlungsborn
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungstrist abgegebern werden koimen uiid dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am Ab.OA.O¥durch Versffentlichung im Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht wor-
den. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beruihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Ay QA . O%
Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und ak § 13 Abs. 2 Nr. 3i.Vm. § 4
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Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am [\ .Q3% .O} im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlo Entschadigungsanspriichen
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32
"CubanzestraBe/Ecke Wittenbecker Landweg"

gelegen in Kihlungsborn-Ost, begrenzt im Norden durch die StraRe Am Wiesengrund, im Stiden
durch die Flurstiicke 389/1, 388/30, 388/7 und 388/23 der Flur 2, im Westen durch die Cubanze-
strale und im Osten durch die Flurstiicke 360/8, 360/10, 360/11, 360/8, 371/57, 371/58, 371/52

und 371/51 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss 14.06.2007



