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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-Stra3e"

gelegen im Siden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30,
umfassend das Grundstiick Hermann Hacker-Stra3e 4

Begrindung

Satzungsbeschluss

26.09.2019



Stadt Ostseebad Kiihlungsborn - 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
1. Anlass der Plananderung/Planverfahren

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 bezieht sich auf ein Einzelgrundstiick,
fir das eine planungsrechtliche Feinsteuerung erfolgen soll. Im Wesentlichen betrifft
- dies einen Neuzuschnitt des im Ursprungsplan festgesetzten Baufensters. Dadurch
wird, nach der geplanten Zusammenfihrung der beiden Einzelflurstiicke, eine
zweckmanigere Bebauung des Grundstiicks ermdglicht. Eine hdhere bauliche Ver-
dichtung im Geltungsbereich der Planédnderung erfolgt dadurch im Wesentlichen
nicht, da keine signifikante Erhéhung der Bebauungsdichte vorgesehen ist.

Wesentliche Anderungen sind mit der 5. Anderung des B-Planes Nr. 30 nicht ver-
bunden. Das stédtebauliche Konzept, Art und MaB3 der baulichen Nutzung, die Ver-
kehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung bleiben im Wesentlichen unveran-
‘dert. Ebenso ergeben sich durch die 5. Anderung des B-Plans Nr. 30 keine Anderun-
gen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen Immissionen.
Zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht. Insofern gelten die nicht
von der 5. Anderung betroffenen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 30 in der Fassung
der 4. Anderung weiterhin unveréndert fort.

Die geplanten Anderungen beriihren die Grundziige der Planung nicht, sodass ein
vereinfachtes Verfahren geman § 1 Abs. 3 und 8 BauGB i.V.m. § 13 BauGB durch-
gefiihrt werden kann. Von einer Umweltpriifung wird gemas § 13 Abs. 3 BauGB ab-
gesehen. Die stadtebauliche Konzeption und die ErschlieBung des Gebietes wurden
nicht wesentlich geéndert.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde im Zeitraum vom 29.04. bis zum
31.05.2019 durchgefiihrt. Nach dem Beteiligungsverfahren wurden keine Planande-
rungen vorgenommen.

2. Inhalt der Plananderung

' Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 liegt in Kiih-
lungsborn Ost und umfasst einen sidlichen Teilbereich der Ursprungssatzung mit
dem Grundstiick Hermann-Héacker-StraB3e 4.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde den Festset-
zungen die bestehende Bebauung zugrunde gelegt. Entsprechend wurden das
Baufenster und auch die zuldssige Grundflache ]ewells fur die Gebaudeteile auf
den getrennten Flursticken festgesetzt.

~ Mit dem Neubau des Wohngebaudes und dem Zusammentunhren der beiden Einzel-
flurstiicke wird auch ein Neuzuschnitt des Baufensters notwendig, um eine Zweck-
maBige Bebauung des Grundstliicks zu gewahrleisten. Die festgesetzte Baulinie
bleibt bestehen, da diese die vorhandenen Gebaudefluchten entlang der Hermann-
Héacker-StraB3e sicherstellt.

Die in der Ursprungsplanung jeweils fir die vorhandenen Einzelflurstiicke festge-
setzte maximale Grundflache von 100 m? wird zu einer Gesamtgrundflache von
200 m2 zusammengefasst. Diese Geb&udegrundfléche darf fir Balkone und Ter-
rassen um maximal 40 m?2 Uberschritten werden. Daraus ergibt sich keine wesentli-
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che Erhéhung der Bebauungsdichte im Geltungsbereich der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 30. Die maximale Anzahl von zwei Vollgeschossen, bei einer
maximalen Firsthéhe von 9,0 m, gilt unverandert fort.

Der westliche Grundstiicksteil bleibt weiterhin als private Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® erhalten. '

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 30 mit Geltungsbereich der 5. Anderung
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3. Umweltbelange

Umweltbelange sind durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht be-
troffen. Diese wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 um-
fassend und abschlieBend bearbeitet. Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
wird lediglich das Baufenster neu zugeschnitten. Eine zuséatzliche Verdichtung erfolgt
nicht. Im vereinfachten Bauleitplanverfahren nach § 13 BauGB wird daher von einer
Umweltprifung abgesehen.

Weitere umweltrelevante Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 30 gelten auch fiir
den Geltungsbereich der 5. Anderung des Planes unverandert fort.

4. Sonstiges

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 i.d.F. der 4. Ande-
rung, die nicht von der 5. Anderung betroffen sind, gelten unverandert fort. Dies gilt
auch fir die Hinweise und fir die Begriindung. Rechtsgrundlage zur Beurteilung von
Baugesuchen ist die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30
geltende BauNVO.
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