SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Campingpark Kihlungsborn"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen

Zweckbestimmung Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17 - 20 BauNVO)

GR

FH

Grundfldchenzahl als Héchstmaf
Zahl der Vollgeschoss als HochstmaR

Firsth6he in m als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Q
B,

Flache fiir Versorgungsanlagen
Wasser

Abwasser

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Steliplatze - Anreise von Wohnwagen
und Wohnmobilen

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Nachrichtliche Ubernahmen

i,

JIm m

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone il B

30 m Waldabstandsstreifen gemag § 20 LWaldG i.vV.m.
Waldabstandserlass M-V

150m Kisten- und Gewasserschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V

3. Darstellungen ohne Normcharakter
%
%

vorhandene bauliche Anlagen

O———0 vorhandene Flurstiicksgrenzen
,% Flursticksnummern
—b55— Bemaflung in m
"85 Hoéhenpunkte in m Gber HN
>< kiinftig fortfallend

4. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

DN zulassige Dachneigung

SD, WD,

Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach
KWD PP

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes
vorgesehene NebenerschlieBung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fir die Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

(A
©

Stellplatz fiir Abfallbehalter

Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Spiel-, Aktions- und Bolzplatz

Heckenpflanzungen

EIRNRE

Zasurgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen
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5. Darstellungen ohne Normcharakter

L[

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigzn bepflanzungen

Béschung

Zaun

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, Ingenieurbiiro Deutsch, Rostock (04/2013); Auszug aus der
Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Kiihlungsborn, Kataster- und Vermessungsamt
Bad Doberan; Automatisiert: Liegenschaftskarte (ALK), Zweckverband Kihlung; To-
pographische Karte MaRsab 1:10000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V,
Schwerin / GeoBasis DE/N-V 2015; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27; eigene
Erhebungen.

Der dargestellte Gebaudebzstand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde ergénzend euf der Grundlage von Bauantrédgen und Luftbildern erho-
ben. Abweichungen vom tatséchlichen Bestand sind daher méglich.

Unverbindliche Planerlauterung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 27 gliedert sich in vier Geltungsbereiche.
Betroffen sind die Sondergebiete "Campingplatz" aus der rechtskraftigen Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 27 mit den Bezeichnungen SO 1, SO 2, SO 5 und
SO 9.

Im Geltungsbereich 1 der 1. Anderung (SO 2) erfolgt eine Erweiterung der Baugren-
zen, die Erhdhung der zuldssigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse, eine
Erweiterung der zulassigen Grundfliche von 350 m? auf 450 m? sowie die Anderung
der zulassigen Firsthéhe von 9,0 m auf 9,5 m.

Im Geltungsbereich 2 (SO 9) werden die Sondergebietsfliche und die Baugrenzen
erweitert, die zulassigen Geschosse von ein auf zwei Vollgeschosse erhéht, die zu-
lassige Grundflache von 350 m? auf 650 m? erweitert sowie die zuldssige Firsth6he
von 7,5 m auf 10,5 m geandert. Dariiber hinaus werden die zulassigen Nutzungen
um Einrichtungen, die gesundheitlichen Zwecken und Wellnessangeboten dienen,
erweitert. Anstelle der Griunflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" wird eine
Flache fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
mit den Zweckbestimmungen "Wasser" und "Abwasser" festgesetzt.

Im Geltungsbereich 3 (SO 5) erfolgt eine VergréRerung des Baufeldes und des Bau-
gebietes. Die zulassige Grundflache wird von 350 m? auf 450 m? und die maximale
Firsthohe von 7,5 m auf 8,5 m erhoht.

Die festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz” in den
Geltungsbereichen 2 und 3 entfallen, da an anderer Stelle ein groBer, zentraler
Spielplatz errichtet wurde.

Im Geltungsbereich 4 (SO 1) werden Anreisestellplatze fir Wohnmobile und Wohn-
wagengespanne festgesetzt.

Mit Ausnahme der folgenden Festsetzungen gelten alle Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 unveran-
dert fort.

Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliefllich aller rechtskraftigen Anderungen wird
nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 16.07.2015 folgen-
de Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn "Campingpark Kithlungsborn”, umfassend vier Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 27, gelegen in Kiihlungsborn-West, zwischen der Waldstralle im Si-
den, dem Kiistenschutzwald im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik, umfas-
send die Flurstiicke 2/43 (teilw.) und 2/47 (teilw.) in der Flur 1 der Gemarkung Kiih-
lungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlas-
sen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich 2 (SO 9) sind zuséatzlich zu den im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 27 festgesetzten Nutzungen auch Einrichtungen fiir gesundheitliche Zwecke
und Wellnessangebote allgemein zuldssig.

2. Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs 3 BauGB, § 9 Abs. 1a
BauGB)

Als externe AusgleichsmaRnahme ist eine umgebrochene Griinlandflache éstlich des
Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf desm stadtischen Flurstiick
376/4, Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn, in einer GréRe von 600 m? dauerhaft
aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen.

Hinweise

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige MaR zu beschrianken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgeset-
zes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Médrz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brutvégel briiten oder

Amphibien/ Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behérde
vorliegt.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Gebauderiickbau bzw. Ab-
brucharbeiten auszuschlieRen, ist darauf zu achten, dass diese auRerhalb der Vo-
gelbrutzeit zwischen Oktober und Februar erfolgen. Anderenfalls ist ein gutachterli-
cher Nachweis zu erbringen, dass keine artenschutzrechtlich relevanten Beeintréach-
tigungen entstehen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseealee 20, 18225 Kuhlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
‘ Martin Hufmann
Dipl.-Geogr.
_ lars fricke
KramerstraBe 25
23966 Wismar
2 1 Tel. 03841 470 6400
Fox 03841 470 6409
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am 16.04.2015 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23.04.2015 durch
Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn erfolgt. -

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

5

(2) Die Stadtvertreterversammiung hat a
rung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit Begr
Auslegung bestimmt.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn,

(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Beb g r. 27, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2015 bis zum 05.06.2015 wahrend der Dienstzeiten in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kihlungsborn 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am 23.04.2015 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 30.04.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und ber
die &ffentliche Auslegung unterrichtet wordeRssse..
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¥

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, d r{al( v S

\ | (Siegel)- Der Biirgermeister

(4) Der katastermaBige Bestand innerhalt;‘"der_ Seltungsbereiche der 1. Anderung
am 2706 2075 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

4/402

¢ Offér}tlich best. Vermesser

045 )
(Siegel).

GAg gﬁneﬁ der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonsti&en Trager offentlicher Belange

" am 16.07.2015 gepriift. Das Ergebnis if},mgf@‘étgi“ Worden.

Der Burgermeister

(6) Die Stadtvertreterversammiung hat dlestqﬂun N

/4
%

(6) Die 1. Anderung des Bebauungspla Nr=” '5’.7 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 16.07.2015 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung m
Anderung des Bebauungsplanes Nr. ZZ;W

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den| A% |97

(7) Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Te ird hiermit ausgefertigt.

eister

NI A
(8) Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei.der-derPlan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am/3 4. 75" im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kiuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit 3 Ablauf
des/7 df 15in Kraft getreten.
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Stadt Ostseebad KUthngsborn!
Der Birgermeister

Ubersichtsplan

—Ursprungsplan
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Y o o wanBhKihlungss,

Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2015

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 27
"Campingpark Kiihlungsborn"
umfassend vier Teilflachen des Bebauungsplanes Nr. 27, gelegen in
Kiihlungsborn-West, zwischen der WaldstraRe im Suden, dem Kistenschutzwald
im Norden sowie westlich der Mutter-Kind-Klinik

Satzungsbeschluss

16.07.2015

im Mafstab 1:7000



