SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 "CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

gelegen in Kihlungsborn-West, zwischen der Waldstrafie im Stden, dem Strandweg vor dem Feriendomizil Diinengarten im Westen, dem Kiistenschutzwald im Norden und dem FuRweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten

Teil A - Planzeichnung

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschlieRlich aller
rechtsguiltigen Anderungen sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998 einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertreterversammlung vom folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn fur das Sondergebiet
Erholung mit der Zweckbestimmung Campingplatzgebiet und der Gebietsbezeich-
nung "Campingpark Kuhlungsborn", zwischen der WaldstraBe im Siden, dem
Strandweg vor dem Feriendomizil Dinengarten im Westen, dem Kustenschutzwald
im Norden und dem FuBweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten, umfassend die
Flursticke 2/43, 2/44, 2/45, 2/46 und 2/47 der Flur 1 der Gemarkung Kuhlungsborn,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

- 1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient; Zweckbestimmung
Campingplatz (§ 10 BauNVO) mit Ifd. Nummerierung der
Baufelder

SO 1
Campingplatz

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR zulassige Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe in m als HéchstmaR tiber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
---------- Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, WD,
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach

vorgesehene Hauptwege innerhalb des Sondergebietes

vorgesehene NebenerschlieRung innerhalb des Sondergebietes

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung

Stellplatz fiir Abfallbehalter
Wasser

Abwasser

©SO00C0

Elektrizitat

Plangrundlagen:
Topographische Karte Maflstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Lage- und
Héhenplan MaRstab 1:750, 1996/2003, Vermessungsbiro Golnik, Rostock

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen, privat

Spielplatz
Spiel-, Aktions- und Bolzplatz

Heckenpflanzung

€
<
3

Zasurgrin

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0.0

e
O

O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Q00

O 0@

@]

o

O
O

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des‘BebauungspIanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

%

vorhandene bauliche Anlagen

e vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flursticksnummern
5.34 Héhenangabe in m (. HN

kiinftig fortfallend

Bdschung
55— Bemalung in m

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Fléchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

i

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone |1l B

200 m Kusten- und Gewasserschutzstreifen geman
§ 19 LNatG M-V

30 m Waldabstandsstreifen gemaf § 20 LWaldG i.V.m.
Waldabstandserlass M-V

MMM I

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 10, 16

und 19 BauNVO)

Das Sondergebiet Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Er-

richtung von Standplatzen fur mobile Freizeitunterklinfte und den Geb&uden,

Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes, zur Platz-

verwaltung sowie sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken, die das Freizeit-

wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind:

- Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile und andere bewegliche Unter-
kunfte (SO 1 Campingplatz),

- Gebaude, Anlagen und Einrichtungen der Campingplatzverwaltung im SO 2
sowie zur Bewirtschaftung des Gebietes im SO 10,

- Sanitar- sowie sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes in den SO 4, 5, 6, 8 und 9,

- eine Schank- und Speisewirtschaft im SO 3,

- ein Mehrzweckgebaude mit Veranstaltungsbereich einschliellich Gastrono-
mie, Schwimmbad, Wellnessbereich und max. vier Gastezimmern fur Mitar-
beiter im SO 7,

- sonstige Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fur sportliche Zwecke und
zur Freizeitgestaltung.

Fir das Verwaltungsgebaude (SO 2) und die Schank- und Speisewirtschaft (SO

3) gilt: es sind jeweils max. zwei Dauerwohnungen fur die Betriebsinhaber oder

Pachter, Verwalter oder sonstige Angestellte dieser Einrichtungen zulassig.

Im SO 2 und SO 3 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von

Nebenanlagen, Garagen und Stellpl&tzen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8

Uberschritten werden.

Die Sockelhéhe bei Gebauden (OK FertigfuRboden) darf max. 0,5 m Uber dem

Bezugspunkt liegen.

FUr die festgesetzten Firsthdhen sowie die Sockelhéhe gilt als Bezugspunkt die

Oberkante des anbauféhigen ErschlieBungsweges, zu- bzw. abziglich des na-

tarlichen Héhenunterschiedes gegenuber der Mitte der wegeseitigen Gebaude-

front.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

2.1 Standpléatze und Nebenwege sind unversiegelt zu belassen bzw. mit wasser-
durchléssigen Materialien zu befestigen.
2.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufihren.

Innerhalb der Grunflachen "Heckenpflanzung" ist eine durchgéngige, minde-
stens zweireihige Hecke aus Heistern und Strauchern der Arten und Qualitat
gemal Pflanzliste (Pkt. 3.3) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhan-
dener Baumbestand ist zu erhalten und in die Hecke zu integrieren.

Die Realisierung der Ausgleichs-, Ersatz- und PflegemaRnahmen sowie der
SchutzmaRnahmen und Anpflanzungen nach Pkt. 3 ist im stadtebaulichen Ver-
trag gemaf § 11 BauGB zwischen der Stadt und dem Betriebsinhaber festzule-
gen.

2.3

2.4

3. Erhalten und Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 0,50 m und mehrstammige
Laubb&ume ab 0,80 m Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m Hé-
he Uber Gelandeoberflache, GroR3straucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende
Hecken ab 10,0 m Lange, die ihren Standort auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen haben, sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintréchtigungen
des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschittung, durch das
Lagern oder Ausbringen von festen oder flussigen Stoffen, die schadigenden
Einfluss auf das Wachstum haben kénnen und vor Beschadigungen der Baum-
rinde zu schitzen. Pflegemafnahmen und MaRnahmen zur Abwehr unmittelbar
drohender Gefahren sind zuldssig. Der Abgang von Baumen, GroRstrauchern
und Hecken ist gleichwertig innerhalb des Geltungsbereiches zu ersetzen. Fur
Baume gilt: bis zu einem Stammumfang von 0,60 m ist ein Ersatzbaum, Uber
einem Stammumfang von 0,60 m sind zwei Ersatzbdume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb des Geltungsbereiches ist durch den Erhalt
und durch Neuanpflanzungen gemaR Pflanzliste (Pkt. 3.3) dauerhaft ein Be-
stand von mindestens einem Baum je 150 m? Flache abzusichern. Der Bestand
muss sich Uber das gesamte Gebiet verteilen.

FUr Gehélzinseln und Hecken zur Unterteilung und Auflockerung der Standplét-
ze kénnen auler den in der Pflanzliste aufgefUhrten Arten Parkrosen, Kletter-
pflanzen und Blutengehélze gesetzt werden. Die Verwendung von fremdlandi-
schen Nadelgeholzen wird fur das Gesamtgebiet ausgeschlossen.

3.1

3.2
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3.3 Pflanzliste Straucher und Baume:
Strducher (Baumschulware, 2x verschult)
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn

Bdume (Hochstamm, Stamm-
umfang mind. 16 cm, gemessen

Cornus sanguinea Hartriegel in 1,0 m Héhe)

Prunus spinosa Schlehe Acer campestre Feldahorn
Rosa arvensis Feldrose Betula pendula Birke
Rosa canina Hundsrose Carpinus betulus Hainbuche
Heister (3x verpflanzt, Héhe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Far Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den SO 2 und 3 sind nur ungla-
sierte rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfan-
nen sowie Blechbedachungen zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden oder glédnzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaélter ist nicht zuléssig.

Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer begriinten Umkleidung, mit Rank-
gittern oder Holzz&unen zu versehen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
1,5 m? zuléssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

4.2

4.3
4.4

4.5

4.6

Hinweise

Es gilt die Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (CWVO, Camping-
platzverordnung Mecklenburg-Vorpommern) vom 9. Jan. 1996.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméaR der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zlglich der zustandigen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufél-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Bezlglich der Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen gilt die Stellplatz-
satzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn in der Fassung der Anderungssatzung
vom 26.9.2002.

Stadt-fund Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl. Ing.
Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke

Wbsche Str. 27 23966 Wismar
Tel. 03841- 28 75 97/-98
4 Fax 03841- 28 75 99

+ eMail: stadt.regionalplonung@t-online.de
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung

vom 6.2.2003. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am

am 1.3.2003 durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung erfolgt. 74
ASTADT
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den 23 .0S. Der BUrgermeister

Die Burger sind gemal § 3 Abs. 1 BauGB durch eine éffentliche Erérterung der
Planung am 12.6.2003 in der Stadtverwaltung Kuhlungsborn frihzeitig b?[teiligt

worden. /
U

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 25.6.2003 beteiligt worden.

Ll

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Der Blrgermeister

N KU
Die Stadtvertreterversammiung hat am 19.6.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 27 mit Begrindung einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 25.6.2003 Uber die éffentliche Auslegung informiert
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der BUrgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den S;iégé‘l)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der értlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom 16.7.2003 bis zum 19.8.2003 wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 8.7.2003 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt gemacht worden.

/
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Der Burgermeister

" (siegel).
o8- Ag

Der katasterméRige Bestand am 29.03.2005 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

1:3930 vorliegt. Regressanspruche kénnen ficht abgelejtetwerden.
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Roskodk ,den 20.05. 2005

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebraé en?\nregungen der Burger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am (), 0%, 200y gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. /!

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Der Burgerméister

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am Ob. 0S. R0y von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 27 wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom

b OS. oy gebilligt.

Cf

Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den
3.

~

£ U 52
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefg:rft}ig‘t,t /

“ ,,wé/

Der BUrgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 3. AR Wy im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprtichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des % AR gy in

Kraft getreten. /
/
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Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Der Burgermeister

Ubersichtsplan M 1:10 000
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SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27
"CAMPINGPARK KUHLUNGSBORN"

gelegen in Kithlungsborn-West, zwischen der WaldstraRe im Siuden, dem
Strandweg vor dem Feriendomizil Dlnengarten im Westen, dem Kiisten-
schutzwald im Norden und dem FuRweg an der Mutter-Kind-Klinik im Osten



