TEIL A: PLANZEICHNUNG - WESTTEIL 3. ANDERUNG DER SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Kartengrundlage: Lageplan von 2003 bis 2005

Vermessungsbuiro Eberhard Wieck o £C Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Doberaner Str. 26, 18225 Ostseebad Kiihlungsborn 23.09.2004, BGBI I. S. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. |
Tel. 038293/84 20 m , , S. 954) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom

18.04.2006), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323)

N S d S h I f f wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 16.10.2014 folgende
H A A _H r r' Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Strandwald“, zwischen Westgrenze
Ef a u S u n C OSS a M eer betre e n d Campingplatz und Ostseehotel im Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

. 0.3 Ostsee
| PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
= —_— Ostsee - g Es gilt die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage HINWEISE:
—_— 40.2’/// 07 0.3 4 Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
e - \——————\ e ke Wasserlinie am 11.05.2005 Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1,§ 9 Abs.3 BauGB A Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig:
; ' i 03 =05 Strand : 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die §1 Abs. 7 BauNvVO - im 150 m-Kuisten- und Gewasserschutzstreifen ab Mittelwasserlinie gemaR § 29 Abs. 1
é 04+ %aésgf"fgn& ldsesssPlanlnhaIts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 1.1 Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle zu Art und MaR der baulichen NatSchAG M-V
0.4 — . 05 0.4 76 ( : 58)) Nutzung. - im 200 m-Abstand von der Mittelwasserlinie, fur die eine Anzeigepflicht gemaR § 89 (1)
19 9.2 il <06 Strand .06 * 05 Strand i *08 2 Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 1.2 Wohnungen sind in Sondergebieten nicht zuléssig ol i i 5
17 é . 0.3 *0.3 0.9 1.2 e ! ' Baumalnahmen bedlrfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde und
- 0 18 «b? . ¢ ' ik l. FESTSETZUNGEN 1.3  Die Grundfléchenzahl fiir alle Sondergebiete betragt 0,9. durch die Untere Wasserbehérde.
2, 19 18 18 i 1 2 12 1.4 - 4 2P O - 1.4  Die in der Tabelle ,Art und MaR der baulichen Nutzung” festgesetzten Nutzungen sind B Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
Q O 19 d : 12 13 18 o1 22 0" /7 0 0 o © ART DER BAULICHEN NUTZUNG nur in den Vollgeschossen zulassig. werden, ist sofort die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
525 AAA o] 806,81 5850 L L (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung 15 In den ein- und zweigeschossigen Anbauten des Hotels ,Schioss am Meer* sind nur der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des
a a o’ 3057 54 K voks. 20T %) RoR 60 07 (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) S . X Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
1 of Iy, [/ Nutzungen zuléssig, die dem Hotelservice (Wellness, Restaurant) dienen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
9 e 1 /fo Sondergebiete 11 BauNVvO 1.6 Zur Sicherung der Zweckbestimmung des Sondergebietes Hotels (SO H) wird fiir das und zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Wasph— 5o 0 &5 o o lolo] S0 9 {11 BauRND) Baufeld 5 der Planzeichnung als Gebiet mit Fremdenverkehrsfunktion (§22 Abs. 1) Werktage nach Zugang der Anzeige (DSchG § 11).
i L bestimmt, dass die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum (§ 1 Wohn- C  Fur den Bereich zwischen den Baugebieten 2 und 22 gilt die Erhaltungssatzung (Zur
Zweckbestimmung: eigentumsgesetz) der Genehmigung unterliegt. Dies gilt entsprechend fiir die in den §§ Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn) in den
30 und 31 qes Wohneigentumsgesetzes bezeicr!neter_m Rechten. . Bekanntmachungsfassungen: Planungsbereich A vom 13.08.1993.
‘ A H Hotel Den Hotelzimmern zugeordnete Kochgelegenheiten sind unzuléssig. D Fur den Bereich zwischen den Baugebieten 2 und 22 gilt die Stellplatzsatzung (Satzung
29? e Tannenstrafe S o 1.7 In den unterirdischen Anbauten des Hotels Schioss am Meer sind nur Nutzungen der Stadt Ostseebad Kihlungsborn Gber die Gestaltung, GréRe und Zahl der Stellplatze
Q e - i o 4.4 4.6 onvice zulassig, die dem Hotelservice (Wellness, Sauna) dienen. Die unterirdischen Anbauten far Kfz sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von
o i & 3 0 ' ’ 88 525 50 o1 . BaRs W WC-Anlage sind oberirdisch zu begriinen. Stellplatzen fur Kfz) in der zuletzt am 15.12.2008 ausgefertigten Fassung.
‘ 0 Zeltpliitze ¢ o / 00 Zeltpldtze 4_% ¢ QQQ Campingplatz  Kiihlungsborn o | T —— . ATy = & WV i i B 7 ///}W- 1.8  Fur die baulichen Anlagen innerhalb der runden, oberirdischen Baugrenze zwischen E  Fur alle Baugebiete des Plangeltungsbereiches gilt die Gestaltungssatzung der Stadt
3% ¥ 0 0 Z% Zeltpldtze ¢ Zeltplatze g P /7 f — %@Q s 0§ Zeltplétze 3@ | = B 54 Anglersteiq ‘ d vV S 4 ' ' 7 % MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) dem Schloss am Meer und dem Hansa-Haus ist eine maximale Héhe von 1 m Ostseebad Kuhlungsborn in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010.
? 0 AR REL % 0 /\Q /\QA . | [29sdrgendude 5% o3 % P 8 § 9 0 5.0 Zeltplitze £7 ” A N > h = s o1 000 35 B S Ak s s o s ' ' ; festgesetzt. F  Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung
? 8 % 0 el 0 i 55 ? % ™ 0 L ‘ 36,2 ' 7 5.0 : T 1.9  Ausnahmsweise ist im Hansa-Haus eine Arztpraxis zulassig. Die Grofe der Arztpraxis f’erASt?F’thOStﬁ?tb?:d Kug'lu?tg;mlr_“ e 14. J‘g;' :OD%% W|rksam&ugc;hzl?)glaanntmachung
. 576 5,00+ Zeltplitze * o ; 2 im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises eran am 18.07. :
? ¥ g R i - O o I Zahl der Vollgesch Is Hochst B darf maximal 115 m? betragen.
| \ \ & ? %\% / ' % ‘i% \Q e i i N * : W e P o p et T 1.10 Ausnahmsweise ist auf der Grinflache 1 eine an das Hotelrestaurant im Hansa-Haus G EUr e hV\éaldflépr:jenh_ gig .Vg!lurgf§é”$g°h1 gdazo Lazrédesv;alggeszltlz ]lc\AVt Bﬁ?°gder3
Ny o~ | 58 - anschlieBende Terrasse gestattet. Sie darf eine Flach 100 m? nicht iiberschreit SREAITIEERN Jind [Harsel G o e er S0 Gats pLEL Tt SCHLICHR]
o BAUWEISE, BA _ . gestattet. Sie darf eine Flache von m* nicht tberschreiten. i : :
.y b S Rl Sy ! %Z UWEIS UL|:|EN»BBAUG.RENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Fesk ‘gearingsls. Toresesn: haben sinen Alstand! won 2 m Z07 Welsnsthutzvand forsthoheitlichen Belange des Waldes werden durch die Forstbehérde vertreten.
2 o 0 ofiene bauweise einzuhalten.
8
§5 T55F : —— Baulinie 1.11 Auf der als Steliplatzanlage gekennzeichneten oberirdischen Flache sind bauliche
Anlagen (Nebenanlagen, Carports, Garagen) nicht gestattet.
%5 meemeess Baugrenze muszewwsw Unterirdische Baugrenze
—— 2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
_'_. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN__ UND DIENST- 2.1 Fur alle Sondergebiete ist die offene Bauweise festgesetzt, mit Ausnahme des
| LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN- Sondergebietes 5.
= BEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs. 6 BauGB) :
= 3. Gemeinbedarfsflachen: 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB
LLl
= ¥ i 3.1 Veranstaltungen auf den Gemeinbedarfsflachen unterliegen der Freizeitlarm-Richtlinie
= Flachen fur den Gemeinbedarf Meckisbie
s GB ecklenburg-Vorpommern.
N i o a 3.2 Auf der Sidseite der Gemeinbedarfsflachen Nr. 9 und 18 sind Larmschutzbauwerke
= A zulassig
= VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau/3B) :
p—— — | ‘ S 5
0 ... 10 |2 30 a0 50 100 m 2 Verkehrsflachen b q 2 Kbest 4. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
]’ et e e e L 41 Alle StraBen und Wege im offentlichen Bereich sind nach DIN 18024, Blatt 1
‘ , behindertengerecht auszubauen. (Die DIN-Norm ist im Beuth-Verlag erhéltlich oder bei
‘ Zweckbestimmung: der Stadtverwaltung Kiihlungsborn einsehbar.)
TE I L A. P LANZE I C H N U N G - M ITTE LTE I L ﬂ sffentliche Parkflache A Einfahrt 4.2 Die Promenade ist so herzurichten, dass Sonderfahrzeuge ungehindert fahren kénnen. VE RFAH REN SVE RM ERKE
m verkehrsberuhigter Bereich 4 4 @A Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5. Griinfldchen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1. Die Stadtvertreterversammiung hat am 06.03.2014 die Aufstellung der 3. Anderung der
TR 5.1  Fur die Nutzung der Griinflachen gilt die Tabelle ,Griinflachen-Nutzungen®. Satzung des Bebauungsplans Nr. 26 beschlossen.
auptwanderwe
N P g 5.2 Auf Spielplatzen ist das Anpflanzen von giftigen Pflanzen und anderen Pflanzen mit
gefahrlichen Elementen unzuléssig. 2 Das 3. Anderun : . ; ;
; : gsverfahren ist gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durch-
GR‘UN/F‘VL‘A‘CHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 6. Waldflichen, Kiistenschutzwald: § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB gefiihrt worden. Die betroffenen Behorden und Birger wurden beteiligt.
: ' . Sl 6.1 Im 30 m-Waldabstand sind nur bauliche Anlagen mit Bestandsschutz zuldssig.
: { . runtiachen Bestandsschutz bedeutet: Zustimmung der Forstbehdrde fir bauliche Anlagen, die vor 5 T i et L e
L Inkrafttreten des Landeswaldgesetzes (08.02.1993) entstanden und fiir diejenigen ; 3|eA 4 anvedre egetr)samm unlg N l\? zgm B g 61"? " hn ;’\ el el
1 sffentli Bebauungen, die seit Inkrafttreten mit Zustimmung der Forstbehérde entstanden sind.  JAORILY  G3d Deonng=pid i e R R L R e
F el o 8 offentlich . . . . beschlossen.
i 6.2 Waldparkplatze sind nur ausnahmsweise und innerhalb der gekennzeichneten Fl&chen
s B P [5_] privat mit wassergebundener Oberflachenbefestigung zulassig.
f /// Waldparkplétze sind nur fir PKW von Behinderten zuléssig. 4, Die Entwirfe zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.26, bestehend aus der
Zweckbestimmung: Der Waldparkplatz am Konzertgarten Ost (Baugebiet Nr. 18 der Planzeichnung) ist Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
\ / Spielplatz ausnahmsweise fiir Ubertragungstechnik bei Kulturveranstaltungen zuldssig. vom 26.05.2014 bis zum 27.06.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
; ; ; ; ; Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
E Pk 62 \(/)V:cl,?'fvl\;ec%eenzgfi St?ul: 7 mzuges’;i gekennzeichneten Bereichen mit wassergebundener Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
Strand e gung 9. vorgebracht werden kénnen, am 15.05.2014 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
= / faaeies KA Griinanlage 7. Ersatzpflanzungen:: § 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekanntgemacht worden.
! Strand R 7.1 Fir notwendige Gehélzfallungen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vorzunehmen. 5. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Schutzgriin/Béschung
Strand - : und dem Text (Teil B), wurde am 16.10.2014 von der Stadtvertreterversammlung als
|, ——] einstdmmiger Fallbaum Ersatzbdume !
\ Sta f in 1.3 1 Hoks: St f in 1.3 m Héhe: Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26
Strand i Fles) FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) lang in Lo mnong, EMMUNTang .2 misione; wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 16.10.2014 gebilligt.
7 Hundebadestrand Strand Volleyball Volleyball Trampolin E 30-60cm 1 Stlick mit 12 - 18 cm
=— =" 3 ) 60 -90 cm 2 Stick mit 12 - 18 cm
Strand —_— = Fléchen fur Wald 90 - 150 cm 3 Stiick mit 12— 18 cm
| | L Diine > 150 m 4 Stiick mit 12 — 18 cm
‘ A ; - - Waldparkplatz, befestigt 8. Denkmalschutz: § 9 Abs. 6 BauGB ] W/
S e e Lol e - 4 EE - e 8.1 Der Plangeltungsbereich ist Bodendenkmalbereich. Im Plangeltungsbereich befinden L
TR e s e RS S sich Baudenkmale. Es gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes. _Rainer Karl
T e i LT e e T B 30 m-Waldabstandsgrenze : Blrgermeister
I i — - 1. =l uy P P T ; oy —
T . massnanam Waldweg, befestigt 9. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V 6.  Die Satzung des Bebauungsplans Nr.26 in der Fassung der 3. Anderung, bestehend aus
Diine ¥ | RURE 9.1  Reetdacher sind auf eingeschossigen Gebauden bei einer Dachneigung von mindestens der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
. g PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN 50 Grad zulassig.
D el )
’ ne 11 - ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 9.2 Die Traufhdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden hdchstens 7,0 m, bei drei-
P . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) geschossigen Gebauden héchstens 10,0 m und fur jedes weitere Geschoss jeweils
= Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die héchstens 2,8 m zusatzlich betragen.
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 9.3 Turmartige Geb&udeteile sind nur zuldssig bei Gebauden mit einer Dachneigung von L
Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) mindestens 45°. Tlirme dirfen die Traufhdhe des Geb&udes nur bis zur Halfte der Hohe . :
/‘:—A des Hauptdaches, maximal aber um 3,0 m tiberschreiten. Csisgebed (Khiingsbam, 2. 10,201 Bu:%ilrnrr?;istaer:
%Q g 72 % Oatseedliee ’// /// 9.4 Anbauten mussen dem Hauptgebaude proportional untergeordnet sein und sich in der ,-
‘ 7 o 0 /0 e i - . Baukdrperform von diesem absetzen. First- und Trauflinie des Anbaus miissen niedriger 7. Der Beschluss zur 3. Anderung der Bebauung: Satzung sowie die Stelle, bei der der
s &z o o Umgr.enzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sein als die des Hauptbaukérpers. Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
“ 25 0%% [ B sonstigen Bepflanzungen iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 23.10.2014 im Amtlichen Bekannt
%) Kl g " ¢ Al o o 9.5 Dem Hauptgebdude vorgelagerte Veranden auf der der &ffentlichen Verkehrsflache 4 s :
Wil e Wil LESSING, P9 gelag %
A W i Ostseeallee / = = 7 m@% 7 ©0o000 (89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a und Abs,6 BauGB) zugewandten Gebaudeseite, deren Breite mehr als 1/3 der Breite des Hauptgebaudes machungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
/////// = 7, B 71777 betragt, dirfen maximal 2,50 m tief sein. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der
%Z = £Y 7, i SONSTIGE PLANZEICHEN ! [ . Verletzung von Vorschriften (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeit und Erléschen von
Z W WALDBIRG 9.6 Dacheindeckungen mit glasierter oder glanzender Oberfliche sind unzuldssig. Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.
1 % /W 7 / % % 7 Engobierte, nicht gldnzende Oberflachen sind zulassig. Die Satzung ist am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft getreten.
7 Y Befrasaten %M i Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen 9.7 Liegende Dachfenster in von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren
%z @ s 777 0000 2 A 9 g 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Dachfléachen durfen jeweils nicht gréRer als 0,4 m? sein. Die Summe der Flachen der
= Lll_J F———— Dachfenster auf einer Dachseite darf 2 % der Dachflache nicht tiberschreiten.
73 < =% 'cT) : ! Umgrenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und 9.8 Dacheinschnitte sind auf von der o&ffentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren
80 . 0o 3 ,  Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Dachflachen nicht zulassig. v“p
4 0 O . . . H ;3 - ‘
t /%//,. h Zweckbestimmuna: 9.9 Werbeanlagen an Geb&uden dirfen nur im Erdgeschoss und bis zur Héhe der . 4 ; .

5 M = St gSteIIpI e Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden. Ausgenommen sind Ostseebad Kuhlungsborn, 2+ AO. 0 aingy Kail
i S Hausnamen. Die Einzelbuchstaben von Hausnamen diirfen maximal 0,60 m hoch sein. \" Birgermeister
MR =
oy | <
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E ‘ ! (§ 9 Abs. 7 Baui3B)
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7 /S a 5 Park 6
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