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1. Ziel und Zweck der 3. Anderung

Die Stadtvertreterversammlung hat am 06.03.2014 den Beschluss zur 3. Anderung der Satzung
Uber den B-Plan Nr. 26 ,Strandwald gefasst.

Mit der 3. Anderung wurden folgende Plandnderungsziele angestrebt:

a) Flachentausch von Grin- und Sondergebietsflachen (Grinflache Nr. 1 und Baugebiet
Nr.5)

b) Ausweisung einer Stellplatzflache

c) Ausweisung von unterirdischen Baugrenzen

d) Prifung der Zulassigkeit einer Arztpraxis im Baugebiet Nr.5

Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefiihrt. Von der Umweltprifung sowie von der zusammenfassenden Erklarung zu den
Umweltbelangen wurde abgesehen.

Da keine Grundsatze der Planung durch die 3. Anderung berlhrt wurden, konnte das
vereinfachte Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB durchgefuhrt werden.
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2. Verfahren zur 3. Anderung:

Ubersicht zu den bisherigen Anderungen der B-Plan-Satzung

Erstfassung:

Planaufstellungsbeschluss 12.12.2002
Satzungsbeschluss 15.06.2006
In Kraft seit 23.06.2006
1. Anderung: Fremdenverkehrsordnung betreffend
Plananderungsbeschluss 15.03.2007
Satzungsbeschluss 13.03.2008
In Kraft seit 20.03.2008

2. Anderung: Flachen fiir Wald und Sondergebiete zwischen Westgrenze Campingplatz und

Ostseehotel im Osten

Planénderungsbeschluss 18.11.2010
Satzungsbeschluss 06.09.2012
In Kraft seit 21.09.2012
3. Anderung: Hansa-Haus und Schloss am Meer betreffend

Plananderungsbeschluss 06.03.2014
Satzungsbeschluss 16.10.2014
In Kraft seit 24.10.2014
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3. Inhalte und Auswirkungen der 3. Anderung:

Flr den Anderungsbereich lagen konkrete Planungen vor. Sie sind in der Anlage dokumentiert.
Die Anderungsubersicht enthalt die neuen Festsetzungen in Teil B zu Stellplatzflachen und den
unterirdischen Bauwerken.

Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung befinden sich zwei Hotelanlagen. Die westlich davon
gelegene Griinflache wurde zur Sondergebietsflache erklart, um als Stellplatzanlage fir die
beiden Hotels genutzt werden zu konnen. Im Austausch wurde der ndérdliche Teil der
Sondergebietsflache als Grinflache mit Pflanzgebot festgesetzt.

Die neu festgesetzte Grinflache ist ca. 300 m? groRer als die bisherige Grinflache.

Die dort ausnahmsweise gestattete Terrasse darf eine Groe von 100 m? nicht tiberschreiten.
Sie ist dem Hotelrestaurant im Hansa-Haus zugeordnet. Sollte eine feste Grindung fir die
Terrasse erforderlich sein, ist ein Abstand von 3 m zur Wellenschutzwand einzuhalten.

Der Spielplatz auf der entfallenen Grinflache ist ein privater Spielplatz. Auf der neu
festgesetzten Grinflache ist die Anlage eines privaten Spielplatzes gestattet, sofern ein solcher
fur den Betrieb der Hotelanlage erforderlich ist.

Bei der Planung der Stellplatzanlage ist zu beachten, dass die Flache versickerungsfahig
hergestellt wird. Laut Stellungnahmen der Landesforstbehérde und der Unteren Wasserbehorde
muss das Niederschlagswasser auf dem Grundstick vollstandig versickern konnen.
Beeintrachtigungen fremder Grundstiicke sind auszuschlieRen.

Eine Ableitung in den Wald wirde ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren erforderlich
machen.

Die Landesforstbehérde schlagt vor, fiur das Niederschlagswasser Versickerungsmulden in der
Stellplatzanlage anzulegen oder Wasser in einem Rickhaltebecken fir Brandbekdmpfung zu
sammeln.

Bei der Versickerung ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 zu berlcksichtigen. Sollte eine
vollstandige Versickerung auf dem Grundstiick nicht moglich sein, sind Alternativen zu prifen.
Details muss die ErschlieBungsplanung klaren.

Die Erdsauna im Bereich der Grinflache muss oberirdisch begriint werden.

Nach Auskunft des Forstamtes Bad Doberan reicht der 30 m — Waldabstand bis an die
Westseite des unter Denkmalschutz stehenden Hansa-Hauses. Die aus dem bestehenden
Bebauungsplan fortgeltende Baulinie sichert den Bestand des Hansa-Hauses und gestattet
keine Anbauten auf der Waldseite.

Die Stellplatzanlage liegt vollstandig im Waldabstand. Die Zulassigkeit der Stellplatzanlage in
diesem Bereich ist Uber einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu klaren. Der Antrag mit
Begrundung ist durch den Investor zu stellen.

Auf der oberirdischen Stellplatzanlage sind keine baulichen Anlagen (Carport, Garage 0.3.)
zulassig.

Die ausnahmsweise zulassige Arztpraxis im HANSA-Haus wurde in ihrer GréRe reglementiert
(textliche Festsetzung 1.9).

Innerhalb des geplanten, unterirdischen Verbindungsbaus zwischen dem Schloss am Meer und
dem Hansa-Haus ist eine Glaskuppel vorgesehen. Fir diese wurde eine oberirdische
Baugrenze festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb dieser oberirdischen
Baugrenze ist auf 1m begrenzt (textliche Festsetzung 1.8)

HINWEIS

Aus der Stellungnahme des Landesamtes fir innere Verwaltung M-V geht hervor, dass sich im
Bebauungsplangebiet gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden. Es erfolgte eine
nachrichtliche Ubernahme des vorhandenen Mauerbolzens am Siuid-Westgiebel des Hansa-
Hauses (siehe Planzeichnung).
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4. Anderungsiibersicht

Gegenuber der Fassung der 2. Anderung, rechtskréftig seit 21.09.2012 wurden in der Fassung
der 3. Anderung geéandert:

Im TEIL A: Planzeichnung/Planzeichenerkldrung:

a) Verkleinerung der Baugebietsflache (Baugebiet Nr. 5) um ca. 1532 m2 im Norden, weil
diese Flache als Griinflache festgesetzt wurde.

b) Vergrofierung der Baugebietsflache (Baugebiet Nr. 5) um ca. 1230 m? nach Osten an
Stelle der bisherigen Griinflache

c) Festsetzung einer Stellplatzflache

d) Festsetzung einer unterirdischen Baugrenze fir die geplante Erdsauna am ,Schloss am
Meer*

e) Festsetzung einer unterirdischen Baugrenze fir einen Verbindungsbau zwischen dem
Hansa-Haus und dem Schloss am Meer

f) Festsetzung einer runden, oberirdischen Baugrenze fir eine Glaskuppel im
Verbindungsbau zwischen dem Hansa-Haus und dem Schloss am Meer

g) Neue Planzeichen fur unterirdische Baugrenze und Stellplatzflache sowie den
geodatischen Festpunkt

Im TEIL B: Text
Gegenuber der Fassung der 2. Anderung, rechtskréftig seit 21.09.2012 wurden in der Fassung
der 3. Anderung in Teil B (textliche Festsetzungen) unter Pkt. 1 hinzugeflgt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 3 BauGB
§ 1 Abs. 7 BauNVO

1.7 In den unterirdischen Anbauten &stlich des Hotels ,Schloss am Meer‘ sind nur
Nutzungen zuléssig, die dem Hotelservice (Wellness, Sauna) dienen. Die unterirdischen
Anbauten sind oberirdisch zu begriinen.

1.8  Fur die baulichen Anlagen innerhalb der runden, oberirdischen Baugrenze zwischen
dem Schloss am Meer und dem HANSA-Haus ist eine maximale H6he von 1 m
festgesetzt.

1.9 Ausnahmsweise ist im HANSA-Haus eine Arztpraxis zulassig. Die GroRe der Arztpraxis
darf maximal 115 m? betragen.

1.10 Ausnahmsweise ist auf der Grinflache 1 eine an das Hotelrestaurant im HANSA-Haus
anschlieende Terrasse gestattet. Sie darf eine Flache von 100 m? nicht tiberschreiten.
Fest gegrindete Terrassen haben einen Abstand von 3 m zur Wellenschutzwand
einzuhalten.

1.11 Auf der als Stellplatzanlage gekennzeichneten oberirdischen Flache dirfen keine
baulichen Anlagen (Nebenanlagen, Carports, Garagen) errichtet werden.

Unter Pkt. 2.1 wurde eine Ausnahme das Sondergebiet 5 betreffend hinzugefiigt:

2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 Fur alle Sondergebiete ist die offene Bauweise festgesetzt mit Ausnahme des
Sondergebietes 5.

Des Weiteren wurde in der Fassung der 3. Anderung in Teil B (textliche Festsetzungen) der
Pkt. 10 hinzugeflgt:

10. Niederschlagswasser § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

10.1 Anfallendes Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Grundstiick zu versickern. Eine
Einleitung in das o6ffentliche Abwassernetz ist untersagt.

10.2 Die oberirdische Stellplatzflache in Sondergebiet 5, ist versickerungsfahig herzustellen.
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Anlage 1

Luftbild ohne Maf3stab Quelle: GeoPortal. MV

R

-
o~

S )
10
(1]
g
(%)

N 0
g e]
(W)
@
s
X




3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 26

Stadt

~Strandwald®

Ostseebad Kiihlungsborn

Anlage 2

Planung (Architekt: N. Reimer)

Y 0ALSUIUUD |

¢S

Buny|p}sag JaydlqNSHO YW 3YOR|UIDBIOA

¢

wbpo'+62=4
lsauD|d—g S8p QIDYJegnD SYODUNIY BYDI|ZIDSNZ

L

& @




Stadt Bebauungsplan Nr. 26 3. Anderung

Anlage 3

Planung (Architekt: N. Reimer)

Prof. Wagner

G

Ostseebad Kiihlungsborn ~Strandwald*
gi  f g
éé@ﬁL g

DATUM 04022013

MASSSTAB
PROVEKT-Nr.

/ N

= L .4_'__.‘:.._:‘58 .E — 1N
& | 85 R R “‘bm b

: . 9 /__ Igl_l \ ,/'\\

: 0 4

Q_J 11

> Z = @
T | <
| g 1 I Z

HiEE S i
! ) o : %
® ;LB S
a il by
| U 4 0

| % >
! 5 7 N
i I F;Eﬁ = QJ
— O i =
G O I i
—

.,
A
/

D U

=

~
=]
&
/
/(»
[l
|

|

N



3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 26

Stadt

L~Strandwald®

Ostseebad Kihlungsborn

Anlage 4

Planung (Architekt: N. Reimer)

5
ST o %
o iy
= = = )
dlo - N A a
: : i m\\‘s = N
/D QQEQWE‘ s =

g )i

.....

_SNoH DSU

10



3. Anderung

) p—, 3
=,

5-[{NS}O }IW 2yoD|iualDbBIoA

OH

B

_ag

L~Strandwald®

Bebauungsplan Nr. 26
D[[SSO]

w

Ostseebad Kihlungsborn
Planung (Architekt: N. Reimer)

Stadt
Anlage 5

bzg g1
cmm:&nts
o

ublgy,.
ToMsyn.y

7!

11



