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1. Ziel und Zweck der Anderung:

Mit dem Wegfall der Storwirkungen aus der Abwasseranlage und der Reduzierung der
Storwirkung aus dem StraRenverkehr auf der Doberaner StralRe kann das Planungsziel
verwirklicht werden, wonach ein geschlossenes Wohngebiet zwischen der Doberaner Strae
und dem parallel verlaufenden Wiesenweg entstehen soll (siehe Flachennutzungsplan).

Im bisherigen B-Plan-Verfahren waren die Stérwirkungen zu beachten und zu den
Stérquellen ein groRer Abstand der Wohnbebauung einzuhalten (siehe Anlage 1)

Mit der Anderungen konnen im Plangeltungsbereich zu den vergebenen bzw. bebauten /
bewohnten 46 Eigenheimgrundsticken weitere ca. 32 realisiert werden. Ein Baufeld eignet
sich besonders gut fur eine Reihenhausbebauung bzw. Hausgruppen (siehe Anlage 2).

Die baulichen Anlagen im bisherigen Bebauungsplan sind gréRtenteils realisiert, so auch die
Planstrallen A, B und C, die stadttechnische ErschlieRung, die Versorgungsflache mit dem
Regenriickhaltebecken, die Grinflachen und Griinanlagen Nr. 1, 2, 4 und 5.

Der Mehrbedarf an stadttechnischer Ver- und Entsorgung kann abgedeckt werden.
Die Hauptleitungen sind ausreichend dimensioniert. Das vorhandene Regenriickhaltebecken
ist ausreichend grof bemessen.
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2. Planungsrechtliche Grundlagen:

Grundlage des Bebauungsplans ist der § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBI. |
S. 137) sowie der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 06. 05. 1998 (GVO Bl M-V S. 468).
Das Planverfahren wurde durch den Anderungsbeschlu® vom 11. 12. 1997 eingeleitet.
Der geénderte Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Plandnderung wurde am 12. 06. 1998 dem Amt flir Raumordnung und Landesplanung
Mittleres Mecklenburg/Rostock angezeigt. Das Amt hat am 02. 07. 1998 mitgeteilt, dal die
Plananderung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Die frihzeitige Bdurgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer
Einwohnerversammlung am 22. 09. 1998. Eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden ist
nicht erforderlich.

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte anhand des Vorentwurfs.
Die gegebenen Anregungen wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Die offentliche Auslegung des Planentwurfs und der Begrindung zur 1. Anderung nach
§ 3 (2) BauGB fand vom 22. 10. 1998 bis zum 24. 11. 1998 statt. GemaR § 4 (1) und (2)
BauGB erfolgte gleichzeitig mit der Auslegung die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange.

Mit der Anderung der Satzung durch zusétzliche Bau-, StraBen- und Griinflichen statt
Flachen fur die Landwirtschaft erfolgt auch eine Aktualisierung der baurechtlichen
Grundlagen (Baugesetzbuch - BauGB und Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern -
LBauO M-V).

Die gebilligte Begrindung zur urspringlichen Fassung bleibt bestehen und wird nicht wie die
Satzung (Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text) geandert.
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3. Geltungsbereich und Fléchenbilanz:

Der Geltungsbereich umfaft die Flurstiicke 371/5 - 10; 371/17 - 26; 372/11 - 51; 373/1 sowie

Teile der Flurstiicke 356; 371/4; 371/16; 372/7 373/2; 374 der Flur 2 Gemarkung
Kuahlungsborn (siehe Anlage 3).
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(siehe Anlage 4)
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4. Anderungsiibersicht mit Begriindung der MaRnahmen:

Anderungen in der Fassung der 1. Anderung (Entwurf)
gegenuber
der seit 08. 07. 1997 rechtswirksamen Satzung

Teil A: Planzeichnung / Planzeichenerkldrung

1.

Wegfall der Strallenanbindung an die Doberaner Stralle, stattdessen Grunflache, weil die
Anbindungen an den Wiesenweg fir die Verkehrsmenge ausreichen und keine gemein-
same Kreuzung mit dem Wohngebiet ,Fulgengrund” angestrebt wird.

. Wohnbauflache mit StraRen- und Griinflichen zwischen Doberaner StraRe und Feucht-

biotop / Regenrickhaltebecken statt Flache fiir die Landwirtschaft, um den Eigenbedarf
der Stadt an Eigenheimen zu decken.

Darstellung der bestandsgerechten Schutzgriinhecke (Grtinflachen 8 und 9).
ErschlieBungsring fur die neuen Wohngebietsflachen (Baufelder 4, 5, 6, 7 und 8) aus

verkehrsberuhigten Mischverkehrsflachen und FulRweg zwischen zwei Wendeflachen
(siehe Anlage 5).

. Ausbildung von zwei Wendeflachen mit je 20 m Durchmesser, um die vorhandene

Schutzgriinhecke zu erhalten und Durchgangsverkehr zu unterbinden.

. Festsetzung von Schutzgrinflachen parallel zur Doberaner StraRe und dem &stlichen

Ortseingang (Grunflache 10), um den Stadteingang zu gestalten und den Larmabstand zu
vergréern.

Festsetzung von Wiesenflachen auf der Stdseite des Vorflutgrabens (Grinflache 7), um
die Grabenrdumung zu sichern.

Festsetzung der Streuobstwiese als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,extensive
Wiese" mit Bestandsschutz fur die Obstbaume statt Flache fur die Landwirtschaft, um die
okologische Wertigkeit zu erhéhen.

VergréRerung des Plangeltungsbereiches bis zum Ostende der Schutzgriinhecke im
Osten, um den Griinausgleich im Plangeltungsbereich zu realisieren.

10.Reduzierung der Grundsttckstiefe um ca. 10 m im Baufeld 3, daftir VergréRerung der

Streuobstwiesenflache, um besser verwertbare Baugrundsticke zu erhalten und den
Grunausgleich zu verbessern.

Teil B: Text

Neugliederung der Festsetzungen unter Beachtung der realisierten baulichen Anlagen
und der Griinanlagen.
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5. Griinordnung:

Der Eingriff der urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 02 in Natur und
Landschaft wurde durch eine entsprechende Griinbilanzierung bewertet und daraufhin
entsprechende Ausgleichsmaflnahmen getroffen.

In der jetzigen Uberplanung werden nur noch die Auswirkungen der Verénderungen beurteilt
und bilanziert bzw. ausgeglichen.

Die Untersuchungen der Eingriffsregelung erfolgen in Anlehnung an das Gutachten
-Methodik der Eingriffsregelung" fur die LANA (KIEMSTEDT 1995).

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfes werden nur die Biotope betrachtet,
die tats&chlich umgenutzt werden.

Die naturnah gestaltete Grinflache (Ralisierungsabschnitt A) ist im gleichen Umfang der
beeintrachtigten Flache wiederherzustellen.

Die Flache fur die Landwirtschaft (Ralisierungsabschnitt B) wird in einem Verhaltnis 1 : 1
ausgeglichen, andere geeignete Flachen sind aufzuwerten, also im Normalfall intensiv
genutzte Fl&chen zu extensivieren.

Weitere Schutzguter werden in dieser Beurteilung der Veranderungen vernachlassigt.

Fur den Ausgleich einer stattfindenden Versiegelung von Flachen kénnen nur im gleichen
Malle versiegelte Flachen entsiegelt werden. Dies ist allerdings im Plangebiet nicht méglich.
Daher wird der Kostenumfang einer Versiegelungsabgabe in der entsprechenden
Versiegelungsflache ermittelt. Fir den Ausgleich des Eingriffes gilt es, u.a. diese ermittelten
Kosten im Rahmen der Ausgleichsmafinahmen zu begleichen. Im Bebauungsplangebiet ist
auch fur die zusatzlichen Baufelder eine getrennte Oberflachenentwésserung vorgesehen,
damit reduziert sich der Eingriff in das Grundwasserpotential um 30 %.

Wenn die funktionalen, réumlichen oder zeitlichen Anforderungen an AusgleichsmaRnahmen
nicht erfullt werden kénnen, mlssen zusatzliche ErsatzmaRnahmen durchgefiihrt werden.
Dabei steht ein funktionaler Zusammenhang mit den vom Eingriff betroffenen Flachen im
Vordergrund.

Die Ermittlung des Ersatzumfanges erfolgt tber die fiktiven Kosten der eigentlich
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen. Das Bedeutet, dal zum Beispiel die Kosten fur die
Anlage einer Feldgehdlzhecke ermittelt werden. In diesem Umfang sind dann
Ersatzmaflnahmen auszuweisen.

Die Grunordnungs- und ErsatzmaRnahmen sind Bestandteil der ErschlieRungsvertrage.
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Eingriffe, Vermeidbarkeit, Ausgleichbarkeit
Eingriffe Charakteristik Ausgleichbarkeit Notwendiger

-> Dimension - Dimension Ersatzumfang

-> Dimension

Schutzgut Arten- und Lebensraume

(Realisierungsabschnitt A)

Verlust von wertvollem

Anlage der nicht Gberbaubaren

Ersatzmafnahmen sind

Verlust von naturnaher Lebensraum fir Pflanzen und Grundstticksfléche als Garten - | erforderlich:
Grunflache Tiere durch Umnutzung, Gesamtflache - 5271 m?
Bebauung und Anlage von (Reduzierung des
Stralen Fldchenansatzes um 30 % auf
Grund der geringeren
Wertigkeit des Biotopes)
> 6.260 m? -> 3690 m? > 2.570 m?
(Realisierungsabschnitt B) Verlust von Lebensraum fiir Anlage der nicht (iberbaubaren | ErsatzmaRnahmen sind
Verlust von Ackerflache Pflanzen und Tiere mit Grundstiicksflache als Garten - | erforderlich:
méRiger Bedeutung durch Gesamtflache - 5776 m?
Umnutzung, Bebauung und (Reduzierung des
Anlage von Straten Flachenansatzes um 30 % auf
Grund der geringeren
Wertigkeit des Biotopes)
> 10.253 m? > 6.210 m?

Schutzgut Boden/ Wasser

> 4.043 m?

Verlust an unversiegelten

Erhéhung des

Im Gebiét nicht ausgleichbar,

Ersatzmafnahmen sind

Bodenflachen durch Oberflachenwasserabflusses, da keine Flachen zur erforderlich:
Versiegelung und Bebauung Verminderung Entsiegelung vorhanden sind.

Grundwasserneubildung Durchfiihrung einer Versiege-
GRZ 0,3 lungsabgabe oder Ersatz-

maRnahme zur Aufwertung
von Lebensrdumen.

Realisierungsabschnitt A: bebaute Fléchen:

5.271 m*x 0,3 > 1.581 m?

Verkehrsflachen:

> 989 m?
2.570 m?-30% = - 1.799 m?

Realisierungsabschnitt B: bebaute Flachen:

8.252 m?x 0,3 > 2.475 m?

Verkehrsflachen:

> 2.000 m?
4.475 m?-30% = - 3.133 m?
Ausgleich- und Ersatzbilanzierung
Defizit Biotopausgleich > 8.780 m?
Kosten&quivalent fir den Ersatz der Ackerfliche (Realisierungsabschnitt B):
Fiktive Aufwendungen fur die Anlage einer 6.210 m? 5,- DM/ m? 31.050,00 DM
extensiven Mahwiese einschl. Kosten fiir
Planung und Entwicklungspflege
Kosten&quivalent fiir den Ersatz der naturnahen Griinfliche (Realisierungsabschnitt A):
Fiktive Aufwendungen fiir die Anlage einer 2.570 m? 3,- DM/ m? 7.710,00 DM
naturnahen Griinflache (extensive Wiese)
Ausgleich fiir die bestehende Nutzung 2.570 m? 3,- DM/ m? 7.710,00 DM
Versiegelungsabgabe
Realisierungsabschnitt A 1.799 m? 10,- DM 17.990,00 DM
Realisierungsabschnitt B 3.133 m? 10,- DM 31.330,00 DM
33.410,00 DM

Ersatzumfang Realisierungsabschnitt A

Ersatzumfang Realisierungsabschnitt B

62.380,00. DM

Notwendiger Ersatzumfang

95.790,00 DM
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Ersatzmalnahmen

Realisierungsabschnitt A

Anlegen von Granfiachen mit 1.092 m? 25-DM/ m? 27.300,00 DM
freiwachsenden Gehdlzen (Schutzgriin)

Teilweise Anrechnung der tberschiissig 6,11 Stk. 1000,- DM/ m? 6.110,00 DM
gepflanzten Obstgehdlze (Baufeld 3 wurde
zu Gunsten der Obstbaumwiese verkleinert)

Summe ErsatzmaBnahme Abschnitt A 33.410,00 DM

Realisierungsabschnitt B

Anlegen von Griinflachen mit 2.4952 m? 25,- DM/ m? 62.380,00 DM
freiwachsenden Gehdlzen (Schutzgriin)

Summe Ersatzmafnahme Abschnitt B 62.380,00 DM
Gesamtsumme Ersatzmafnahme : 95.790,00 DM
Notwendiger Ersatzumfang 95.790,00 DM
Bilanz 0,00 DM

Durch die zusétzliche Bebauung im B-Plangebiet und die damit verbundene zusatzliche
Erschlieung entstehen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft.

Die Eingriffe kénnen nur zum Teil ausgeglichen werden. Eine AusgleichsmaRnahme sind die
Gartenflachen in den Bauflachen.

Trotzdem bleibt ein Kompensationsbedarf, fur den ErsatzmaRnahmen durchgefiihrt werden
mussen. Im B-Plangebiet sind Pflanzungen von Gehélzen in Form von Schutzgrinflachen
geplant. Damit kénnen die zuséatzlichen Eingriffe vollstandig innerhalb des B-Plangebietes
ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Auf der Wiese mit den Obstgehdlzen wurden im Vergleich zur damaligen Griinbilanzierung
weitaus mehr Obstbdume gepflanzt als geplant, damit besteht ein Uberschuf in der
Grunbilanzierung, der mit 6,11 Baumen in die jetzige Bilanzierung mit einlauft.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild kénnen durch die vorgesehenen Bepflanzungs-
maflnahmen weitgehend kompensiert werden, da die Schutzgrinflaichen und die Streuobst-
wiese die Bebauungsstruktur locker eingriinen.

Neue Griinordnerische Inhalte des Bebauungsplanes

Im folgenden Abschnitt werden die neuen MaRnahmen zur Griinordnung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes naher erlautert und begriindet.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Entlang der neuen ErschlieBungsstralen D,E und F ist die einseitige Bepflanzung mit klein-
bis mittelkronigen B&umen vorgesehen. Die zu pflanzenden Arten wurden fir die einzelnen
Planstralien festgesetzt, um ein ausgewogenes, charakteristisches StraRenbild zu schaffen.
Das Baugebiet wird dadurch durchgrint und insbesondere die kleinklimatische Situation in
den Strafien verbessert.

An der Nordostgrenze und Sudostgrenze des Wohngebietes wird ein 10 m breiter
Schutzgrunstreifen mit heimischen, standortgerechten Strauchern festgesetzt. Dieser schirmt
die Bebauung zur offenen Landschaft ab und kann sich zu einem wertvollen, linearen
Lebensraum entwickeln. Mit der Festsetzung eines Mindestanteils von Baumen kann sich ein
typischer, grtiner Dorfrand ausbilden.
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Mit der Festsetzung der Mindestqualitat fur die Pflanzgebote soll ein erfolgreiches
Anwachsen und eine stabile Entwicklung gewéhrleistest werden.

Fur die Anpflanzung im B-Plangebiet sind standortgerechte, vorrangig heimische Gehdlze zu
verwenden. Damit kann die landschaftsgerechte Einbindung der Bebauung am besten
erfolgen und die Lebensraumfunktion der Pflanzungen fiir Tiere gewahrleistet werden.

Erhaltung von B&dumen und Strauchern

Bereits zu erhaltende B&ume und Strauchern sind u.a. ausgefilhrte AusgleichsmaRnahmen
des alten Bebauungsplanes.

Dazu gehdren die StralRenbaume und die Obstb&ume im stiddstlichen Bereich.

Besonders wertvolle Grinstrukturen existieren entlang der westlichen Gebietsgrenze am
Graben und nérdlich des Regenrickhaltebeckens ebenfalls entlang eines Grabens.

Extensive Wiese

Die ausgezeichneten Wiesenflachen (am Regenrickhaltebecken und parallel zum Graben)
sollen extensiv unterhalten werden. Im Sudéstlichen Bereich soll unter den Obstbaumen eine
extensive Wiese angelegt werden. Alle Flachen sind als éffentliche Griinflache im 1. Jahr 3 x
und ab dem 2. Jahr 2 x von der Gemeinde zu méhen, das Mahgut ist abzurdumen.

Oberflachenentwéasserung

Die Oberflachenentwésserung erfolgt, wie fir die vorhandenen Grundstiicke auch, in das
vorhandene Regenrickhaltebecken. Damit soll sichergestellt werden, daR die im Wohngebiet
anfallenden Oberflachenwasser schadlos zur Ableitung gelangen.

Pflanzenliste
Baume (Heister 2 x verpflanzt, mit Ballen 200-250 cm hoch)

Fraxinus excelsior - Esche
Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur - Stiel-Eiche

Straucher/ GroRgehdlze (2 x verpflanzt, 4/5 Triebe, 100-150 cm hoch)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Corylus avelana - Haselnul

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aucuparia - Eberesche

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

10
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6. Immissionsschutz:

Zur Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes bei der Anderung des B-Planes
wurden die Verkehrs- und Gewerbegerduschimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes untersucht und durch ein Gutachten ausgewiesen. Im Rahmen der Immissions-
ermittlung und Bewertung wurden zwei grundsétzlich unterschiedliche Emissionsvarianten
berlicksichtigt. Betrachtet wurden die Varianten

STR/GE-V1 -  vorhandene Immissionssituation zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
und
STR/IGE-V2 - prognostischer Planzustand fur das Planjahr 2010.

Die Immissionsermittiungen erfolgten fir die Emittentengruppen Verkehr (STR) und
Gerwerbe (GE).

Variante STR/GE-V1 - vorhandene Verkehrs- und Gewerbegerduschimmission im Jahr 1998

Mit der Variante STR-V1 wurde die bestehende Verkehrsgerduschimmission durch die
Doberaner StralRe innerhalb des Plangebietes untersucht.

Eine Ausbreitungsrechnung bei freier Schallausbreitung ergab fur Immissionsorte an der
Nordostgrenze des kritischen Baufeldes (BF) 7 Orientierungswertiiberschreitungen des
Orientierungswertes Tag von bis zu 12,9 dB(A).

Mit wachsender Entfernung von der StraRe nimmt der Immissionspegel zwar sptirbar ab,
jedoch konnen die Orientierungswerte eines ,Allgemeinen Wohngebietes , (WA) erst in einer
Entfernung von ca. 145 m von der StraRenachse unterschritten werden.

Bezlglich der bestehenden Verkehrsgerauschimmission (Variante STR-V1) ist der Tagzeit-
raum der kritischste Beurteilungszeitraum. Da die Orienterungswertkonflikte des Nachtzeit-
raumes auch nur weniger als 1 dB(A) unterhalb denen des Tagzeitraumes liegen sind beide
Beurteilungszeitraume beziglich des Konfliktpotentials - Verkehr - prinzipiell vergleichbar.

Die vorhandene gewerbliche Gerduschimmission (Variante GE-V1) I&Rt sich in sehr guter
Naherung durch gewerbliche Gerduschimmissionen der ARAL-Tankstelle und des zur
Laufzeit der Gutachtenerstellung in Bau befindlichen Einkaufsmarktes (ALDI) beschreiben.
Kritischster Beurteilungszeitraum zur Beurteilung der gewerblichen Gerauschimmission ist
der Nachtzeitraum. Hier kann der Nachtrichtwert eines Aligemeinen Wohngebietes im
Bereich der Gewerbegebietseinfahrt am 10 3 / 1. OG um bis zu ca. 25 dB(A) berschritten
werden. Bestimmend fiir die gewerbliche Gerauschimmission innerhalb des Nachtzeitraumes
sind Gerauschimmissionen der ARAL-Tankstelle. Gerduschimmissionen des Einkaufs-
marktes tragen nur dann anteilig zum Immissionspegel bei, sofern dieser im Nachtzeitraum
beliefert wird.

Variante STR/GE-V2 - perspektivische Verkehrs- und Gewerbegeriuschimmission im Jahr
2010

Mit Realisierung der geplanten Entlastungsstrecke wird sich die Verkehrsgerauschimmission
2010 innerhalb des Plangebietes gegenuber der Ausgangssituation 1998 spiirbar verringern.
Die mit der Entlastungsstrecke erwartete Verkehrsmengenreduzierung ist jedoch fir sich
allein betrachtet nicht ausreichend die Orientierungswerte der DIN 18005 fur alle
Immissionsorte innerhalb des B-Plangeltungsbereiches flaichendeckend zu unterschreiten.
Kritischster Beurteilungszeitraum zur Beurteilung der Verkehrsgerauschimmission im
Planjahr 2010 ist der Nachtzeitraum. In diesem Zeitraum werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur ein ,Allgemeines Wohngebiet* bei freier Schallausbreitung erst in einer
Entfernung von ca. 60 m von der Doberaner StraRe unterschritten. Da das quellennachste
Baufeld 7 nur ca. 20 m von der Doberaner StraRe entfernt ist, sind somit zusétzliche
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

11
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Die Berechnung der perspektivischen Gewerbegerauschimmission im Planjahr 2010 erfolgte
auf der Grundlage von Flachenschalleistungen. Emittieren die benachbarten Gewerbe-
flachen mehr als Ly 1o = 60 dB(A) und Lya naet = 45 dB(A) sind beide Beurteilungszeit-
raume fur alle Immissionsorte innerhalb des B-Plangeltungsbereiches konfliktfrei. Bleiben die
gegenwartigen Nutzungen der angrenzenden Gewerbeflachen auch Uber das jahr 2010
hinaus erhalten ist mit einer deutlichen Uberschreitung des gewerblichen Nachtorientierungs-
wertes flr alle Flachen innerhalb des B-Plangeltungsbereiches zu rechnen.

Im Teil B wurden Festsetzungen getroffen, die das Wohnen auch im belasteten Baufeld 7
zulassen.

Beim Neubau von Geb&uden sollten groRe Dachflachen, soweit moglich, auf Sudrichtung

orientiert werden, um fur die zukunftig notwendige Nutzung solarer Energien (vor allem zur

Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung) bereits mit der Bauleitplanung optimale

Voraussetzungen zu schaffen.

. als Beitrag zur Realisierung nationaler Verpflichtungen zur Reduzierung der CQO2
Emissionen (Klimaschutz)

. nicht zuletzt auch in Verantwortung gegentber den Bauherren, da fossile Energietréger in
naher Zukunft wahrscheinlich nicht mehr zu den heute tblichen giinstigen Bedingungen zur
Verfugung stehen werden.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2, Wohngebiet ,Miihlenblick 1
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn sind dem Umweltamt keine Altlastverdachtsflachen
bekannt. Allgemein ist nach Stillegung &lterer Anlagen mit Bezug zu umweltgefahrdenden
Stoffen auf mégliche Altlasten zu achten.

Sollten bei BaumaRnahmen wider Erwarten verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, ist die zustandige
Behoérde zu informieren. Diese Abfalle sind vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstticks-
eigentiimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur
erneuten Bodenverfullung genutzt werden.
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Anlage 1
Bebauungsplan, rechtskraftig seit 08. 07. 1997
Planzeichnung, verkleinerter Ausschnitt, M. ca. 1:2.000
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Anlage 2
Gestaltungsplan
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Anlage 3
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Anlage 4

Flachentibersicht
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Anlage 5
Vorschriften zu den Mischverkehrsflichen
gemdlR StraBenverkehrsordnung und Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur
StraBenverkehrsordnung (VWV-StVO)

Ortliche Voraussetzungen:

Die Kennzeichnung von verkehrsberuhigten Bereichen setzt voraus, daR die in Betracht
kommenden StralRen, insbesondere durch geschwindigkeitsmindernde MaRnahmen des
Strallenbaulasttragers oder der Stralenbaubehérde, Uberwiegend Aufenthaits- und
ErschlieBunsfunktionen haben.

Bauliche Voraussetzungen:

Mafgebend fur die Beschilderung von verkehrsberuhigten Bereichen sind - neben der damit
angestrebten Erhéhung der Verkehrssicherheit - Gesichtspunkt des Stadtebaus,
insbesondere der Verbesserung des Wohnumfeldes durch Umgestaltung des Stralen-
raumes.

Die StralRen mussen durch ihre Gestaltung den Eindruck vermitteln, daR die Aufenthalts-
funktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr hier eine untergeordnete Bedeutung hat. Dies
kann u.a. dadurch erreicht werden, dall der Ausbau der Stralle sich deutlich von den
angrenzenden Straften unterscheidet. In der Regel wird ein niveaugleicher Ausbau fir die
ganze Strallenbreite erforderlich sein.

Strallen durfen von FulRgangern zwar in ihrer ganzen Breite benutzt werden; dies bedeutet
aber nicht, dall auch Fahrzeugfihrern erméglicht werden muf, die Strafle Uberall zu
befahren. Daher kann es im Einzelfall zweckmaRig sein, Flachen fur Fullganger zu
reservieren und diese in geeigneter Weise (z.B. durch Poller, Bewuchs) von dem befahr-
baren Bereich abzugrenzen.

Die Strafle muR ein Befahren fir alle dort zu erwartenden Fahrzeugarten gestatten.

Der Parkraumbedarf sollte in angemessener Weise berlcksichtigt werden.

Die zum Parken bestimmten Flachen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches brauchen
nicht durch Parkplatzschilder gekennzeichnet zu sein. Es gentgt eine andere Kennzeichnung
z.B. eine Bodenmarkierung oder Pflasterwechsel.

Die Kennzeichnung von verkehrsberuhigten Bereichen kommt sowohl fur alle Strallen eines

abgegrenzten Gebietes als auch fiir einzelne Straen und Stralenabschnitte in Betracht.

Fiir verkehrsberuhigte Bereiche sind die Zeichen 325 und 326 aufzustellen:

(4a) Verkehrsberuhigte Bereiche

Zeichen 325 : Zeichen 326

Beginn Ende

eines verkehrsberuhigten Bereichs
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Anlage 6

Ausziige aus dem ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn und dem ErschlieBungs- und Bautrager
fiir das Baufeld 7 des Bebauungsplanes Nr. 2 in der Fassung der 1. Anderung

§ 1: Gegenstand des Vertrages

(5) Erschliefungs- und Bautrager verpflichten sich zur Realisierung aller MaRnahmen zum
Larmschutz im Baufeld 7. In den notariellen Kaufvertrdagen wird auf die Verlarmung der
Grundstiicke durch den Strallenverkehr und die Betriebe im Gewerbegebiet aufmerksam
gemacht und Schadenersatzanspriiche ausgeschlossen. Die hochbaulichen Zwange und
Mehrkosten durch den Larmschutz fir den Bauherren sind Bestandteile des Kaufvertrages.

§ 5: Baudurchfiihrung

(7) Mit dem Hochbau im Baufeld 6 darf erst begonnen werden, wenn die schallschitzende
Bebauung im Baufeld 7 fertiggestellt ist (Baugebot).

18



Ostseebad Kuhlungsborn Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung Begrindung

Anlage 7
Schemagrundrisse fiir die Hausgruppe im Baufeld 7

Verkettung von Wohnhaus, Garage, Lirmschutzwand, keine Offnungen von Aufent-
haltsrdumen zur verlirmten Seite

Winrergouteu wiglcele>

3 SRR L A R RN 24

Brsel@pumgsstrage | sackgasse.

Dachgeschha> |

——
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