SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tuber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg"
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B der
Wasserfassung Kuhlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der
Grundlage des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete
weiterhin  bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen zum
Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil
"Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu
beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstédndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengeb&uden, unzuléssig.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gean-
derten Fassung. Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes die Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen (RASt 06 Ausgabe 2006, For-
schungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Bauamt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kihlungs-
born, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan Vermessungsbtiro Wieck, Kihlungsborn 18.07.2013; Topo-
graphische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eige-
ne Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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Praambel

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung vom 18.04.2006, einschlieBlich aller rechtswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kithlungsborn vom

folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Buttweg", umfassend die
Flurstiicke 55/2 (teilw.), 60/1, 60/2 (teilw.), 61/3, 61/4 (teilw.), 61/13 (teilw.), 61/14
und 61/15 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kiihlungsborn, gelegen siidwestlich der
SchloBstrale am Ortsausgang von Kihlungsborn in Richtung Krépelin, zwischen
Buttweg und Cubanze, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548):

1. Art der baulichen Nutzung, héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohn-

gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Laden, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt,
dass in den Aligemeinen Wohngebieten die Neuerrichtung von Ferienhdusern
und Ferienwohnungen oder der Umbau bzw. die Umnutzung vorhandener Ge-
badude bzw. Wohnungen zu Ferienhdusern bzw. Ferienwohnungen oder die
Vermietung von Ferienzimmern unzulassig ist.

1.2 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 1 ist die Errichtung eines
Wohngeb&udes als Einzelhaus mit max. 10 Wohneinheiten zu Dauerwohnzwe-
cken zuldssig. In dem abgegrenzten nordwestlichen Bereich des Baufeldes 1,
der im 30 m — Waldabstandsstreifen liegt, ist zur Sicherung von Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand eine Nutzung unzuldssig, die dem dauernden Auf-
enthalt von Menschen dient.

1.3 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 2 ist ein Wohngebzude als
Einzelhaus mit max. 5 Wohneinheiten zu Dauerwohnzwecken zulassig.

1.4 Innerhalb des Baufeldes mit der laufenden Nummer 3 ist ein Wohngebaude als
Doppelhaus mit max. 2 Wohneinheiten (max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalf-
te) zu Dauerwohnzwecken zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§ 16 - 20
BauNVO)

2.1 Das zweite Vollgeschoss ist in den Baufeldern 1 und 3 nur innerhalb des Da-
ches zulassig.

2.2 Fir die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen gilt als Bezugspunkt die mittlere
Hoéhe der vom Gebaude tiberdeckten Geldndeoberflache.

2.3 Die zulassige Grundflache darf im Baufeld 1 fur Terrassen und Balkone um
max. 80 m? und im Baufeld 2 fiir unterkellerte Terrassen um max. 120 m? tber-
schritten werden.

2.4 Die vorhandenen Geléandehdhen diirfen auf den privaien Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,50 m veréndert werden. Erdwalle héher als 0,5 m sind unzulas-
sig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Geléndeoberflache.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVO)

3.1 In den festgesetzten Baufeldern ist nur die offene Bauweise zulassig.

3.2 Die Errichtung des Wohngebaudes im Baufeld 1 muss innerhalb der festgesetz-
ten Baulinien erfolgen. Innerhalb der siidwestlich vorgelagerten Baugrenzen
sind ausschlieRlich Terrassen einschlieBlich Uberdachungen und Balkone zu-
lassig.

3.3 Im Baufeld 2 sind innerhalb der nordwestlich vorgelagerten Baugrenzen aus-
schlieBlich Terrassen oder unterkellerte Terrassen einschlieRlich Uberdachun-
gen zuldssig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 u. 14
BauNVO)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellplatze ist der Stellplatzbedarf der
Baufelder 1 und 2 zu erfiillen. Die Errichtung von Carports oder Garagen ist un-
zulassig.

4.2 GemaB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Entlang der LandesstraRe 11 dirfen in einer Entfernung bis zu 20,0 m, gemes-
sen vom &uReren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimm-
ten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung nicht errichtet
werden (Anbauverbotszone gem. § 31 Abs. 1 StraRen- und Wegegesetz -
StrWwG-MV). Offene Stellplatze und Zufahrten sind zuléssig (Anbaubeschran-
kung gem. § 32 StrWG-MV). Werbeanlagen sind nur auBerhalb der 20 m - An-
bauverbotszone zulassig (§ 31 Abs. 2 StrtWG-MV).

5.2 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundsticksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine
Hoéhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tiber 2,5 m.

6. Léschwasserversorgung und Fléchen fiir die Ableitung von Niederschlags-

wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14 BauGB)

6.1 Zur Versorgung mit Léschwasser ist im Plangebiet eine unterirdische Zisterne
zu errichten. Der Léschwasserbedarf ist entsprechend den umgesetzten Bau-
vorhaben mit der Unteren Bauaufsichtsbehérde abzustimmen.

6.2 Die offentlichen Verkehrs- und privaten Stellplatzflachen und FuBwege sind nur
in wasserdurchldssiger Bauweise zuléssig.

6.3 Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist auf den jeweiligen Grund-
stiicksflachen zur Versickerung zu bringen.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Fli-
chen und MaBRnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 und Abs. 1a BauGB)

7.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

7.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Stréucher sind dauerhaft vor Beein-
tréchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaRnah-
men zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuléssig. Beschadigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.3 Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten* sind
7 Stick Obstbaum-Hochstédmme heimischer Arten in der Qualitat 3xv, StU 12-
14 cm als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Alle Bdume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

7.4 Geholzbeseitigungen sind nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres durchzufiih-
ren.

7.5 Die Errichtung von unterirdischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung sowie da-
zugehdriger Leitungen und Zufahrten (als Schotterrasen oder Rasengitter) ist
innerhalb der privaten Hausgarten zulassig.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Es sind ausschlieBllich Kriippelwalmdéacher zulassig. Die Bedachung ist nur mit
Reet oder mit Biberschwanz- bzw. Tonziegeln in naturrot zulassig.

8.2 Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachuberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm.

8.3 Dachgauben und Zwerchgiebel bzw. -ddcher miissen je Gebaude in einheitli-
cher Form und in der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiihrt wer-
den. Trapezgauben, Dreiecksgauben und Gauben mit Tonnendachern sind
ebenso wie Dacheinschnitte unzuldssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchdacher mit einer Dachneigung tber 45° sind unzuldssig. Mehrere Ein-
zelgauben auf einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art
und GroRe herzustellen. Eine Einzelgaube darf im Baufeld 1 max. 15 % und in
den Baufeldern 2 und 3 max. 20 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein.
Mehrere Gauben dirfen im Baufeld 1 insgesamt max. 35% und in den Baufel-
dern 2 und 3 max. 50 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein. Der Ab-
stand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,75 m, von der Giebelseite mind.
1,5 m betragen.

8.4 Das Wohngebadude im Baufeld 1 muss die GrundmaBe und die Kubatur des
ehemaligen Scheunengebaudes wieder aufnehmen. Dabei sind die vorhandene
Feldsteinwand an der Nordostseite sowie die beiden Giebelwénde in rotem
Klinker zu erhalten. ZeitgemaRe Fenster- und Tiréffnungen sind zuldssig.
Sonstige Fassaden in den Baufeldern 1 - 3 sind nur als Klinkerfassaden in rot
oder als Glattputz in beige, gelb oder rot auszufilhren. Holzfassaden sind nur
naturbelassen oder in grau oder rot und bis zu einem Anteil von 50 % der jewei-
ligen Fassadenflache zul&ssig. Ebenso zuléssig ist die Kombination der ge-
nannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fas-
sadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vor-
tauschen, ist unzuléssig. Blockbohlenhduser sind unzuldssig. Eine Verschinde-
lung von Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkésten sind unzuléssig.

8.5 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Dauerstellplatze von
Mallbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.6 Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen nur als Laubholz-
hecke aus heimischen Arten zulassig, dabei sind Drahtzdune nur innerhalb der
Hecken zulassig.

8.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

8.8 In den Aligemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stitte
der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zu-
lassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzul&ssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulssig.

8.9 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuR-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammlung wurde am 06.09.2012
gefasst. Eine Anderung zum Aufstellungsbeschluss wurde am 10.12.2013 be-
schlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und
der Anderung dazu ist am 12.12.2013 d
kanntmachungsblatt der Stadt Ostseeb

bauungsplanes durchgefiihrt worden D|e Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.12.2013 zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den. &c,forderlrchen Umfang und BDetaillie-
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5) - esteliend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die- Beg uﬁd,u‘ g’dazu einschlieRlich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der ortlichen BaUvorschriften haben in der Zeit vom
26.05.2014 bis zum 27.06.2014 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung ilber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, am 15.05.2014 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kuihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sind mit Schrei 3.05.2014 uber die offentli-
che Auslegung informiert und gemarifg% Abs ] Bau@B zur Abgabe einer Stel-
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(8) Der Bebauungsplan Nr. 11, bestehent aus der Planzgjéhnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortllchen Bauvo;sﬁﬁ' iften-wirden am 16. 10 2014 von der
Stadtvertreterversammiung als Satzyfig beschiossen. 'R
bauungsplan Nr. 11 wurde mit B ‘chlpss der- siadtv’ eterversa Iung vom
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und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschad|gungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen v
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Uber den

Bebauungsplan Nr. 11
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umfassend die Flurstiicke 55/2 (teilw.), 60/1, 60/2 (teilw.), 61/3, 61/4 (teilw.), 61/13
(teilw.), 61/14 und 61/15 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Kiihlungsborn, gelegen siid-
westlich der SchloRstrale am Ortsausgang von Kiihlungsborn in Richtung Krépelin,

zwischen Buttweg und Cubanze
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